UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 2723 /SXD-QLN Khdnh Hoa, ngdy29 thang 07 nam 2024
V/v Thong bdo nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dy an Khu nha ¢
Vinpearl Phu Quy, thanh pho
Nha Trang

Kinh giri: Cong ty C6 phan Vinpearl

S& Xay dung nhan duoc hd so dé nghi Thong bao ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du an Khu nha ¢ Vinpearl Phu Quy, thanh phd Nha Trang cua Cong ty Co
phan Vinpearl (theo thil tuc hanh chinh), gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua sb
0182400723 ngay 23/7/2024 cua Trung tam Phuc vu hanh chinh cong tinh Khanh
Hoa).

Qua xem xét hd so, S& Xay dung co y kién nhu sau:

1. Thong tin du an

a) Thong tin chung dw dn:

~ Duan Khu nha ¢ Vinpearl Phit Quy dugc UBND tinh ban hanh quét dinh
chap thuan di€u chinh chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu s6
1126/Qb-UBND, cép doi lan dau ngay 16/5/2023, diéu chinh lan thtr nhat ngay
19/5/2023; theo d6: Chap thuan chu truong sap nhéap 02 dy an dau tu da dugc cap
Gidy ching nhan dang ky dau tu s6 5437671117 va s6 8011031118 do S¢ K& hoach
va Bau tu Khanh Hoa ching nhan cap doi lan dau ngay 16/5/2023 cho Cong ty Co
phan Vinpearl lam chu dau tu.

- Tén du an: Khu nha & Vinpearl Pht Quy.

- Pia diém: phudong Vinh Nguyén va phuong Vinh Trudng, thanh phd Nha
Trang.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Vinpearl.

- Quy mé du an: téng dién tich 338.007,17m? theo ‘Quyé’t dinh s6
2180/Qb-UBND ngay 15/9/2023 cuia UBND tinh Khanh Hoa V& viéc phé duyét
do an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu nha ¢ Vinpearl Phu Phu.

b) Thong tin vé cong trinh Nha 6:

~ Theo Cong van s 05.NT/CV-VP/2024 ngay 23/7/2024 ciia Cong ty CO
phén Vinpearl V€ viéc d€ nghi thong bao du di€u kién dua vao kinh doanh dé kinh
doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (gom 352 cén nha ¢ lién ké va 43 can nha
O bi¢t thy tai du an Khu nha & Vinpearl Phu Quy).

2. Thanh phan ho so:



Danh myc thu tyc hanh chinh thugc tham quyén giai quyét ctia S& Xay dung
Khanh Hoa ban hanh tai Quyét dinh s6 3990/QD-UBND ngay 27/12/2017 cua
UBND tinh; Quyét dinh s6 837/QD-BXD ngay 28/8/2016 cia B§ Xay dung, gom:

- Vin ban giri S¢ Xdy dwng dé nghi théng bdo nha ¢ dit diéu kién ban, cho
thué mua;

- Cdc gidy to chitng minh, bao gom:

+ Gzay 1o vé quyen sir dung dat, ho so dw dn, thiét ké ban vé thi cong da
duoc cap c6 tham quyén phé duyét, Gidy phép xdy dung doi véi triong hop phdi
co Gidy phép xdy dung, gidy to' vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co so ha
tang ky thudt twong ieng theo tién dé dw dan.

+ Truong hop cé thé chdp dir an dau tw xdy dung hodc thé chdp nha ¢ sé
ban, cho thué mua thi chi ddu tw phdi givi kém theo gidy to chisng minh da gidi
chdp hodc bién ban thong nhdt ciia bén mua, bén thué mua nha ¢ va bén nhdn
thé chdp vé viéc khéng phdi gidi chdp va dwoc mua ban, thué mua nha & do;

Qua kiém tra hd so Cong ty C6 phan Vinpearl ndp, gdbm c6:

- Van ban gui S¢ Xay dyng (Cong van s6 05.NT/CV-VP/2024 ngay
23/7/2024 cua Cong ty Co phan Vinpearl).

- Gidy to vé quyén str dung dat: can cit Khoan 7 Diéu 3 Luat Pat dai nam
2013, quy dinh: “7. Nhd nudc giao quvén sir dung dat (sau ddy goi la Nha nudc
giao dat) la viéc Nha nwée ban hanh quyét dinh giao ddt dé trao quyén sir dung dat
cho doi tirong cé nhu cau sir dung ddt.”. Theo d6, Cong ty C6 phan Vinpearl da
dugc UBND tinh giao dat, cho thué dét dé thuc hién dy an Khu nha & Vinpearl Phi
Quy tai Quyét dinh s6 134/QD-UBND ngay 15/01/2024 cua UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc Giao dat, cho Cong ty C6 phan Vinpearl thué dat dé thuc hién du an
Khu nha & Vinpearl Phu Quy tai phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang;
Quyét dinh s6 863/QD-UBND ngay 29/03/2024 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc thu hdi va giao dat, cho Cong ty C6 phan Vinpearl thué dat, gia han thoi gian
sir dung dat dé thuc hién Dy an Khu nha & Vinpearl Phti Quy tai phuong Vinh
Nguyén va phudng Vinh Truong, thanh phé Nha Trang.

- Hb so du an:

+ Quyét dinh s6 1126/QD-UBND ngay 19/5/2023 ciia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau
tu Dy 4n Khu nha ¢ Vinpearl Phu Quy;

+ Quyét dinh s6 2180/QD-UBND ngay 15/9/2023 ciia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu nha ¢ Vinpearl
Pht Quy, phudng Vinh Nguyén va Phudng Vinh Trudng, thanh phd Nha Trang;

+ Quyét dinh s6 04A/QD-VP ngay 27/12/2023 cua Cong ty CO phan
Vinpearl Phé duyét Dy 4n dau tu xdy dyng Dy 4n Khu nha ¢ Vinpearl Pha Quy,
phuong Vinh Truong, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang.



+ Quyét dinh s6 10/QD-VP ngay 29/6/2024 cua Cong ty C6 phan Vinpearl
Phé duyét thiét ké xay dung (thiét ké ban v& thi cong) trién khai sau thiét ké co so
Cong trinh Ha tang k¥ thuat Dy 4n Khu nha & Vinpearl Phu Quy, phuong Vinh
Truong, phuong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang; Quyet dinh s6 15/QD-VP
ngdy 15/7/2024 cua Cong ty C6 phan Vinpearl Phé duyét diéu chinh thiét ké xay
dung (thiét ké ban vé thi cong) trién khai sau thiét ké co s¢ Cong trinh Ha ting k§
thudt (giai doan 2) Dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy, phuong Vinh Truong,
phudng Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang.

+ Quyét dinh s6 12/QD-VP/2024 ngay 17/7/2024 ciua Cong ty C6 phan
Vinpearl Phé duyét thiét ké xay dung (thiét ké ban v& thi cong) trién khai sau thiét
ké co s cac Cong trinh nha & thap ting (nha & lién ké, nha & biét thy), cong trinh
thuong mai dich vy, cong trinh dich vu thudéc Dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy,
phuong Vinh Truong, phudng Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang.

- Gidy phép xay dung:

+ Cong trinh ha ting k¥ thuat Dy an Khu nha & Vinpearl Phti Quy duoc S¢
Xay dyng Khanh Hoa cap gidy phép xay dung sé 13/GPXD ngay 16/7/2024 cho
Cong ty Co phan Vinpearl dugc phép x@y dung cong trinh Ha tang ky thuat (giai
doan 2), dién tich 308.088,2 m? (da trir phan dién tich d& dugc cap phép giai doan
1: 29.919,2m?) thuéc Dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy, phuong Vinh Nguyén
va phuong Vinh Truong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

+ Cong trinh nha ¢ thap tang (nha & lién ké, nha & biét thu): theo khoan 30
Piéu 1 Lut sb 62/2020/QH14 Luat sura d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Xay
dung (stra d01 bd sung Diéu 98 Luit Xay dung nam 2014), quy dinh: Cdc truong

hop dwoc mién gidy phép xdy dung gom “h) Nhd & riéng 1é ¢é quy mé dwdi 07 tang
thuéc dw an dau tie xdy dung khu dé thi, dw dn dau tw xdy dung nha 0 co quy hoach

chi tiét 1/500 da dwoc co quan nhd nwée cé tham quyén phé duyét;”; dong thoi, tai
khoan 2 Piéu 3 Luat Nha ¢ nam 2014, quy dinh: “Nha o riéng lé la nha o duoc xdy
dung trén thira ddt ¢ riéng biét thuoc quyen s dung hop phdp cua 16 chire, ho gia
dinh, cd nhdn, bao gom nha biét thw. nha ¢ lién ké va nha ¢ déc ldp .

Theo do, du an Khu nha ¢ Vinpearl Phtt Quy dé dugc UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét 46 an Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) tai Quyét dinh sb
2180/Qb-UBND ngay 15/9/2023 va Cong ty Co phan Vinpearl Phé duyét thiét ké
xdy dung (thiét ké ban v& thi cong) trién khai sau thiét ké co s& cac Cong trinh nha
o thap tang tai Quyet dinh s6 12/QD-VP/2024 ngay 17/7/2024 (dbi v6i nha & lién
ké tang cao 04 tang, ky hiéu: NNO-LK-01 dén NNO-LK-30; d6i v6i nha & biét thu,
ky hiéu: NNO-BT-01 dén NNO-BT-20 (ting cao 03 ting) va ky hiéu: NNO-BT-21
dén NNO-BT-22 (ting cao 04 tang)).

- Gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat
twong Ung theo tién do du an:

+ Khoan 3 Diéu 123 Luat Xay dung nam 2014, quy dinh: “3. Chu dau tw
cO trach nhiém to chirc nghiém thu cong trinh xay dung. T6 chirc, ca nhan tham gia




nghiém thu chiu trach nhiém vé san phcfm do minh xdc nhan khi nghiém thu cong
trinh xay dung.”.

+ Khoan 6 Dicu 23 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay26/01/2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chat luong, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung, quy dinh: “6. Bién ban nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung’.

Theo do, Cong ty Co phan Vinpearl da nghiém thu hoan thanh han muc
cong trinh dé dua vao sir dung tai Bién ban s6: VP/HTKT/NTHTHMCT/01 ngay
23/07/2024 (Khu nha ¢ Vinpearl Phii Quy khong c6 cong trinh chung cu nén khong
c6 bién ban nghiém thu hoan thanh xong phan mong).

- Tai Vin ban s6 101.NT/CV-VP/2024 ngay 23/7/2024, Cong ty CO phan
Vinpearl cam két khong thé chap dy &n, nha & hinh thanh trong tuong lai,...

- Thong bao khoi cong xay dung cong trinh sér 90A.NT/TB-VP/2024 ngay
16/7/2024 va Thong bao khéi cong xay dung cong trinh s6 98A.NT/TB-VP/2024 ngay
26/7/2024.

3. Vé thuc hién nghia vu tai chinh ciia chi dau tu

Theo Thong bao s6 10906/TB- CTKHH ngay 26/7/2024 cta Cuc thué tinh
v/v théng bao ndp tién sur dung dat; gidy nop tién vao ngan sach nha nudc ngay
28/12/2023 va gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc s6 4034073 ngay 29/7/2024.

4. Co s& phap 1y vé viéc ban, thué mua nha é hinh thanh trong twong
lai

- Biém b khodn 2 Piéu 19, khoan 1 Diéu 72 va khoan 8 Diéu 81 Nghi dinh s
99/2015/ND-CP cua Chinh pht Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu
cua Luat Nha ¢ nam 2014;

- Khoan 1 Diéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 24 Lgélt Kinh doanh bat dong san
nam 2023 (hi¢u luc tir ngay 01/8/2024), quy dinh diéu kién cia nha &, cong trinh
xay dung hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh:

“1. Nha o, cong trinh xdy dung da dwoc khoi cong xay dung theo quy dinh
cua phap ludt vé xay dung.

2. Cé mét trong cdc loai gidy to vé quyén sir dung dat sau day:

a) Quyvét dinh giao dit;

3. C6 cdc loai gidy to sau dady:
a) Gidy phép xdy dung nha o, cong trinh xdy dung va hé so dé nghi cap

gidy phép xdy dung doi véi truong hop phdi cé gidy phép xdy dung theo quy dinh
cua phap ludt vé xay dung;



b) Théng bdo khéi cong xdy dung nha 6, cong trinh xdy dwng va hé so thzet
ké xdy dung nha 6, céng trinh xdy dung doz Véi truong hop khéng phdi c6 gidy
phép xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha tang ky
thudt theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng twong ieng theo tlen do du dn, truong
hop la nha chung cu, toa nha hon hop c6 nha & phdi cé gidy to chitng minh da
dwoc nghiém thu hoan thanh xdy dwng phan méng theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung.”.

5. Y kién ciia S¢ Xay dung

Trén co so quy dinh phép luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bt dong san
néu trén; va hd so phap 1y cong trinh nha ¢ thap tang (nha & lién ké 352 cin, nha &
biét thy 43 cin) du an Khu nha ¢ Vinpearl Pha Quy co ban dap ung diéu kién dua
bat dong san hinh thanh trong twong lai vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
55 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (theo danh sach dinh kém).

Ngoai ra, dé nghi cha dau tu thuc hi€én mdt s6 ndi dung sau:

- Trudc khi mé ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai duoc
ngén hang thuong mai c6 du ning luc thuc hién bao ldnh nghia vu tai chinh cta cha dau
tur d6i véi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014.
Chtl du tur ¢ trach nhiém cung cép ban sao hop dong bao 1anh cho bén mua, bén
thué mua trude khi ky hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai (hop déng mua ban/thué mua nha & thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot
sO diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san).

- Thuc hién quy dinh thanh toan trong mua ban, thué¢ mua bat dong san hinh
thanh trong tuwong lai theo quy dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san nim
2014 va quyén va nghia vy ctia bén ban, bén cho thué mua bat dong san hinh thanh trong
twong lai theo quy dinh Piéu 58 Luat nay.

- Cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép,... day di cac thong
tin vé doanh nghiép, thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh, thong tin vé
viéc thé chap nha, cong trinh xay dung, du 4n bat dong san dwa vao kinh
doanh,...theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 Nghij dinh s6 02/2022/ND-CP
ngay 06/01/2022 caa Chinh phu; cac han ché vé quyén sé hiru, quyén sir dung bat
dong san (néu co).

- Hoan thanh c6ng trinh cua du an theo tién do quy dinh; chiu hoan toan
trach nhiém trude phap luat vé tinh chuan xac va tinh hop phap hop phap cua hd so
bao cao nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé thi cong do chu dau tu thdm dinh, phé
duyét; cac thong tin, s liu, tai liéu giri kém ho so dd cung cap.

‘ - Chi kinh doanh cac bat c:I(f)ng san c6 du diéu kién theg quy dinh tai Diéu 9,
Di€u 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san (quy dinh tai di€ém c khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP).



- Du 4an trén chua dugc co quan Nha nudc c¢6 tham quyén cong bd thude
khu vyc t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dugc phép sé hitu nha & tai Viét Nam. Vi vy,
chu dau tu chua dugc ban, cho thué mua cho t6 chure, cd nhan nudc ngoai.

S& Xay dung thong bao dé Cong ty dugc biét va thyuc hién./.
(Kém theo Danh sdch nha & thdp tang lién ké, nha & biét thu)

Noi nhin: KT.GIAM DOC

- Nhu trén; r ’ <
- Trang TTDT S¢ Xay dung; PHO GIAM DOC

- Luu: VT, TTra, QLN, Tham.
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