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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA boc 1ap - Tw do — Hanh phic
QUY PINH

Quan Iy hoat ddng kinh doanh bat dong san
trén dia ban tinh Khanh Hoa
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 15/2010/QP-UBND
ngay 19 thang 4 nam 2010 cia Uy ban nhdn dan tinh Khdnh Hoa)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mot sé ndi dung va huéng dan vé hoat dong
kinh doanh bat dong san va giao dich bat dong san cé lién quan dén kinh
doanh bat dong san trén dia ban tinh Khianh Hoa theo Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2006, Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nim
2007 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh
bat dong san (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP), Thong tu sd
13/2008/TT-BXD ngay 21 thang 5 nim 2008 ctia BO X4y dung vé huéng dan
thue hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10
nam 2007 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Kinh
doanh bat dong san (sau ddy goi tat 1a Thong tu sd 13/2008/TT-BXD), Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 cta Chinh phu vé Quy
ché khu d6 thi méi (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP), Thong tu
s6 04/2006/TT-BXD ngay 18 thiang 8 nam 2006 cua Bo Xay dung vé viéc
Hudng dan thyc hién quy ché khu d6 thi méi theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-
CP ngay 05 thang 01 ndm 2006 (sau diy goi tat 12 Thong tu s6 04/2006/TT-
BXD) bao gém: céc loai bat dong san dugc dua vao kinh doanh; von phap dinh
d6i vé6i to chire, ca nhan kinh doanh bat dong san; dao tao, bdi dudng kién thirc
va cip chimg chi mdi gidi, dinh gid bat dong san va quan 1y, diéu hanh san
giao dich bat dong san; quan ly nha nudc vé hoat dong kinh doanh bat dong
san; diéu kién nang lyc tai chinh cua chu dau tu du 4n kinh doanh bat dong
san; tham dinh dy 4n khu d6 thi méi; chuyén nhugng toan bo dy dn khu do thi
moi, du 4n khu nha &, du 4n ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.
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2. Truong hgp ndi dung khéng dugce néu trong Quy dinh nay thi thyuc
hi¢n theo cidc quy dinh cua phép luat khéac c6 lién quan.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Tb chtic, c4 nhan hoat dong kinh doanh bat dong san tai tinh Khanh Hoa.

2. T6 chtic, cd nhan c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san
tai tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cdc tir ngir sau ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Céc tir ngir: Hoat dong kinh doanh bat dong san; kinh doanh bat dong
san; kinh doanh dich vu bat dong san; giao dich bat dong san c6 lién quan dén
kinh doanh bat dong san; san giao dich bat dong san; dinh gid bat dong san
theo céch giai thich tir ngit néu tai Piéu 4 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Céc tu nglr: Dy 4n khu d6 thi méi; chu dau tu; dich vu cong cong do

thi theo cdch giai thich tir ngit néu tai Diéu 2 Quy ché khu d6 thi méi ban
hanh theo Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP.

Chuong 11
HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 4. Nguyén tic hoat dong kinh doanh bat dong san

1. T6 chitc, c4 nhan hoat dong kinh doanh bat dong san binh dang trudc
phép luat; ty do thoa thudn trén co s& ton trong quyén va loi ich hop phép cia
cdc bén tham gia hoat dong kinh doanh bat dong san thong qua hop dong,
khong trdi v&i quy dinh cua phép luét;

2. Hoat dong kinh doanh bat dong san phai cong khai, minh bach;

3. Bat dong san dua vao kinh doanh phai c6 du diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 5 dudi diy va cdc quy dinh cua phép luat khic c6 lién quan.

Piéu 5. Cac loai bat dong san va diéu kién d6i véi bat dong san dwoe
dwa vao kinh doanh

1. Céc loai bat dong san duoc dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP va céc loai bat dong san
khéc néu tai diém c khoan 1 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san dugc Thu
tudng Chinh phu diéu chinh, bo sung theo tinh hinh thyc té.
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2. Piéu kién ddi voi bat dong san duogc dua vio kinh doanh quy dinh tai
khoan 3 Piéu 2 Nghj dinh sé 153/2007/ND-CP.

Piéu 6. Piéu kién va pham vi hoat dong ddi véi to chirc, ca nhan hoat
dong kinh doanh bat djng san

1. Piéu kién ddi voi to chitc, cd nhan hoat dong kinh doanh bat dong
san duoc quy dinh tai Piéu 8 Luat Kinh doanh bét dong san va biéu 24 Nghi
dinh s6 153/2007/ND-CP.

2. Pham vi hoat dong cua to chirc, c4 nhan trong nudc vé kinh doanh bat
dong san va kinh doanh dich vu bat dong san dugc quy dinh tai Diéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san.

3. Pham vi hoat dong ctia td chtrc, cd nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai vé kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu bat
dong san duogc quy dinh tai Biéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san.

Picu 7. Von phap dinh d6i vé6i doanh nghiép kinh doanh bat déng san

1. Vén phép dinh khi dang ky kinh doanh bat dong san phai dam bao tbi
thiéu 1 6 (sdu) ty ddng Viét Nam.

2. Viéc x4c nhan vén phédp dinh trong kinh doanh bat dong san duoc
thyc hién theo trinh tu, thi tuc huéng din tai noi dung Phan I Thong tu sb
13/2008/TT-BXD.

Piéu 8. Yéu ciu d6i véi ca nhan kinh doanh dich vu bat dong sian

1. C4 nhan hoat dong méi gidi bat dong san, dinh gid bat dong san phai
c6 ching chi méi gidi bat dong san, chung chi dinh gid bat dong san do So
Xay dyng cdc tinh, thanh pho tryc thudc Trung uong cip;

2. Ca nhan kinh doanh dich vu mdi gidi bat dong san doc lap phai c6
chirmg chi moi gii bat dong san nhu da néu trén va phai ding ky kinh doanh
theo quy dinh cua phép luat vé ding ky kinh doanh.

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia to chire, ca nhan kinh doanh dich vu
bat dong sin

1. T6 chtic, cd nhan moi gidi bat dong san c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 48 va Diéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san. T6 chic, cd
nhan méi gidi bat dong san khong duoc dong thoi vira 1a nha méi gidi vira 1a
mot bén thuc hién hop déng trong mét giao dich kinh doanh bat dong san.

2. To chtic, cd nhan dinh gid bat dong san c6 quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Piéu 53 va Piéu 54 Luat Kinh doanh bat dong san.
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3. T6 chirc, cd nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
duoc kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu bat dong san trong
pham vi quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10 Luét Kinh doanh bat dong san.

Piéu 10. Picu kién thanh l1ap va to chirc hoat dong ciia san giao dich
bat dong san

1. Piéu kién thanh 1ap, nguyén tic t6 chirc va nodi dung hoat dong cia
san giao dich bat dong san duoc quy dinh tai cic Diéu 56, Piéu 57 va Diéu 58
Luat Kinh doanh bat dong san va hudng din cu thé tai diém 1 Phan IV Thong
tu s6 13/2008/TT-BXD.

2. Ké tir ngay 01 thang 01 nim 2009, t6 chirc, c4 nhan dang ky kinh
doanh dich vu san giao dich bat dong san phai bao dam day du cdc nodi dung
néu tai diém 1 Phan IV Théng tu s6 13/2008/TT-BXD.

Piéu 11. Kinh doanh bat djng san thong qua san giao dich bat dong sin

1. Kinh doanh bat dong san thdng qua san giao dich bat dong san duoc
quy dinh tai Diéu 59 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. T6 chirc, cd nhan kinh doanh bat dong san khi ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué mua bat dong san phai thong qua san giao dich bat dong
san (tror cdc dy 4n nha & xa hdi theo Luat Nha ¢) theo quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat déng san va cdc ndi dung hudng din tai Phan III Thong tu sb
13/2008/TT-BXD; khuyén khich to chtic, cd nhan khong kinh doanh bat dong
san thuc hién giao dich bat dong san thong qua san giao dich bat dong san dé
bao dam codng khai, minh bach va quyén 1oi cua céc bén.

3. Noi dung thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh phai dugc
cong khai theo ding cic quy dinh tai Piéu 11 Luét Kinh doanh bat dong san
va huéng dan tai diém 2 Phan IV Théng tu s6 13/2008/TT-BXD.

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia to chtrc, cd nhan tham gia san giao
dich bat dong san

T chtic, cd nhan tham gia san giao dich bat dong san c6 quyén va nghia
vu theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 62 Luét Kinh doanh bat dong san.

Pi¢u 13. Quyén va nghia vu ciia ngudi quan 1y, diéu hanh san giao
dich bat dong sian

1. Nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san phai dam bao
cdc diéu kién theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.
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2. Quyén va nghia vu cta ngudi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat
dong san dugc quy dinh tai Piéu 60 va Diéu 61 Luat Kinh doanh bat dong san.

Chuong III
QUAN LY HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 14. Quan Iy hoat dong kinh doanh bat djng sin

1. S¢ X4y dung 12 co quan quan 1y nha nude tai dia phuong vé céc hoat
d6ng kinh doanh bat dong san (quan 1y hanh nghé méi giéi bat dong san, dinh
gid bat dong san, quan ly hoat dong san giao dich bat dong san va céac dich vu
bat dong san khéc) trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Noi dung quan 1y hoat dong méi gidi, dinh gid bat dong san bao gom:

a) Quan ly hoat dong dao tao, boi dudng kién thic vé moi gi0i, dinh gia
bat dong san va quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san;

b) Cap va thu hoi ching chi méi gidi, dinh gid bat dong san;

¢) Quan 1y hoat dong ctia cdc van phong méi gidi bat dong san;

d) Quan 1y hanh nghé méi gidi, dinh gid bat dong san tai dja phuong
theo quy dinh cta phap luat;

e) Thanh tra, kiém tra va xr 1y kip thoi cdc hanh vi vi pham trong hoat
d6ng moi gidi, dinh gid bat dong san theo thim quyén hoic dé nghi co quan
c6 tham quyén xtr 1y theo quy dinh cta phdp luat.

3. Noi dung quan 1y hoat dong san giao dich bat dong san va céc dich
vu bat dong san khac:

a) Hudng dan to chuic, cd nhan khi thanh 14ap san giao dich bat dong san
hoac tham gia cdc hoat dong dich vu bat dong san khic theo ding quy dinh
cua phép luat;

b) Quan 1y hoat dong san giao dich bat dong san va céc dich vu bat
dong san khéac theo quy dinh cua phap luat;

¢) Thanh tra, kiém tra va xa 1y kip thoi cdc hanh vi vi pham trong hoat
dong cua san giao dich bat dong san va cac hoat dong dich vu bat dong san
khéc theo tham quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy
dinh cua phép luat.

Piéu 15. Cap chirng chi méi gioi bat dong san, chirmg chi dinh gia
bat dong sin
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1. S¢ Xay dung chiu trach nhiém tiép nhan hd so va to chitc cip chimg
chi moi gidi bat dong san, chting chi dinh gid bat dong san cho céc ¢4 nhan c6
nhu cau trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Noi dung hd so xin cép chung chi thyc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 153/2007/NP-CP va duoc niém yét tai Vin phong S¢ Xay dung.

2. biéu kién duoc cap ching chi méi gidi bat dong san, ching chi dinh gid
bat dong san theo quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

3. Lé phi cip ching chi mdi gii bat dong san, ching chi dinh gid bat
dong san 1a 200.000 (hai tram nghin) d@)ng/mcf)t chung chi.

Piéu 16. Trinh tuw, thi tuc cap ching chi méi giéi, chirng chi dinh
gia bat dong san

Trinh ty, thil tuc cap chting chi méi gidi bat dong san, ching chi dinh
gid bat dong san theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP va
diém 1 Phan V Thong tu s6 13/2008/TT-BXD. Ngudi xin cip chting chi moi
giGi bat dong san, chimg chi dinh gid bat dong san ndp don kem theo hod so
xin cap chtng chi tai S& X4y dung (Pon theo mau tai phu luc 6 Thong tu sb
13/2008/TT-BXD).

Piéu 17. Quyén va nghia vu ciia ngwoi xin cAp chimg chi méi gioi,
chirng chi dinh gia bit dong san

1. Quyén va nghia vu cta nguoi xin cdp chting chi moi gidi bat dong
san, chimg chi dinh gid bat dong san dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 17 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

2. Pbi véi nhitng cd nhan di cé thé tham dinh vién vé gid do co quan
nha nudc c6 thAm quyén cap theo Nghi dinh s6 101/2005/NB-CP ngay 03
thang 8 nim 2005 vé tham dinh gi4, c4 nhan c6 ching chi k¥ su dinh gid xay
dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14 thang 12 nam
2009 vé quan 1y chi phi dau tu x4y dung cdng trinh, dé dugc cip chimg chi
dinh gia bat dong san thi phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 biéu 24
Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 18. Thu hdi va cip lai chirng chi méi giéi, chieng chi dinh gia
bat dong sian

1. S6 Xay dung c6 trach nhiém thu hoi chimg chi mdi gidi bat dong san,

chirg chi dinh gid bat déng san trong céc truong hop duoc quy dinh tai Diéu
20 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP. Nguoi bi thu hoi chting chi khong duoc
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xem xét cap lai trong thoi han 05 (ndm) nam, ké tir ngay cé quyét dinh thu
hdi chung chi.

2. Viéc cép lai chimg chi méi gidi bat dong san, chimg chi dinh gid bt
dong san duoc quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 19. Yéu cau ddi véi co sé dao tao kién thirc vé mdi giéi, dinh
gia bat dong san va quan ly, diéu hanh san giao dich bat dong san

1. Pdp ung day du céc diéu kién quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh s6
153/2007/ND-CP.

2. Phai dugc B6 X4y dung cong nhan bing vin ban hodc phai cé tén
dang ky trén Website cia B§ Xay dung.

3. Truéc khi tién hanh mé 16p dao tao tai dia phuong, phai thuc hién
théng bdo bang vin ban téi SO Xay dung theo ding quy dinh tai diém 2.3
Phan V Thong tu sé 13/2008/TT-BXD.

4. Thu truéng co s¢ dao tao c6 trach nhiém thyc hi¢n theo nhirng ndi
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Chuong IV
DU AN KHU PO THI MOIL, DU AN KHU NHA O,
DU AN HA TANG KY THUAT KHU CONG NGHIEP

Piéu 20. Chi dau tw dw 4n

Chu dau tu du 4n khu d6 thi méi; du 4n khu nha &; du 4n ha tang k¥
thuat khu céng nghiép (sau diy goi chung 13 dy 4n dau tu) phai bao dam cé
du céc diéu kién nhu sau:

1. La doanh nghiép c6 dang ky kinh doanh vé dau tu kinh doanh bat
dong san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay;

2. Poi v6i du 4n khu dd thi méi va du 4n ha tang k¥ thuat khu cong
nghiép thi von dau tu thudc so hitu ctia chu dau tu tham gia vao du 4n khong
thap hon 20% tong muc dau tu ctia du dn da duoc phé duyét;

3. P6i v6i du 4n khu nha & thi von dau tu thudce sé hitu cua chi dau tu
tham gia vao du 4n khong thdp hon 15% tong mutc dau tu cua dy 4n cé quy
mo st dung dat dudi 20 ha, khong thap hon 20% téng mirc dau tu cua du 4n
c6 quy md sir dung dat tir 20 ha trd 1én da dugc phé duyeét.
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Vén dau tu thudc sé hitu cua chu dau tu dugc quy dinh tai diém 1 Muc
II Théng tu s6 04/2006/TT-BXD.

Piéu 21. Phwong thirc lwa chon chi dau tw

1. P4u thau thuc hién du an: Thyuc hi¢n theo nhitng ndi dung quy dinh
tai diém 2.1 myc II Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

2. Chi dinh chu dau tu thyuc hién du 4n: Trong truong hop du an can
phai dugc thyc hién nhanh dé ddp tng yéu cau phét trién cia dia phuong
hodc truong hop chi ¢6 duy nhit 01 nha dau tu quan tdm va dé xuat thuc hién
du an, Uy ban nhan dan tinh quyét dinh chi dinh chu dau tu thuc hién dyu 4n
trén co s& dé xudt ctia co quan chuyén mén cé thaim quyén duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 25 Quy dinh nay.

Trinh tu, thu tuc thuc hién chi dinh cht dau tu thuc hién du 4n dugc
quy dinh tai diém 2.2 muc II Thong tu s 04/2006/TT-BXD.

3. Tat ca cdc du 4n trudc khi trién khai phuwong thtc lua chon cha dau
tu dé thuc hién du 4n phdi bao dam nguyén tdc: Toan bd khu dat thuc hién du
4n déu phai duoc hoan thanh cong tic bdi thuong giai phéng mit bang, tai
dinh cu (dat sach).

Picu 22. Piéu kién niing luc tai chinh cia chi dau tw dw 4n

Diéu kién ning lyc tai chinh ctia chu dau tu du 4n duoc quy dinh tai
Piéu 5 Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP. Trinh ty, thi tuc xdc nhan vén thudc
s& hitu ctia chu dau tu khi dang ky thuc hién dy 4n dugc huéng dan cu thé tai
diém 2 Phan I Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

Piéu 23. Quyén va nghia vu ciia chii diu tw du an

Chu dau tu dy 4n c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 19 va
Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san.

Diéu 24. Dy 4n dau tu khu d6 thi méi, dy 4n khu nha ¢, dw 4n ha
tang ky thuit khu cong nghiép

1. Céc loai du 4n dau tu:

a) Du an khu d6 thi moi bao gém ca cac dy 4n khu dan cu trong do thi;

b) Du an khu nha & bao gém ca cac du an khu biét thuy nha vuon, khu
biét thy vuon ring, khu biét thy sinh thai, khu biét thu cao cép, khu chung cu;
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c¢) Du 4n ha tang k¥ thuat khu céng nghiép bao gédm két cdu ha tang
giao thong, cap nudc, thoat nudce, xu ly nudce thai, chi€éu sang, chat thai ran;

2. Dy 4n dau tu do chu dau tu dy dn (theo quy dinh tai Diéu 20 Quy
dinh nay) 1ap phai bao dam cdc yéu cau sau:

a) Phii hop vé6i quy hoach xiy dyng va ké hoach phat trién d6 thi;

b) Pong bd hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trong
khu do thi;

¢) Pat tiéu chuan vé sinh méi truong vé cép nudc, thoat nudc va vE sinh
do thi;

d) Tuan thi quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dung d6 thi;

e) C6 kha niang ddp tng day du céc dich vu cong cong do thi.

3. Noi dung chu yéu ctia hd so du dn thuc hién theo quy dinh tai Diéu
14 Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP.

4. Xu 1y d6i véi cdc du 4n dau tu khi chii du 4n ¢6 vi pham thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 25. Tham dinh va cho phép dau tw du 4n

1. Tham quyén cho phép dau tu dy 4n:

a) Céc du 4n dau tu thudc moi nguén von c6 quy md su dung dat tir 200
ha tré 1én do Uy ban nhén dan tinh tham dinh, trinh Chinh phu xem xét, cho
phép dau tu.

b) Cac du 4n khdc trong pham vi dia gidi quan ly hanh chinh cua tinh va
khong thudc d6i tuong quy dinh tai khoan 1.a trén ddy do Uy ban nhan dan
tinh cho phép dau tu.

2. Tham dinh du 4n dau tu thudc thadm quyén cho phép dau tu cua Uy
ban nhan dan tinh:

a) Dbi v6i du dn khu d6 thi mdi, du 4n khu nha &: Giao cho S& Xay
dung la co quan dau mdi t6 chic thim dinh dy 4n va trinh Uy ban nhan dan
tinh thoéa thuan dia diém dau tu:

- Déi voi céc dy dn ¢6 quy md stir dung dat tir 20 ha tré 1én do Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh phé duyét dy 4n va biéu 16 quan 1y thuc hién dy an;

- Pdi véi céc du dn c¢6 quy md sir dung dat nho hon 20 ha, Uy ban nhéin
dan tinh Gy quyén cho Gidm déc S& Xay dung quyét dinh phé duyét du 4n va
biéu 16 quan ly thuc hién du én;
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b) Béi véi du 4n ha tang k¥ thuat khu céng nghiép: Giao cho Ban Quan
ly Khu kinh té Van Phong 13 co quan dau mdi to chtc tham dinh dy 4n va
trinh Uy ban nhan dan tinh thoa thuin dia diém dau tu;

¢) Béi voi cdc dy 4n Khu dan cu ndng thon c6 quy mo st dung dat nho
hon 01 (mot) ha va tong von dau tu nho hon 15 ty dong, Uy ban nhan dan
tinh iy quyén cho Uy ban nhan dan cap huyén tham dinh, cho phép dau tu;
Trong pham vi dugc uy quyén, Uy ban nhin dan cip huyén c6 trach nhiém
chi dinh don vi ddu mdi thAm dinh du 4n.

d) Co quan dau mbi thim dinh du 4n dau tu ¢ trach nhiém thyuc hién
theo ding cdc ndi dung quy dinh tai Muc V Thong tu s6 04/2006/TT-BXD.

Piéu 26. Thoi gian thim dinh va cho phép diu tw
Quy dinh vé thoi gian thAm dinh va cho phép dau tu nhu sau:

1. Béi voi dy 4n thudc thAm quyén quyét dinh cua Thu tuéng Chinh
phu: Thoi han tham dinh du 4n va thoi han xem xét, cho phép dau tu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP.

2. Béi véi dy 4n thudc thAm quyén quyét dinh ctia Uy ban nhan din
tinh: Thoi han thim dinh dy 4n 12 45 ngay 1am viéc ké tir ldc co quan dau moi
tham dinh nhan du ho so theo quy dinh; Thoi han xem xét, cho phép dau tu 1a
20 ngay lam viéc ké tir liic co quan cho phép nhan du ho so theo quy dinh.

Piéu 27. Chuyén nhwong toan b dw an diu tw

1. Chuyén nhuong toan b dy 4n 13 viéc chuyén nhugng toan bo quyén,
nghia vu va loi ich hop phdp tir cht dau tu cil sang chu dau tu moi théng qua
hop dong bang vin ban va phai duoc co quan nha nuédc c6 tham quyén cho
phép bang vin ban.

2. Céc yéu cau lién quan vé viéc chuyén nhuong toan b dy 4n dau
tu duge quy dinh tai Piéu 21 Luat Kinh doanh bat dong san va Piéu 6 Nghi
dinh sb 153/2007/ND-CP.

Piéu 28. Piéu kién chuyén nhwong toan b dv 4n

Diéu kién chuyén nhugng toan bd dy 4n dau tu dugc quy dinh tai Diéu
7 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.

Piéu 29. Hop dong chuyén nhwong toan bd du an

Sau khi viéc chuyén nhuong toan bd du 4n dugc cap thim quyén cho
phép bang vian ban, hop dong chuyén nhuong toan bo du 4n duoc quy dinh tai
Diéu 9 Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP.
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Piéu 30. Thim quyén cho phép chuyén nhwong toan b dw an
1. Tham quyén cho phép chuyén nhugng toan bo dy 4n:

a) Co quan nha nudc cé tham quyén cho phép chuyén nhuong 1a co
quan cho phép dau tu dy 4n néu tai khoan 1 Piéu 25 Quy dinh nay;

b) Co quan dau méi thAm dinh du 4n dau tu 12 co quan thim dinh
chuyén nhuong dy 4n trinh Uy ban nhin dén tinh xem xét quyét dinh;

¢) Péi voi du dn do Thu tudng Chinh phi cho phép dau tu thi Uy ban
nhan dén tinh t6 chtrc thim dinh va ldy ¥ kién cta cc Bo, nganh c6 lién quan
trude khi trinh Thi tudng xem xét, quyét dinh.

2. Thoi gian co quan dau méi tham dinh trong thoi han 30 ngay lam
viéc, ké tur ngay nhan du ho so. Sau khi hoan thanh viéc tham dinh, co quan
dau moi tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh ra quyét dinh cho phép
chuyén nhuong dy dn theo tham quyén hoic trinh Tha twéng Chinh phi xem
xét, quyét dinh.

Piéu 31. Trinh tw, thii tuc va ho so chuyén nhwong toan bd du an:

1. Trinh tu, thu tuc chuyén nhugng toan bo du an dau tu quy dinh tai
Piéu 8 Nghi dinh s6 153/2007/NB-CP va hudng dan cuy thé tai diém 2 Phan II
Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

2. Ho so xin chuyén nhugng toan bo dy an ndp tai co quan dau mdi thim
dinh chuyén nhuong du 4n. Noi dung hd so xin chuyén nhuong toan bd du 4n
thuc hién theo huéng dan tai diém 3 Phan II Thong tu s6 13/2008/TT-BXD.

3. Tha tyc ban giao gira chil dau tu cli va chi dau tu méi sau khi ¢
quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan bd du 4n cua cap tham quyén thyc
hién theo huéng dan tai diém 5 Phan II Théng tu s6 13/2008/TT-BXD.

4. S¢ Xay dung, Ban Quan 1y Khu kinh té Van Phong chiu trdch nhiém
cOng bd tai cong s& vé thu tuc ho so va trinh tu chuyén nhuong du an.

Chuwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 32. Xir Iy chuyén tiép

1. Tr ngay 01 thang 01 ndm 2009, céc to chuc, cd nhan da dugc cap
Giay chiig nhan ding ky kinh doanh vé kinh doanh bat dong san, kinh doanh
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dich vu bat dong san thi khong phai 1am thu tuc ding ky lai, nhung phai bao
dam yéu cau sau day thi moi duoc tiép tuc hoat dong:

a) Khi kinh doanh dich vu moéi gidi bat dong san thi phai c6 it nhét 01
nguoi c6 chimg chi moi gidi bat dong san;

b) Khi kinh doanh dich vu dinh gi4 bat dong san thi phai c6 it nhat 02
nguoi c6 chimg chi dinh gid bat dong san;

c) Khi kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san:

- Phai c¢6 ngudi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san c6 Gidy
chirg nhan di hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thirc vé quan 1y, diéu
hanh san giao dich bat dong san va c6 it nhat 02 (hai) nguoi ¢6 chirng chi moi
giGi bat dong san.

- Néu c6 kinh doanh dich vy dinh gia bat dong san thi phai c6 it nhét 02
(hai) nguoi c¢6 ching chi dinh gid bat dong san.

2. Ttr ngay 01 thang 01 ndm 2009, c4 nhan c6 thé tham dinh vién vé gid
do co quan nha nudc c¢6 tham quyén cip theo Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP
ngay 03 thdng 8 ndm 2005 vé thim dinh gid, cd nhan c6 ching chi k§ su dinh
gia xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14 théng
12 nam 2009 vé quan ly chi phi dau tu xAy dung cong trinh, néu c6 hoat dong
dich vu dinh gid bat dong san thi phai c6 chirg chi dinh gid bat dong san.

3. Tt ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, viéc thim dinh cho phép
dau tu va thim dinh cho phép chuyén nhuong céc dy dn khu d6 thi méi, dy 4n
khu nha 6, du an ha téng ky thuat khu cong nghiép duoc thuc hién theo noi
dung Piéu 25 va Piéu 30 cua Quy dinh nay. DPbi v6i cdc du dn khu do thi
mo&i, du an khu nha ¢, du an ha tﬁng ky thuat khu cong nghiép da duoc co
quan chuyén mon ban hanh vin ban tham dinh, dang trinh Uy ban nhan dan
tinh phé duyét thi khong phai to chtc tham dinh lai; cdc budc tiép theo sau
khi cé Quyét dinh phé duyét thuc hi¢n theo cdc ndi dung c6 li€n quan néu tai
Quy dinh nay.

Piéu 33. Trach nhiém cia S¢ Xay dung

1. Chu tri, phéi hop véi céc co quan lién quan xdy dyng va tham muu
Uy ban nhan dan tinh ban hanh cédc co ché, chinh sich phat trién va quan Iy
thi truong bat dong san, cdc bién phdp nham minh bach héa hoat dong giao
dich, kinh doanh bt dong san trén dia ban tinh.

2. Hé thong cdc van ban quy pham phédp luat vé quan 1y cdc hoat dong
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kinh doanh bat dong san va chuyén nhuong du 4n dau tu khu d6 thi, khu nha &
theo trinh ty néu trong Quy dinh nay dé huéng dan trién khai thuc hién cho phi
hop véi tinh hinh thyc té ¢ dia phuong va céc quy dinh phdp luét hién hanh.

3. Theo ddi, tong hop tinh hinh, t6 chic xay dung hé thong thong tin vé
thi truong bat dong san, hoat dong kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich
vu bat dong san trén dia ban tinh dé béo cédo ny ban nhan dan tinh va By Xay
dung theo ding quy dinh.

4. Thanh tra, kiém tra va xt 1y vi pham trong hoat dong kinh doanh bat
d6ng san, kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh cta phép luat.

5. Cong bo tai cong sé vé trinh tu thu tuc cap Chang chi moi gidi bat
dong san, Chirng chi dinh gi4 bat dong san.

Piéu 34. Trach nhiém ciia cac don vi lién quan

Cdc SO, nganh c6 lién quan, Uy ban nhan din cdc huyén, thi xi Cam
Ranh, thanh phé Nha Trang trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh cé
trach nhiém phéi hgp vo1 S6 Xay dung trong viéc thyc hién nhi€ém vu quan ly
nha nudc cic hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san va xir 1y sai
pham cua chu dy dn c6 vi pham néu tai khoan 4 Diéu 24 Quy dinh nay.

Trong qud trinh thyc hién néu cé phét sinh, vuéng mic dé nghi c6 van
ban kip thoi gui S Xay dung dé nghién ctru, tham muu Uy ban nhan dan tinh
giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

V6 Lam Phi



