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QUYET PINH

V@ vige phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu nghi
dudng cao cap Bdo Pai, phwong Vinh Nguyén, thanh pho Nha Trang

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong s6 77/2015/0H]3 ngay
19/6/2015;

Can cik Ludt sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach s6 35/201 8/QH14 ngay 20/11/2018;

Cdn cie Ludt X4y dung s6 50/2014/QH]13;

Cdn cit Ludt quy hoach dé thi sé 3 0/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cu Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cua Chinh phu vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xdy dung vé
Quy dinh vé hé so nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi
va quy hoach cdc khu chitc ndng dic thiy;

Cén cit Quyét dinh sé 2035/0D-UB ngay 25/8/2009 cia UBND tinh Khdnh
Hoa V/y phé duyét db dn Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/2000) khu dan cu phuong Vinh
Nguyén, thanh phé Nha Ti rang,

Can ctr Quyét dinh sé 2466/0D — UBND ngdy 08/9/2011 ciia UBND tink
Khanh Hoa Vv phé duyét d6 dn quy hoach tong thé Bdo ton, Tén tao va Phdt huy
gia tri vinh Nha Trang;

Cén cit Gidy chimg nhdn ddu tw sé 37121000415 do UBND tinh Khénh Hoa
chimg nhdn lan déu ngay 29/01/2013, chimg nhén thay déi Ian thit nhdt ngay
15/09/2014;

Can cir Quyét dinh sé 2080/Qb-UBND ngay 23/08/2013 ciia UBND tink
Khanh Hoa V/v phé duyét do én Quy hoach chi tiét (ty Ié 1/500) Khu nghi dudng
cao cdp Bdo Pai, phuong Vinh Nguyén, thanh phé Nha T rang;

Can it Quyét dinh sé 3129/QD-UBND ngay 20/11/2014 ciia UBND tink
Khénh Hoa V/v phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach sir dung dat trong dé dn
Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu nghi dudng cao cdp Bdo Pai, phuong Vinh
Nguyén, thanh phé Nha T rang, _

Cén cik Thong bdo sé 612/TB-UBND ngay 15/9/2017 cia UBND tinh Két
lugn vé viéc nghe bdo cdo cdc ndi dung lién quan vé dw dn Khu nghi dudng cao
cd}y Bado Pai;



Céin cie van ban s6 10501/UBND-XDND ngay 08/11/2017 cia UBND tinh
Viv trién khai dw dn Khu nghi dudng cao cdp Bdo Dai, phuong Vinh Nguyén,
thanh phé Nha Trang;

Cén cir van ban s6 697/SXD-KTOH ngay 01/3/2018 cua So Xdy dung V/v bdo
cdo két qua thim dinh dé én Diéu chinh quy hoach chi tiét (ty lé 1/500) Khu nghi
nghi dudng cao cdp Bdo Pai, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang;

Céin cie vin ban so6 226/UBND-KGVX ngay 09/01/2019 cua UBND tinh Viv
tham dinh, thod thudn quy hoach dw dn Khu nghi dudng cao cdp Bdo Dai, thanh
phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

Céin cit Vi ban sé 396/BVHTTDL-DSVH ngay 28/01/201 9 cua Bé Van hod,
Thé thao va Du lich V/v tham dinh dw dn Khu nghi dudng cao cdp Bdo Pai, thinh
phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa;

Céin cir van ban s6 474/SXD-KTQH ngay 26/2/2020 ciia S¢ Xdy dung V/v ra
sodt, tham muweu cdc ndi dung lién quan dén KND Bdéo Dai thuéc linh vuc quy hoach
xdy dung;

Cdn cu Théng bdo s6 242/TB- UBND ngay 01/6/2020 ciia UBND tinh tai cuéc
hop nghe bdo cdo tinh hinh trién khai va viéc diéu chinh Khu du lich nghi duing
cao cdp Bdo Dai, phuong Vinh N, guyen thanh pho Nha Trang;

Xét dé nghi cia Céng ty Co phan Pau tw Khdnh Ha tqi T trinh s6 53/CT KH-
DTKD ngay 29/6/2020 V/v xin tham dinh dé dn Diéu chinh Quy hoach chi tiét Wl
1/500) Khu nghi dudng cao cdp Bdo Dai, phwong Vinh Nguyén, thanh phé Nha
Trang va van bdn s6 2196/SXD-KTQH ngay 20/7/2020 cua S¢ Xdy dung,

QUYET PINH

Pidu 1. Phé duyét Didu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu nghi
dudng cao cép Bao Dai, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang:

L Tén dd 4n: Diéu chinh Quy hoach chi tiét (tj 1€ 1/500) Khu nghi dudng
cao cip Béo Pai, phudng Vinh Nguyén, thanh pho Nha Trang.

I1. Dja dlem, quy md, vi tri gi¢i han khu dat lap quy hoach: Phuong Vinh
Nguyén, thanh pho Nha Trang. Dién tich 88.632,7m* mit dét va 47.415,7m* mat
nuéce bién lién ké; TG can nhu sau:

- Phia Dong: glap bién;

- Phia Tay: gidp duong Tran Phu;

- Phia Nam: gidp Vién Hai duong hoc;

- Phia Bic: gigp khu dan cu.

ITI. Muc tiéu va tinh chit ciia d6 an: Xay dung khu nghi dudng cao cép, bao
gbm: xdy dung méi khach san 5 sao, cac biét thu, cdng trinh dich vy, phu tr¢ phuc vu
khu nghi dutng va bao tdn, ton tao céc cong trinh biét thy hién hitu, canh quan xung
quanh.

IV. Nji dung d6 4n diéu chinh quy hoach:



1. Cac chi tiéu quy hoach chinh:

- Dién tich dét toan b an : 88.632,7m?

- Mat d6 xay dung gdp :14,5%

- Tong dién tich xay dung céc cong trinh: :12.822,1m?

- Téng dién tich san toan duy 4n :25.336,5m>

- Tang cao x4y dung tbi da :05 ting

- Biét thu bao tdn :05 céin

- Biét thy x4y moi :35 can

- Céc chi tiéu vé ha ting k¥ thuét:

+ Cép dién:
= Khach san, biét thu :0,03kW/m’san
> Chiéu séng dudng :12 kw/ha

+ Cép nudc: :150l/ngudi.ngd

+ Thoat nuéc :80% lwgng nudc cip

2. Quan Iy quy hoach va t6 chire khéng gian kién tric canh quan

2.1,Quan diém thiét ké 46 4n theo nguyén tic gitt lai ti da khong gian canh
quan nhdm t6n vinh gi4 tri 05 biét thy hién hir, theo d6 05 biét thy hién hiru duoc
bao tn ton tao (bén trong va bén ngoai cong trinh va canh quan xung quanh céng
trinh). Phuong 4n didu chinh quy hoach co ban vn gitr theo phuong 4n quy hoach
trude ddy vé phan khu chic néng, bd sung rd nét hon vé trach nhiém gin gilt gid
tri 05 bigt thy hién hitu cia chi du tu.

Céc cong trinh xay dung méi dugc thiét ké dang gist cdp theo dia hinh,
khong san gat quy mo 16n; ddng thoi thiét ké cong trinh méi bang dé tréng cay
xanh, b6 trf hd nuéc theo ¥ db “kién triic bién mAt” vio khong gian ty nhién: dinh
méi cla cong trinh khdng vuot qua cdt nén clia cong trinh biét thy hién hitu lidn
ke, dong thoi xay dung v6i khéi tich nho. Déi véi nha hoi théo — hoi nghi ¢6 ting
cao t6i da 02 tng tiép thu diéu chinh y kién ctia B Vin hos, Thé thao va Du lich,
lua chon cac giai phap ha cbt san nén va lra chon vit lidu, mau séc cdng trinh dam
bao hai hoa canh quan.

Dy 4n gdm 04 chic ning chinh bao gdm: Cac cong trinh biét thu hién hitu
bao ton; khu biét thu du lich bd tri tai phia Béc va phia Nam du an; khu khé4ch san
b tri phia Déng du 4n; khu phu trg dich vy, phu tro k¥ thuat bd tri phén tan thanh
2 khu vyc phia Béc va phia Nam dy 4n.

2.2. Viéc cai tao, bao tdn cac bi¢t thu hién hitu phai tuén thi quy dinh hién
hanh; trong qua trinh thi céng, van hanh dv 4n, chi dau tu chiu trach nhiém dam
bao quyén tiép cin cac cong trinh biét thu hién hitu cua nguoi dan va du khach
dén tham quan. Céc biét thy hién hiru st dung vao myc dich dén tiép, trung bay
hién vat; truong hop thuc hién viéc thu phi dich hogc khong thu phi dich vu dbi
v6i viéc tham quan biét thy hién hitu, chit ddu tu phai tuan thi theo quyét dinh
cla co quan nha nuée ¢6 thim quyén. Do yéu ciu cao vé mit kién tric canh quan,
chi d4u tu c6 trach nhiém t8 chic thi cong theo hinh thirc xdy dung hoan chinh
(d6ng thoi) ting cong trinh v& kién trac cong trinh va canh quan xung quanh,
trong d6 d& xuat giai phdp hoan thd, trdng cdy xanh va tén tao khong gian tu
nhién.
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3. Quy hoach st dung dat:

BANG SO SANH SU DUNG PAT

STT | Quyét dinh s6 3129/QP-UBND ngay 20/11/2014 | Quy hoach diéu Ghi cha
ctia UBND tinh chinh
1 Dién tich dét toan dd 4n 89.227,4m? 88.632,7 m? Giam 594,7m? do didu
(khong tinh mét nudc) chinh ranh gi&i mot sb
vi trf tai khu vyc phia
Bic dy 4n theo Ban db
do Van phong déng ky
dit dai Khanh Hoa.

2 Dién tich mat nude lién ké 47.515,74 m> 47.515,74 m? Giit nguyén

3 M4t d6 xdy dung gbp 14,5% 14,5% Gilt nguyén

4 Téng dién tich xay dung cac | 12.963,6m? 12.822,1m? Giam 141,5m?

cdng trinh
Tang cao xiy dung t&i da 05 t??lng 05 télng Gift nguyén
Biét thy hién hitu 05 cin (Cditao | 05 cin (Bdo tén) | -

va cho thué)

7 Pét giao thong, bii xe 13.218,6 m? 11.186,0 m? Giam 2.032,6m? do
giam 1§ gidi duong va
sin bii

8 Biét thy xdy moi, trong d6: 36 can . 35 can Giam 1 cin va diéu

¢6 20 biét thy (Pat ¢ lau dai chinh 20 can biét thy

khong hinh thanh don vi &) dat & ldu dai khong
hinh tho‘z,nh don vi ¢
thanh dgit biét thw du
lich (dat thuong mai
dich vy)

9 Dién tich Dét & lau dai 8.250,1m? 8.250,1m? Gitt nguyén dién tich -

(khong hinh thanh don vi &) Piéu chinh thanh dét
thuong mai dich vu
BANG CAN BANG SU DUNG DPAT SAU PIEU CHINH QH

STT | Ky hiéu Chikc niing sir dung dit Dién tich (m?) Ty 1& (%)

1 K Dit khach san - Nha hang - Dich vu 11.891,2 13,4

2 BC DAt biét thu bao ton 9.209,4 10,4

3 \ D4t biét thu nghi dudng (35 16) 16.874,7 19,0

4 HT Pt ky thuat ha tang 840,1 0,9

5 GT Pit giao thdng 11.186,0 12,6

6 X Cay xanh tép trung (bén ngoai ranh ditcac | 31.910,3 36,0

hang myc x4y dung cOng trinh)
7 BDb Bai d4 hién hitu (gan bd bién) 6.721,0 7,6
TONG 88.632,7 100%

4. Tong hop quy hoach sir dung dat:




BANG TONG HQP CHI TIEU QUY HOACH

STT | Ky hi¢u Loai dat So Di¢n tich | DTXD Mit | Tangcao | Tong dién H¢ sb
Spb lrgng 1o dat cong i (i) toi da tich san | sir dung
cong (m?) trinh xay dur kién dat
trinh (m?) dung (m?) (Tin)
1 K Pt khach san - Nha hang - 11.891,2 | 7.161,2 | 8,08 10.230,8 0,137
Dich vu
1.1 K1 Dat khach san, nha hang 1 8.982,8 5.8040 | 6,65 5 7.949,7 0,090
1.2 K2 Nha héi thao 1 1.946,4 560,2 0,63 2 1.120,4 0,013
1.3 K3 Khu phu trg 1 962,0 707,0 0,8 2 1.160,7 0,013
2 BC Dit bi¢t thy hién hiru bao ton 9.209,4 1.194,2 1,35 2.250,0 0,025
2.1 BCl Biét thy bao t6n (BT hién hitu 1 32772 393,7 2 666,0 0,008
s0 01)
22 BC2 Biét thu bao ton (BT hién hiru 1 5.151,6 237,5 2 4440 0,005
s6 02)
23 BC3 Biét thy bao t6n (BT hién hiru 1 2479 176,1 2 290,0 0,003
s6 03)
2.4 BC4 Biét thy bao t6n (BT hién hiru 1 241,8 176,1 2 290,0 0,003
s6 04)
2.5 BCS Biét thu bao ton (BT hién hiru 1 290,9 210,8 2 560,0 0,006
s0 05)
3 A% Pit biét thy nghi duidng (35 16.874,7 | 4.466,7 5,04 10.983,2 0,124
19)
Dat bt thy nghi dwdng phia 15 8.624,6 2.290,4 | 2,58 5.514,8 0,062
Déng vi Nam (15 15)
3.1 \%! Dat biét thy nghi dudng khu 1 9 54458 1.6124 1,82 2 3.818,6 0,043
(916)
3.2 V7 Dat biét thy nghi dudng khu 7 6 3.178,8 678,0 0,76 2 1.696,2 0,019
(6 16)
szt biét thy nghi dwong phia 20 8.250,1 2.176,3 2,46 5.468,4 0,062
Bac (20 1)
33 V2 Dat biét thy nghi dudng khu 2 6 2.556,7 591,0 0,67 2 1.458,6 0,016
(6 16)
3.4 V3 Dat biét thu nghi dudng khu 3 3 1.227.3 208,5 0,24 2 4743 0,005
(3 15)
35 V4 Dat biét thy nghi dudng khu 4 4 1.529,9 278,0 0,31 2 632,4 0,007
(416)
3.6 Vs Dat biét thu nghi dudng khu § 4 1.619,0 626,0 0,71 2 1.652,4 0,019
(416)
37 Vé Dit biét thy nghi dudng khu 6 3 1.317,2 472,8 0,53 2 1.250,7 0,014
(316)
4 HT Dit ky thuit ha ting 840,1 0,03
5 HT-1 Khu k¥ thuét ha ting 1 545,6
6 HT-2 Bén téu va dich vu du lich 1 294,5 26,0 0,03 1 26,0 0,0003
7 GT Dat giao thong 11.186,0
X Ciy xanh tip trung (bén 31.910,3
ngoai ranh dit cdc hang muc -
xdy dung céng trin}l) .
8 BP Bii d4 hi¢n hitu (gin b¥ bién) 6.721,0
TONG CONG (Khéng bao gdm mit nwérc) 88.632,7 [ 12.822,1 | 14,47 23.464,0 0,26
9 | MN | Dién tich mit nwée 47.415,7
TONG 136.048,4

5. Quy hoach hé théng ha t?mg ky thuat:

5.1 Giao thong:

- Giao thong déi ngoai: D an diu ndi véi duomg Trin Pha tai mot nat giao cit
nim vé phia T4y ranh gi6i khu dét, ddy 14 18i vao chinh ctia du 4n; bé rong dudng
theo hién trang 4m va duogc nang cép, mo rong & céng chinh doan 16n nhit khoéang
22m nhim tao thuén tién cho cac phuong tién co gidi ra vao du 4n. Cao d6 diu ndi 13
+11.70m.



- Giao thong dbindi: Giao thong ndi bd cua dy an dugc cai tao, md rOng tir cic
tuyén duong hién hitu va duoc chia 1am 03 chitc nang luu thong chinh nhu sau:

+ Dudng xe co gioi 2 chié}lz la tuyéNn giao thong dan vao khu du lich, c¢6 bé rong
tir 4 + 6m két ndi véi dudng Tran Phi dan dén dudng ndi bo cuia cac khu chirc nang.

+ Puong xe co gidi 1 chiéu: 1a cic tuyén giao thong két ndi vao cac cum cong
trinh hodc timg cin biét thy nghi dudng. Cac tuyén dudng nay c6 16 giéi 3,0 + 3,5m.

+ Giao thong cho ngudi di bd va phuong tién nhe di chuyén ndi bd: Giao thong
cho nguoi di bo, phuong tién nhe hodc phu’orng tién chita chay dugc thlet ké chay doc
céc biét thy, két ndi v6i cac tuyén dudng noi b chinh néu trén. Tuyén dudng nay co
bé rong 1,5+ 2.0m.

+ Bii dd xe: du 4n bd tri céc béi dd xe phan tan theo khu vy, sirc chira téng
cOng cho toan bd cac bai xe gom: 40 xe hoi tai khu do xe 2 tang (valet parking), 37
xe hoti, 5 xe bus va 10 xe golf tai cac vi tri khac nhau trong dy an.

5.2 San nén va thoat nwrée mua:

5.2.1 San nén:

- San nén dua trén nguyen tic: dam bao viéc thot nuée mdt, tao do dbc thich
hop cho giao thong dbi noi va ddi ngoai; dam bao cao d6 ddu nbi giao thong; dam
bdo cén bang khéi luong dao dap, han ché tinh trang du thura hay thiéu dat gdy anh
hudng 16n dén khu vuce xung quanh; cao ¢ san nén thiét ké dam bao su chuyen tiép
cao do trung binh. Dy 4n co ban dugc giit lai dia hinh hién hitu, chi san nén cuc b
tai chin cong trinh phuc vu viéc x4y dung maoi.

- Céc khu vuc dit x4y dung cong trinh ding gidi phép san cuc bd, dam bao giit
lai t6i da theo dia hinh ty nhién, tao o ddc thich hop cho thoat nudc va giao thong.
Déi voi dit xdy dung cac tuyén dudng giao théng tan dung tuyét ddi dia hinh tu
nhién chi dao dip cac vi tri ¢6 dia hinh chénh cao 16n va dam bao d¢ déc doc duong
< 11%; céac khu vuce tao taluy sau khi x4y dung dudng giao thong va cong trinh s&
dugc gia cb va tai phi xanh d tao canh quan cho khu vue.

5.2.2 Thodt nwéc mira:

Hé théng thoat nude mua duge thiét ké bang muong h& va doc 1ap voi hé théng
thodt nudce thai; cac tuyén dng thodt nudc mua thiét ké theo do dbc tu nhién thoét ra
bién hodc thoat vé phia dudng Tran Phu.

5.3 CAp nuwéc:

Ngudn nuéc cip cho du an lay tir dudng & bng ©200 trén tuyén duong Trdn Phu
doan qua khu vyc dy 4n va dugc hd trg bing bom ting &p trudc khi din 1én bé chira.
Tong nhu ciu dung nudc toan du 4n khoang 147m3; lugng nude nay st dung cho
nhu cAu sinh hoat ctia cac khu chirc ning va mét phan dugce str dung tudi dudng.

5.4 Thoat nwéc ban:

Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh dugc thu gom bang mang ludi thodt nude
bd tri doc cac tuyen giao thong noi by va din vao tram xu ly dat (6 dat bé tri céc
cong trinh ha tAng dau méi); tram xt ly nudc thai c6 téng cong sudt Q = 121
m®/ngdy.dém; nude thai xi 1y dat chudn theo quy dinh trudc khi thai ra moi truong,



miéng x& nudc thai ndm vé phia Nam du 4n va ddu ndi vao mang nuéc thai chung
cta thanh ph.

5.5 Cap dién:

Nguon dién cua du an dau 14y tir dudng day 22kV hién co nam trén dudng Tran
Pht va ddu ndi voi Tram bién 4p 22/0,4 kVA . Mang luéi cap dién duoc di ngim
ding quy céch nhim dam bao m§ quan, an toan khi van hanh.

6. Panh gia méi trudng chién luge: Viée danh gia moi truong chién luoe,
cam két glam séat va quan ly mdi trudng cling nhu dén bu khi d& xay ra sy cd méi
truomg 461 v6i doi sbng, kinh té - xa hoi, stre khoé cong dong hoic 4nh hudng dén
mdi truong Vinh Nha Trang trong céc giai doan: chuan bi, trién khai va van hanh du
4n thudc tréch nhiém cta chi dau tu; cdc ndi dung vé danh gia moi truong chién
luge thue hién theo ndi dung tai thuyét minh d6 4n quy hoach kém theo hd so
(Chuong VI - Thuyét minh db an).

V. Nhitng quy dinh vé quan Iy quy hoach xiy dung:

Quan ly quy hoach x&y dung thuc hién theo Luét Quy hoach d6 thi, Nghi
dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh pht vé lap, thdm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi dbng thoi tudn thi theo cac quy dinh hién hanh
cta UBND tinh vé& quan 1y hoat dong x4y dung trén dia ban tinh Khanh Hoa.

D&i véi 05 biét thu hién hitu viéc quan 1y, béo tdn, khdi phuc kién tric trong
va ngoai cong trinh (néu c6) tuan thu theo quy dinh va hudng dan ctia S& Vin hoa
va Thé thao.

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh 56 2080/QB UBND ngay
23/08/2013 ctia UBND tinh Khanh Hoa V/v phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét
(ty 1€ 1/500) Khu nghi dudng cao cép Bao Dai, phuong Vinh Nguyén, thanh phé
Nha Trang va Quyét dinh s 3129/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh
Khanh Hoa V/v phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach sir dung dat trong do 4n
Quy hoach chi tiét (ty 16 1/500) Khu.nghi dudng cao cép Bao Dai, phuong Vinh
Nguyén, thanh ph6 Nha Trang.

Piéu 3. Phan cong thuc hién:

Céc S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Giao
thong Vén Tai, Véan héa va Thé thao, Tai chinh, Du lich, Nong nghiép va Phat
trién Nong thén; UBND thanh phd Nha Trang quén ly khu quy hoach theo chic
ning cua nganh, theo quy dinh hién hanh.

Pidu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc céc S&: K& hoach
va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi trudong, Giao thong van tal, Van hoa va
Thé thao, Tai chinh, Du lich, Néng nghiép va Phat trién Nong thon; Chu tich
UBND thanh ph6 Nha Trang; Cong ty C6 phan Pau tu Khanh Ha va Thu truén
cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noinhin :

- Nhu diéu 4;

- Co quan lién quan;

-Luu: VT, VC, CN, HM(18b).2 =

Lé& Hitu Hoang
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