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Vé viéc trién khai thuc hién
Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP
ngay 05/02/2024 ctia Chinh phu

Kinh gtri: S& Tai nguyén va Méi truong.

Trién khai Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cta Chinh phu
sira d6i, bd sung mét sé didu cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phi quy dinh v& gid dit va Nghi dinh s 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023 ctia Chinh phi sira dbi, bd sung mét sb diéu cua cac nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat D4t dai; UBND tinh c6 y kién chi dao nhu sau:

Giao S& Tai nguyén va Méi truong chu tri, phdi hop cic S&, ban nganh
lién quan va UBND cac huyén, thj xa, thanh phd nghién ctru, tham muu trién khai
thuc hién Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ctia Chinh phu trén dia
ban tinh, dong thoi c6 trach nhiém phdi hop véi céc co quan lién quan thyc hién
nhiém vu quan ly nganh theo quy dinh cta phap luat./.

(Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 ciia Chinh phi duoc déing
tai lén Website cua By Tai nguyén va Méi truong va tai muc “Van ban sao y”
trén cong Théng tin dién tir tinh Khénh Hoad)
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NGHI DINH

Sira dbi, b0 sung mot s6 diéu ciia Nghj dinh 50 44/2014/NB CP ngay 15
thang 5 niim 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé gla dit va Nghl dmh
s0 10/2023/ND- CP ngay 03 thiang 4 ndm 2023 clia Chinh phu sira don,
b6 sung méot s6 didu ciia cac nghi dinh hwéng d4n thi hanh Luat Pat dai

Cén cir Ludt T6 chikc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua doz
b3 sung mét s6 diéu cua Lugt T6 | chitc Chinh phii va Ludt TS chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Theo dé nghi ciia BS truong Bé Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phi ban hanh Nghz dinh sira déi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 44/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé
gid ddt va Nghi dinh 56 1 0/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2023 cua Chinh

phii sika déi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh hudng ddn thi hanh Ludt
Dt dai.

Pidu 1. Sira dbi, bd sung mot s didu cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé gia dat

1. Stra @i khoan 1 va bb sung khoan 4 Piéu 3 nhu sau:

“]1. Khu dét cén dinh gia la tip hop cac thia dét cin dinh gia trong cling
mot du 4n c6 st dung dat.”

“4, Chuyen nhugng trén thi truong la chuyén nhuong quyen su dung dét
hodc chuyén nhuong quyen sir dung dAt va nha &, tai san khac gén 1ién véi dat
khi d3 thyuc hién thu tuc vé thué, phi, 1¢ phi tai co quan thué hodc ding ky tai
véan phong dang ky dat dai hodc di ky hop dong chuyén nhuong gifta cht dau
tir du 4n bt dong san, nha & thuong mai véi khach hang.”

2. Stra dbi, bd sung Pidu 4 nhu sau:
“Piéu 4. Phwong phap dinh gia dit

1. Phuong phap so sanh dugc thire hién bing céch didu chinh murc gla cua
céc thira dit co cung muc dich sir dung dit, tuong ddng nhét dinh vé céc yéu tb
c6 anh hudng dén gi4 dat d3 chuyén nhuong trén thi truong, d3 trang ddu gia
quyén sir dung dit ma ngu’orl trang dau gla da hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quyét dinh tring dAu gia théng qua viéc phan tich, so sinh cédc yéu t6 anh
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hudng dén gia dat sau khi d4 loai trir gid tri tai san gén lién véi dét (néu co) dé
xac dinh gia cua thira dit cin dinh gia.

2. Phuong phép thu nhép dugc thuc hién bing cach 13y thu nhap rong binh
quén nam trén mét dién tich dét chia cho 4 suét tién gm tiét kiém binh quén ciia
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngén hang thuong mai
do Nha nudc nam glu trén 50% von diéu 1& hodc tong 50 cb phén c6 quyén bleu
quyét trén dia ban cép tinh ctia 03 nim lién k& tinh dén hét quy gin nhét ¢6 sb
lidu trude thoi diém dinh gia.

3. Phuong phap théng du duge thyuc hién bing cach l4y téng doanh thu
phat trién udce tinh trir di téng chi phi phat trién udc tinh cua thira dat, khu dat
trén co so sir dung dat ¢6 hidu quéa cao nhit (hé sb sir dung dét, mat do X4y
dung, s6 tAng cao tdi da cvia cong trmh) theo quy hoach sur dung d4t, quy hoach
chi tiét xdy dung da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Phuong phap hé sb diéu chinh gia d4t duge thuc hién bang céch lay gia
dat trong bang gia dAt nhan véi hé sé didu chinh gia dat. Hé sb diéu chinh gla
dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau déy goi la
Uy ban nhén déan cép tinh) ban hanh théng qua viéc so sanh gia dit trong bang
gi4 dat v6i gia d4t phd bién trén thi truomg.”

3. Stra d6i, bd sung Didu 5 nhu sau:
“Piéu 5. Pi¢u kién ap dung phwong phap dinh gia dat

1. Phuong phap so sanh dugc ép dung dé dinh gia dbi véi trudng hop cd t6i
thleu 03 thira dat c¢6 cling muc dich sir dung dét, twong ddng nhéit dinh v& cac
yeu t anh hudng dén gia dat da chuyen nhugng trén thi truomg, tring déu gia
quyen str dung d4t ma ngudi tring d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gia (sau day goi 1a thira dét so sanh), trix trueong hop quy
dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khoan 4 Diéu nay.

2. Phuong phap thu nhip dugc ap dung dé dinh gia d6i véi truong hop
thira dit, khu dat ndng ngh1ep, dat phi ndng nghi€p khong phai la d4t & ma thira
dat, khu dét cin dinh gia khong du didu kién 4p dung phuong phap so sanh
nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi tir viée stt dung dat theo muc
dich sir dung dAt hop phép tai thoi diém dinh gid, trir truong hop quy dinh tai
céc diém a, b, ¢ va d khoan 4 Diéu nay.

3. Phuong phap théng du dugc ap dung dé dinh gia d6i véi trudong hop thira
dht, khu dit dé thyc hién dur 4n déu tr khong du didu kién ap dung phuong phap
so santh, phwong phap thu nhap nhung udc tinh duge téng doanh thu phat trién
va téng chi phi phat trién cia dur 4n, trir trudng hop quy dinh tai cc diém a, b, c
va d khoan 4 Piéu nay.

4. Phuong phap hé s6 didu chinh gi4 dét duoc 4p dung d& xac dinh gia dit
dbi vdi thira dat, khu dat da dugc quy dinh trong bang gia d4t do Uy ban nhan
dén cép tinh ban hanh va thuéc mét trong céc trudng hop sau:



a) Céc truong hop quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 114 vi khoan 3 Diéu 189
Luéit bat dai;

b) Tinh tién thué dit tra tlen hang nim khi Nha ntrée cho thué dat khong
théng qua hinh thitc dAu gi4 quyén sir dung dét;

c) Tinh gia khoi diém dé ddu gia quyen su dung @At khi Nha nudc giao
dat, cho thué dét déi vei truong hO’p thira dét, khu dét da duoc du tur ha tang
k¥ thuat theo quy hoach chi tiét x4y dung;

d) Xéc dinh gia dét ctia thira dat, khu dét can dinh gla ma tong gia tri tinh
theo gia d4t trong bang gla dAt dbi véi dién tich phai ndp tién st dung dét, tidn
thué dit duéi 30 ty ddng d01 véi cac thanh phé truc thude trung wong, dudi 10
ty déng dbi v6i céc tinh mién nui, ving cao, dudi 20 ty ddng dbi véi cac tinh
con lai trong céc trudng hop sau:

_ Céc trudng hop quy dinh tai diém b va diém d khoan 4 Diéu 114, khoan 2
bieu 172 Luat Pat dai;
Tinh tién thué dt tra tién mot an cho ca thoi gian thué khi Nha nude cho
thué dat khong thong qua hinh thire dau gia quyén s dung dat.
d) Tinh tién bdi thuong khi Nha nuéce thu héi dét dbi véi céc trudng hop

thu hdi nhiéu thira dét 1ién k& nhau, cé cing muc dich st dung ma khong du
diéu kién dé 4p dung phuong phép so sanh.

5. Céc thira dat so sanh dé ap dung phuong phap dinh gia dat - quy dinh tai
céc khoan 1, 2 va 3 Didu nay phai du diéu kién thuce hién cac quyén cla ngudi
sir dung dat theo quy dinh cta Luat Dit dai.”

4. B6 sung Diéu 5a nhu sau:

“Didu 5a. Xac dinh cdc yéu t6 anh hwéng dén gia dat trong phwong
phap so sanh

1. Céc yéu t6 anh huéng dén gia dit trong phuong phap so sanh, bao gdm:

a) Vi tri, dia diém cua thira d4t, khu dét: khoang cach gin nhét dén trung
tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, chg, co s& y t€, giao duc va dao tao, thé
duc thé thao, cong vién, khu vui choi giai tri;

b) Diéu kién vé giao théng: do réng, két cdu mit dudng, tiép gidp véi 01
hodc nhiéu mat dudng;

c) Diéu kién vé cép thoat nurdc, cfip dién;
d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dit, khu dét;

&) Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach x4y dung gdm: hé sd st dung dét,
mat d¢ xay dung, chi gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,
gidi han so ting ham dugc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc
co quan nha nudce ¢ tham quyeén phé duyét (néu cd);

e) Hién trang méi trudng, an ninh;

g) Céc yéu t0 lién quan dén diéu kién san xuat doi voi dat ndong nghiép,



gdm: hé thong tudi tidu, dia hinh, hé théng giao théng phuc vu san xuat;
h) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat pho hop véi didu kién thyc té,
truyén théng van héa, phong tuc tdp quéan cua dia phuong;

1) Thoi han st dung dat. D61 véi dat néng nghi¢p duoc Nha nudc giao cho
hd gia dinh, ¢4 nhén theo han mirc giao dat néng nghiép, dat néng nghiép trong
han mirc nhan chuyén quyén thi khéng cin cit vao thai han st dung dit;

k) Tinh phap 1y v& quyén sir dung dét.

2. TH chirc co chuc nang tu van xac dinh gia dét hodc don vi sy nghiép
cdng cé chire ning tu van xac dinh gia d4t hodic t6 cong tac lién nganh duge
giao nhiém vu xdc dinh gia d4t cu thé (sau ddy got la don vi xac dinh gia dat)
dé xuét cac yeu t6 anh huéng dén gia dat, ty lé didu chinh d6i véi timg yeu tb
anh huéng dén gia dat trong bdo cdo thuyet minh x4y dung phuong én gid dat
1am co s dé co quan tai nguyén va méi trudng trinh Hji dong tham dinh gia
dat cy thé xem xét, thong nhét 1am can cir hoan thién phwong an gia d4t trinh
Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh.”

5. B sung Diéu 5b nhu sau:
“Piéu 5b. Thong tin dé ap dung phueng phap dinh gia dit

1. Céc thong tin v& gia dt, gid thué dét, gia thué mat bang dé 4p dung phuong
phép so sanh, phuong phap thang du va xdy dung hé s6 didu chinh gia dat quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu Se Nghi dinh nay bao gdm:

a) Gi4 tring déu gia quyén st dung dét dbi voi trudng hop ngu’cn trung
dAu gia d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring déu gia;

b) Gia dat da thyc hién tha tuc vé thué tai co quan thué hoic dang ky tai
van phong dang ky dét dai déi véi cac trudmg hop chuyén nhuong quyén st
dung dét;

¢) Gia thué dét, gia thué mit bing;
d) Gia dét chuyén nhuong trén thi truong.

2. Cac thong tin dé 4p dung phuong phap dinh gia dit quy dinh tai khoan 1
Piéu nay la thong tin trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gia dat tré vé trudce, uu tién sir dung théng tin ghn nhét véi thoi diém dinh gia
va dugc thu thap tir cac ngudn sau:

a) Co s& dit liéu qudc gia vé dét dai, co s dir lidu vé gia;

b) Vén phong dang ky dat dai, don vi t§ chitc thyre hién viée déu gi4 quyén
sir dung dt, don vi/td chirc du gis tai sén;

¢) Co quan thué, co quan néng nghiép va phat trién nong thon;
d) San giao dich bét ddong san, doanh nghiép bét dong san;
d) T6 chirc ¢6 chitc ning tu van xé4c dinh gia dat, doanh nghiép thim dinh gié;

e) TS chirc tin dung, hiép hoi bét dong san, vién/trung tdm nghién ciru;



g) Phéng van truc tiép ngudi chuyen nhugng ho#ic ngudi nhén chuyén
nhugng b1 véi cac trudng hop d3 chuyén nhuong trén thi truong,

3. Théng tin vé thu nhép, chi phi tir viée st dung dat phi néng nghiép dé
ap dung phuong phép thu nhip dugc thu thap tir cic nguén sau:

a) Thu nhép tir hoat dong san xuit, kinh doanh ghi trong béo cao tai chinh
hoc thu nhap tir cho thué dit, cho thué mat bing thu thap trong thdi gian 03
ndm (dugc tinh tUr ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké
trude thoi diém dinh gia.

Trudng hop thu nhap cua thira dét, khu dét cén dinh gia khdng déy du theo
ting ném, khong phan anh dung thu nhép thuc té tir viée sir dung dat thi thu
thap thong tin vé gia cho thué dat, gia cho thué mat bang cia tdi thiéu 03 thia
dht dé so sanh;

b) Chi phi d& tao ra thu nhap tir viéc st dung d4t quy dinh tai diém a khoan
nay duogc xdc dinh cén ctr vao dinh mirc, don gia do co quan nha nude c6 thim
quyén ban hanh hogc suit vén dau tr xay dung do B§ Xay dung cong bd; truomg
hop khong c6 dinh muc, don gia hogdc suat vén dau tu xay du’ng do co quan nha
nudc co tham quyen ban hanh thi can cir vao thong tin, s6 liéu binh quén chi
ph1 thie té pho bién trén thi truong clia tbi thiéu 03 thira dét c6 khoang cach
gan nhat dén thira d4t, khu dét cin dinh gi4 quy dinh tai didm b khoan 5 Piéu
nay.

4. Thong tin vé thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dit nong nghiép dé ap
dung phuong phéap thu nhép dugce thu thép tai co quan théng ké, O quan thué,
co quan nong nghlep va phat trién néng thén; truong hop chua co sé liéu théng
ké, khong co so liéu tur co quan thué, co quan néng nghiép va phat trién néng
thén thi thu thap thong tin vé thu nhép, chi phi thuc té phd bién trén thi trudng
ctia t6i thiéu 03 thira dit c6 khoang cach gin nhit dén thira dt, khu dit cn
dinh gia quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu nay, cu thé nhu sau:

Trong khoang thoi gian 03 nim (dugc tinh tir ngdy 01 théng 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc li€n k€ trude thoi diém dinh gia doi vai dat tréng cdy
hang nam, dat nudi trdng thiy san, dat lam mudi, dat nong nghiép khac;

Téi thidu 03 vu thu hoach lién tuc trude thoi diém dinh gia dbi véi dat
trong cdy 1au nam;

Trong mét chu ky khai thac trude thoi diém dinh gia déi voi dét trong rimg
sén xuét, dét trong ciy céng nghidp theo quy dinh ctia phép lut c¢é lién quan.

5. Khi ap dung céc phuong phap so sanh, phuwong phap thang du phai lya
chon thira dat so sanh theo thir tu vu tién sau:

a) Tuong ddng vé vi tri, diéu kién két chu ha tang, dién tich, kich thudc,
hinh the, hé s6 sir dung dat, mat do xdy dung, chiéu cao cdng trinh va cac yéu
t6 khac c6 anh hudng dén gia dat so véi thira dat can dinh gia;



b) C6 khoang cach gin nhét dén thira dét, khu dét can dinh gid va khong
bi gidi han boi dia gidi hanh chinh cua cac don vi hanh chinh cép x&, cap
huyén, cAp tinh.

6. Don vi xé4c dinh gia dét khi thu thép théng tin dé ép dung phuong phap
dinh gia dat phai trung thuc, khach quan va chiu trach nhiém trude phap lugt
ve tinh chinh xac cla thong tin diéu tra.

7. Van phong dang ky dat dai, don vi to chure thue hién viée dau gia quyen
sir dung dat don vi/t chirc déu gia tai san; co quan thué, co quan nong nghiép
va phat trién néng thon; san giao dich bt dong san, doanh nghlep bét dong san;
to chire ¢6 chire ning tu vén xéc dinh gia dét, doanh nghiép thim dinh gia dat;
tb chirc tin dung, hiép hoi bat déng san, vién, trung tam ‘nghién cuu ¢6 trach
nhiém cung cip thong tin dé phuc vu céng tac dinh gia dit bing véan ban hodc
phuong thire dién tir trong thoi gian khong qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay co
vén ban yéu cau cia don vi xdc dinh gia dat. Pon vi xac dinh gia dat cé trach
nhiém luu trlt, quan ly va str dung thong tin, dir liéu thu thap duoc theo quy dinh
cua phap luat.”

6. B4 sung Piéu 5¢ nhu sau:

“Piéu 5c. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phuong phap so sanh

1. Khéo sét, thu thap théng tin vé thira dét, khu dit can dinh gi4, gom:

a) Vi tri, dia diém, muc dich str dung dat, dién tich, kich thudc, hinh thé, diéu
kién vé giao théng, didu kién vé cap thoét nudc, cp dién, thdi han st dung;

b) Cac théng tin vé& quy hoach chi tiét x8y dung da dugce co quan nha nudc
c¢6 thdm quyén phé duyét;

c) Céac théng tin, tai liéu khac ¢ lién quan dén cac yéu té anh hudng dén
gia clia thira dét, khu dét cin dinh gia (néu co).

2. Khao sit, thu thap thong tin dbi véi thita dt so sanh, gdm:

a) Gia tri ctia thira dit so sanh thu thép theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 5b Nghi dinh nay, thoi didm chuyén nhuong, tring dau gia;

b) Muc dich sir dung dét;
¢) Céc yéu t6 anh huéng dén gia dit theo quy dinh tai Piéu Sa Nghi dinh nay.
3. Truong hop thua d4t so sanh ¢4 tai san gén lién véi dat thi x4c dinh gia
tri hién tai ctia tai san gan lién v6i dat (néu cb).
a) D61 vé6i truomg hop tai san gén 1ién voi dét 1a cdng trinh xay dung
Viéc x4c dinh gié tri hién tai cta tai san gin lién véi dit nhu sau:
Giatri ‘hién tai coa ,tili Gia tri xay dung méi tai Gia tri’hao mon,
san gidn lién véi dat thoi diem dinh gia dat khau hao
Phuorng phap tinh gia tri x4y dung mdi va gia tri hao mon, khau hao cta
tai san gan lién véi dit thue hién theo quy dinh ctia phép luat cé lién quan.,



Trudng hop chua ¢é quy dinh hodc huéng din vé phuong phap tinh gié tri x4y
dung mdi va gia tri hao mon, khau hao thi viéc tinh toan thyc hién cin o vao
thong tin, sO lidu thuc té thu thap duge trén thi trudng,.
b) D6i véi trudmg hop tai san gin lién véi dat 13 cay 14u nim, rimg trong
Dbi voi cay 1au ndm, gia tri hién tai clia tai san gén lién voi dat 13 gia tri
khai thac con lai cua loai cdy lau ndm do tinh theo thu nhéap tir viéc thu hoach
san pham cua ciy 1au nam d6. Trudng hop tai thoi dlem dinh gia, cdy 1au nam

chwa dén ky thu hoach thi gia trj hi¢n tai cla tai san gan lién véi dat duoc xéc
dinh bing tong chi phi d4 dau tu dé trong, chim séc dén thoi diém dinh gia.

Péi voi ring trdng, ciy cdng nghiép thi gia tri hién tai cla tai sén gin lién
vé&i dat thue hién theo quy dinh cla phép luét 6 lién quan; truong hop chua co
quy dinh thi gia tri hién tai cia tai san gan lién véi dét duoc xac dinh bing tbng
chi phi d4 diu tu d& trdng, chim séc ring dén thoi diém dinh gia.

¢) Gia tri hién tai cta tai san gén lién véi dat quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay dugc tinh tai thdi diém chuyén nhugng quyén sir dung dat, tring dau
gia quyén s dung dat.

4. Xac dinh gia cla thira dit so sanh nhu sau:
Gia trj cia thira dat Gia tri hién tai cia

Gia dat cua thira dat so sanh " tai san gan lién véi dit
$0 sanh =

Dién tich thira d4t so sanh

5. Can ¢l céc yéu té anh huéng den gia dét quy dinh tai Diéu 5a Ngh1 dinh
nay va ddc diém ciia thira dat, khu dét cén dinh gia, viéc didu chinh gia ctia thira
d4t so sanh theo ty 18 phan trim (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

a) Lay cac yéu t6 anh hudng dén gia dit cta thira dit cin dinh gis lam
chuan d€ dieu chinh gia cua thira dat so sanh;

b) Cac yéu tb cla thira dt so sanh kém hon so véi thira dét cin dinh gia
thi didu chinh tdng mirc gia cia thira dAt so sanh (cOng); cac yeu t cua thira dét
so sanh t&t hon so véi thira dét cin dinh gi4 thi diéu chinh giam mbc gia cia
thira dt so sanh (tri);

c¢) Cac yéu t6 cua thira dat so sanh giong vdi thira dat can dinh gia thi gitt
nguyén murc gid cua thira dat so sanh.

6. Gia dit udc tinh cia thira dét ¢in dinh gia duge xac dinh bang céch diéu
chinh gid dat cua ting thira dat so sanh do cac yéu t6 khac nhau véi thira dat
can dinh gia va thyc hién nhu sau:



Gia dét udc tinh cia Gia dit cia Mitc diéu chinh vé gié tir yéu
thita dat, khu datcan  _ | Y A t0 anh hirong dén gia dat cia
. iy . = timgthtra dat <+ . o A . .
dinh gia theo ting so sanh timg thira dat so sanh véi

thira dat so sanh thira dat can dinh gia

7. Gi4 dit ctia thira dét cAn dinh gia dugce xac dinh bang cach lay binh quén
sb hoc dbi véi cdc mic gi4 dat udc tinh cua thira dét can dinh gia theo timg
thira dat so sanh d& x4c dinh tai khoan 6 Didu nay; g1a d4t ctia thira dét cAn dinh
gia da xac dinh phai bao dam chénh léch véi timg mire gia dit ude tinh khong
qua 15%.

8. bbi véi truong hop dinh gié thira d4t phi néng nghiép khong phai 12 dat
& ma khong co du téi thiu 03 thira dit so sénh thi x4c dinh gid cia thira dit cin
dinh gia nhu d6i véi gia dét & cung vi tri, sau do diéu chinh mirc chénh léch
theo ty 1€ phan tram (%) gitra gia cua loai dat can dinh gia voi gia dat & trong
bang gia dit tai khu vuc c6 thira dét cin dinh gia.

Vi du vé viée ap dung phuong phép so sanh dé xéc dinh gia d4t tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”

7. B sung Piéu 5d nhu sau:
“Di¢u 5d. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap

1. Khao sét, thu thap thong tin vé thu nhép cua thira d4t can dinh gia theo
quy dinh tai diém a khoan 3 va khoan 4 Didu 5b Nghi dinh nay.

2. Khao sét, thu thap théng tin vé chi phi tir viéc sir dung . dét cia thia dat
cén dinh gia theo quy dinh tai diém b khoan 3 va khoan 4 Didu 5b Nghi dinh
nay, bao gom:

a) Céc khoan thué lién quan dén sir dung dét;

b) Chi phi san xut cin cir vao dinh mic, don gia do co quan nha nuée ¢6
thAm quyén ban hanh hodc suét vén dau tu xiy dung do Bd X4y dung cong bb.

Truong hop khéng cé dinh mirc, don gid hodic suit vén du trr xdy dung
thi can clr vao so liéu thdng ké cua co quan théng ké hodc cac thong tin vé chi
phi thye té phd bién trén thi trudng thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3
Piéu 5b Nghi dinh nay.

3. Xac dinh thu nhdp rong binh quan nam dugc thue hién nhu sau:

Thu nhép rong _ Thu nhép binh i Chi phi binh
binh quin nam quén ndm quin ndm
Trong do:

Thu nhép binh quin ndm duoc tinh bing trung binh cdng thu nhap khéo sét,
thu thap tai khoan 1 Piéu nay. P6i vi dat phi ndng nghiép thi thu nhép binh quén
nam dugce tinh bang trung binh cong thu nhap tir hoat ddng san xuat, kinh doanh
hoic gia thué dat, gia thué mat bing trong thoi gian 03 ndm (dugc tinh tir ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién k& truede thoi diém dinh gia.



F )

Trudng hop thong tin vé& thu nhép ciia thita dét can dinh gia khong diy du theo
timg nim, khéng phén 4nh ding thu nhép thue t& tir viée str dung dét thi thu nhép
binh quan nam cua thira d4t can dinh gi4 dwoc tinh bing gia cho thué dt, gia cho
thué mat bﬁng trong thoi gian mét nam xac dinh theo trinh tu, ndi dung nhu xac
dinh gi4 dat bang phuong phép so sanh quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 7 iéu 5S¢
Nghi dinh nay.

Chi phi binh quan ndm dugc tinh bang trung binh céng chi phi khao s,
thu thap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Xac dinh gia tri cia thira d4t cén dinh gia dugc thuc hién nhu sau:

(i tri cuia thita Thu nhéip rong binh quin nim
dat can dinh gia La&i sudt tién g ti€t kiém binh quén

Lai suat tién gir tiét kiém binh quén (r) cia loai tién giri bing tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cadc ngan hang thuong mai do Nha nudc nim git¥ trén
50% vén didu 18 hoic tdng sb ¢b phan cé quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh
ctia 03 nim lién ké tinh dén hét quy gin nhét ¢6 sé liéu trude thoi diém dinh gia.

Riéng dbi voi dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép sir dung cé thoi
han thi 14i suét tién g tiét kiém binh quéan duge dieu chinh theo cong thirc sau:

rx(l+rn)"°
(1+1)" -

Lai suét didu chinh theo thoi han =

Trong d6: n 1 thoi han sir dung dét con lai ctia thira dét cin dinh gia (tinh theo
nam) doi voi trudong hop thué dat tra tien thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué,

5. X4c dinh gia d4t chia thira dét cén dinh gi4 duoc thuc hién nhu sau:

Gia dit cua thira Gi4 tri cua thira dit cin dinh gia
dat can dinh gia Dién tich thira dat can dinh gia

Déi voi trudng hop thira dét cin dinh gia di dugc dAu tu, xay dung céc tai
san gén lién vé&i dit dé dua vao san xuit, kinh doanh thi sau khi xac dinh giatri
clia thira dit va tai san gin lién véi dat thi phai trir di gid tri hién tai cta tai san
gén lién véi dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5¢ Nghi dinh nay.

6. Cac ngén hang thuong mai do Nha nudc nim gill trén 50% vén diéu 16
hoidc tong s6 ¢6 phén ¢6 quyén biéu quyet trén dia ban cap tinh ¢é trach nhiém
cung cap théng tin lai suét tién gln tiét kiém binh quan quy dinh tai khoan 4
Didu nay bang vén ban trong thoi gian khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay
¢6 vin ban yéu cau cua don vi x4c dinh gia dat dé xac dinh gia dat theo phuong
phap thu nhap.

Vi du v& viéc 4p dung phuong phép thu nhap dé xéc dinh gia dt tai Phu luc 11
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.”
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8. B6 sung Piéu 5d nhu sau:

“Pjéu 5d. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap
thang dw

1. Khao sat, thu thép cac thong tin vé thira dat khu dit can dinh gia; cac
théng tin vé quy hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét x&y dung hoéc quy hoach
téng mit biang, duoc phép chuyén muc dich sur dung dat va cac quy dinh vé xay
dung dé dugc co quan nha nudce cd thdm quyén phé duyét dé x4c dinh hiéu qua
sir dung dét cao nhét.

2. U tinh tong doanh thu phat trién cla thira dat, khu dit

a) Tong doanh thu phat trién cia thira dat, khu d4t duoc xac dinh trén co
s& wéce tinh gia chuyén nhuong, gia cho thué, mirc bién déng cua gia chuyén
nhuong, gia cho thué trong thoi glan thuc hién du an va cac yeu t khac hinh
thanh doanh thu bao gom: thdi gian ban hang, thoi diém bét diu ban hang, ty
16 ban hang, ty 18 14p day;

b) Viéc ude tinh gia chuyén nhuong, gia cho thué dé xac dinh téng doanh
thu phat trién cta thira dat, khu dat dugc thuc hién bang phuong phap so sanh
nhu dbi véi thira dat, khu dit can dinh gia da duoc dau tu xdy dung theo quy
hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tdng mit bing d3 dugc phé duyét;

c) Vi€c ude tinh mirc bién dong cha gia chuyén nhuong, gia cho thué cin
clt vao sb liéu cia co quan thong ké hoiic co quan quan ly thi trudng bat dong
san hodc s6 liéu cta gi4 dd chuyén nhuong, cho thué trén thi truong;

d) Cén ¢t tinh hinh thyc té tai dia phuong, S& Tai nguyén va Méi trudng
chy tr, phéi hop véi cac s6, nganh c0 lién quan tham muu, trinh Uy ban nhén
dan cdp tinh quy dinh cu thé cac yéu t6 khéc hinh thanh doanh thu quy dinh tai
diém a khoén nay.

Trudmg hop Uy ban nhan dén cép tinh chua quy dinh cy thé cac yéu té khéc
hinh thanh doanh thu thi don vi x4c dinh gia dat d& xuét thoi gian ban hang, thoi
diém bét dau ban hang, ty 1€ ban hang, ty l¢ l4p day trong bao cdo thuyét minh
xdy dyng phuorng an gla dat lam co s dé co quan tai nguyén va méi truong trinh
Hbi dbng thdm dinh gla dat cu thé xem Xet, thong nhit 1am cén clr hoan thién
phuong 4n gia dat trinh Uy ban nhan déan cip c6 thdm quyén quyét dinh.

3. Uc tinh téng chi phi phat trién cta thita dit, khu dét

a) Chi phi dau tu x&y dung dé Xac dinh gia dat trong Nghi dinh nay, bao
gom: chi phi xdy dung két ciu ha ting k§ thudt, ha tang x& hoi, xay dung nha
0, cong trinh xay dung khac; chi phi thiét bi; chi phi tw vin dau tu xdy dung;
chi phi quan 1y du an va mét s6 khoan muc chi phi khac theo quy dinh tai suét
vén dau tu dbi véi truong hop str dung suét von dau tu.

Trudmg hop thua dat, khu dit cin dinh gia thue hién dy 4n dau tu xdy dung
kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhu(mg
quyén st dung dét dudi hinh thirc phén 16, ban nén thi khong tinh chi phi xy
dung nha & trong chi phi dau tu xay dung;
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b) Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi quéang céo, ban hang va chi phi
quan [y van hanh dugc tinh bing ty 18 % trén doanh thu phi hop v6i mit bang
chung tai dia phuong;

¢) Loi nhuan ciia nha dau tur (d3 bao gom chi phi vén s& hiru va chi phi
von vay) dugc tinh bing ty 18 % trén chi phi dau tu xay dung quy dinh tai diém a
khoan nay;

d) Tong chi phi phét trién cia thira dat, khu dit quy dinh tai khoan nay
khéng bao gém kinh phi b01 thudng, hd trg va tai dinh cur theo phuwrong 4n da
dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

d) Can cit tinh hinh thuc té tai dia phuong, S& Tai nguyén va Méi truong
chu tri, phéi hop véi céc so, nganh ¢ lién quan tham muu, trinh Uy ban nhén
dan cap tinh quy dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung; chi phi
quang cdo, ban hang; chi phi quéan ly van hanh; lgi nhuén ctia nha dau tur.

Truong hop Uy ban nhan dén cép tinh chua quy dinh cu thé thoi gian xay
dung, tién do xay dung, chi phi quang cao, ban hang, chi phi quan ly vén hanh,
lgi nhuan ctia nha diu tu thi don vi x4c dinh gia dat d& xuét trong bao cao thuyét
minh x4y dung phuong an gia dat 1am co s& dé co quan tai nguyén va méi truong
trinh Héi ddng thim dinh gia dat cu thé xem xét, thng nhét lam cin cir hoan
thién phuong an gia dat trinh Uy ban nhan din cip c6 thdm quyén quyét dinh.

4. Viéc xé4c dinh tong chi phi déu tu xay dung dugce thuc hién nhu sau:

a) Chi phi du tu xdy dung theo quy hoach chi tiét x4y dyng hoiic quy
hoach tong mit bang duge co quan c6 thim quyen phé duyét. Viéc xac dinh
cac khoan chi phi dau tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luét vé x4y dung.

b) Viée wéc tinh tong chi phi du tir x4y dung cin ot theo thir tur wu tién nhu sau:

Dy toan xay dyng da duogc co quan chuyén mén vé xay dung tham dinh
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Dy toan x4y dung dua trén dinh mirc, don gid do co quan nha nude c6 thdm
quyén ban hanh, cong b6 va dd dugce co quan tu van tham dinh doc lap.

Suét von dau tu xay dung do B X4y dung cong b,

¢) Trudmg hop chua c6 céc cin cir quy dinh tai diém b khoén nay thi don vi
x4c dinh gig dat thu thap thong tin vé chi phi thue té phd bién cia t81 thidu 03 du 4n
twong tu c6 khoang cach gin nhét dén thira dét, khu dét cin dinh gid theo quy dinh
tai khoan 5 Pidu 5b Nghi dinh nay dé dé xuét trong béo cdo thuyét minh xdy dung
phuong 4n gia dat 1am co sé dé co quan tai nguyén va méi trudng trinh Hoi dong
thdm dinh gia dét cyu thé xem xét, thdng nhét 1am can cir hoan thién phuong 4n gia
dat trinh Uy ban nhan dén cap c6 thAm quyén quyét dinh.

5. Viéc udc tinh céc khoan doanh thu, chi phi ctia thira dét, khu dat thuce
hién theo timg ndm thuc hién du 4n va phai chiét khau v& gid trj hién tai tai thoi
diém dinh gia dit. Viéc udc tinh tdng doanh thu phét trién, tdng chi phi phat
trién ctia thira dét, khu dét thuc hién theo cong thie sau:
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: 3 = TR,
Téng doanh thu phét trién = e
i=1
m
A . - A Ci
Tong chi phi phat trién = Z D]

Trong dé:
TR; 1a doanh thu ndm thir i cia dv an.
C; 12 chi phi nam thtr i cua du an.

r 12 ty 18 chiét khéu tinh theo lai sudt cho vay trung han (tr 01 ndm dén 03
ndm) binh quén cua loai tlen vay VND tai cac ngén hang thuong mai do Nha
nude ndm gllr trén 50% vbn diéu 18 hoic tong 50 cO phan co quyén biéu quyét
trén dia ban cap tinh ctia ndm lién k& tinh dén hét quy gan nhét c6 s6 liéu trudce
thoi diém dinh gia dé thuc hién dy 4n dAu tu, kinh doanh bét dong san.

n 12 s& ndm ban hang cia dv 4n (1, 2, ..., n).
m 12 s6 nim x4y dung cta du 4n (1, 2, ..., m).
6. X4c dinh gia dat cta thira dt, khu dit cn dinh gia

Gié tri ctia thira dét, khu d4t cin dinh gia duoc xac dinh theo cong thic sau:

gta gfljiaéslégi _ Téng doanh thu i Tdng chi phi
’ dinh gia phét trién phat trién

Gid dt ctia thita dit, khu dét cin dinh gia duge xac dinh theo céng thire sau:

Gi4 dit ca thira Gia trj cia thira dét cin dinh gia
dat, khu dat cén = . T
dinh gia Dién tich thira dat can dinh giad

7. Trudng hop khu dét c6 dién tich giao d4t 6 thu tién st dung dét, c6 dién
tich cho thué dét thi gia dat ctia thira d4t can dmh gia quy dinh tai khoan 6 Piéu
nay dugce xac dinh theo tong doanh thu phat trién va tdng chi phi phat trién ctia
timg phan dién tich giao dat, cho thué dat.

Viéc phén bd chi phi xiy dung két cu ha tdng k¥ thut theo timg phan dién
tich giao dat, cho thué dat dugce thuc hién theo cong thire sau:

Téng chi phi x4y dung két cau ha

Chi phi xay dung ket tang k¥ thuat ctia du én
céu ha tang ky thuit  _ Y
= x  Dién tich giao dat
d6i voi phin dién tich x PSSR
. ek Tong dién tich giao dat va
giao dat

cho thué dét
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Chi phi x4y dung két Téng chi phi xdy du'ng két ciu

chu ha tAng k§ thudt ha ting k§ thuét clia dy 4n . Dién tich cho
d6i véi phan diéntich — ' ’ thué dat
cho thué dit Tbng dién tich giao dat va cho thué dat

Trong d6: Téng chi phi xay dung két chu ha ting k¥ thuat ctia du an duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Di€u nay.

8. Céc ngn hang thuong mai do Nha nudc ném giir trén 50% vbn diéu k¢
hodc tong s0 cb phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh c6 trach nhiém
cung cap lai sudt cho vay trung han binh quan quy dinh tai khoan 5 Pidu nay
bing vin ban trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 vin
ban yéu cau ciia don vi x4c dinh gia dAt dé x4c dinh gia dt theo phuong phap
thang du.

Vi du v& viée 4p dung phuong phap thing du dé xéc dinh gia dét tai Phu luc ITI
ban hanh kém theo Nghj dinh nay.”

9. Bb sung Piéu 5e nhu sau:

“Pjéu Se. Trinh ty, ndi dung xac dinh gia dat theo phwong phap hé 56
diéu chinh gia dat

1. Xay dung hé s didu chinh gid dat

a) D61 v6i trudng hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 4 Didu 5 Nghi
dinh nay, co quan tai chinh chu tri, xay dung va trinh Uy ban nhan dén cap tinh
quyet dinh, céng b hé s6 didu chinh gia dat hang nam sau khi xiny klen cua Hoi
ddng nhén dan cing cap Trudng hop c4n thiét, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh dleu chinh hé s diéu chinh gi4 dat d ban hanh cho phit hgp véi tinh hinh
thyc té vé gia dat tai dia phwong,

Viée xay dung, diéu chinh hé sé dleu chinh gla dat quy dinh tai diém nay
thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé thu tién sir dung dt, thu tién thué dat.

b) Déi vei tru’cmg hop quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh nay,
cO quan tai nguyén va moi trudng chu tri tham muu trinh Uy ban nhan dén cép
c6 thdm quyén quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dét cho tirmg du 4n hoic khu vuc
dé ap dung.

2. Trinh tu, ndi dung x4c dinh hé s6 diéu chinh gi4 dat quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Khdo sat, thu thap thong tin vé cac thira dit can dinh gia theo vi tri dit,
quy dinh trong bang gia dat, bao gdm: vi tri, dién tich, loai d4t va thoi han st
dung, thong tin gia dt trong bang gia dt.

b) Khéo sat, thu thap thong tin vé gi4 dét ctia t6i thiéu 03 thira d4t theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 5b Nghi dinh nay cho ting vi tri dt.
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Truong hcp thira dat c6 tai san gan lién v6i dt thi thue hién chiét trir gia
tri ti san gén lién v6i dht dé x4c dinh gia clia thira dit theo quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 Biéu Sc Nghi dinh nay.

¢) Xac dinh gia dAt phd bién trén thi truomg cla ting vi tri dét:

Théng ké gia dét thi truong theo timg vi tri dat dbi véi cée thong tin da thu
thap dugc theo quy dinh tai diém b khoan ndy va xac dinh gia dét phd bién trén
thi truémg cta timg vi tri dét.

Truong hop gia dit trén thi truang tap trung vao mot khoang gia thi gid
dat pho bién trén thi truong cua timg vi tri dat duoc x4c dinh bang cach 14y binh
quén s6 hoc cla cac muc gid dat tai vi tri dat dé.

d) Xac dinh hé sb didu chinh gi4 d4t

Hé sb diu chinh gia dt dwoc xac dinh theo ting vi tri dét bang cach
lay gia d4t phd bién trén thi trudng chia cho gia dat trong bang gia dét tai vi
tri dat do.

3. Gié dit ctia thira d4t cAn dinh gié tai timg vi trf dat duoc x4c dinh nhu sau:

Giaditchathita  _  Gid dat trong bang gi4 dt . He s6 diéu chinh
dat can dinh gia cda thura dat can dinh gia gia dat

10. Stra d6i, bd sung Diéu 15 nhu sau:
“Bidu 15, Quyét dinh gia dit cu thé

1. Can ¢l nguyén téc dinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 112 cua Luét
Dit dai, diéu kién ap dung phuong phép dinh gid dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2,
khoan 3 va diém d khoan 4 Piéu 5 Nghl dinh nay, két qua tham dinh phuong an
gia dat cia Hoi dong thim dinh gia dat cu the Uy ban nhan dén cAp tinh quyet
dinh gla d4t cu thé hodc Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh gia dat cu thé
db6i véi truong hop. Uy ban nthén dén cip tinh Gy quyén theo quy dinh cta Luét
T6 chirc chinh quyén dia phuong.

2. Gia dit cu thé duoge sir dung dé lam ciin ctr dbi véi cac _truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 114, khoan 2 Dleu 172 va khoan 3 Diéu 189 ciia Luat
Dit dai; gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nude giao dét c6
thu tién sir dung dat, cho thué dét thu tién mét 14n cho ca thdi gian thué.

3. Co quan tai nguyen va mdi trudng co trach nhiém giup Uy ban nhén dan
cling cap td chuc viée xédc dinh gia dat cu thé quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Co quan, tb chure, nguoi ¢ thdm quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh
gia d4t cu thé chiu trach nhiém vé ap dung nguyén tic, phuong phap dinh gia
dat, trinh tu, thi tuc xac dinh gia dat cu thé, thim dinh, quyét dinh gla dat cu
thé d3 duogc quy dinh tai Nghi dinh nay; khéng chiu trach nhiém vé cac ndi
dung khac da duge co quan, nguoi co tham quyén tham dinh, chap thuén, quyét
dinh, phé duyét hoic giai quyét trudc do.
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5. Pon vi x4c dinh gi4 dét chiu trach nhiém v& tinh chinh xéc, day du cia
c4c thong tin dé 4 ap dung phuong phap dinh gia d4t; tuan thi nguyén tic, phuorng
phép dinh gi4 dét, trinh ty, thi tuc dinh gié dat quy dinh tai Nghi dinh nay; ve
tinh d¢c 1ap, khach quan, trung thyc trong hoat dong tu vén xé4c dinh gla dat; dam
bao viéc tudn thi dao dirc nghé nghiép cla cac dinh gia vién thugc t6 chirc clia
minh; chiu tréch nhiém trudc phép luat vé két qua tur van xéc dinh gia dat.”

11. Stra d6i, bd sung Piéu 16 nhu sau:
“Piéu 16. Trinh tw, thi tuc thwe hién xic dinh gia dat cu thé

1. Trinh tu thuc hién xac dinh gia At cu thé quy dinh tai khoan 1 Diéu 15
Nghi dinh nay thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chuén bj hd so dinh gia dat cu thé;

b) Thu thap, téng hop, phén tich théng tin vé thira dat, thong tin dé ap
dung phuong phép dinh gia dat quy dinh tai Diéu 5b Nghi dinh nay; ap dung
phuong phap dinh gia dat;

c) Xy dyng béo céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dét, du thao t&
trinh v& phuong an gia dit;

d) Thdm dinh phwong 4n gia dat;

_d) Hoan thién hd so phuong 4n gia dit trinh Uy ban nhan dén cip c6 thim
quyeén quyet dinh;

e) Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén quyét dinh gia dét.

2. H so phuong an gia dét trinh Uy ban nhén dén cp cé thdm quyén
quyét dinh gdém:

a) To trinh v& phuong an gia dit cia co quan tai nguyén va méi trudng;

b) Bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dét da tiép thu, chinh sira,
hoan thién theo Vén ban thdm dinh phuong 4n gia dat cua Hai dong tham dinh
gia dat cu the;

~¢) Vin ban thdm dinh phuong 4n gia dit cua Hoi ddng thim dinh gia
dat cu thé;

d) Bién ban cudc hop Hoi dong tham dinh gia dat cu thé.”
12. Sira d6i, bd sung Piéu 17 nhur sau:

“Pjéu 17. Chudn bi thwe hién dinh gia dét, lua chon tb chirc ¢6 chike
ning tw van xac dinh gia dit cu thé

1. Co quan tai nguyén va moéi truong chuan bi ho so dinh gia dat cu thé
bao gom cac ndi dung sau:

a) Muc dich dinh gja dit, thoi gian thie hién va du toan kinh phi;

b) Quyét dinh glao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung
d4t, cong nhan quyén sir dung dét, cho phép chuyén hinh thic thué dét tra tién
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hang ndm sang thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han st dung
dat, didu chinh thoi han sit dung dét, didu chinh quy hoach chi tiét xay dung;

c) Céc vin ban phép Iy khéc lién quan dén thira dét, khu dat cin dinh gia.

2. Can cir vao hé so dinh gia dat cu thé, co quan tai nguyén va moi trudong
lya chon tb chirc ¢6 chire ning tu van xéc dinh gia dht theo quy dinh phap luét
vé d4u thau. Trudng hop khong lya chon dugc t6 chire ¢6 chire ning tu van xdc
dinh gia d4t thi giao nhiém vu cho don vi sy nghi€p cong c6 chie néng tu vén
xé4c dinh gi dit thue hién x4c dinh gia dat cy thé hodc thanh 1ap T cOng tac
lién nganh dé xac dinh gia dat.

T cdng tac lién nganh do Uy ban nhan dén cép 6 thim quyén quyét
dinh gia dat cu thé quyét dinh thanh lap, gbdm: dai dién lanh dao co quan tai
nguyén va mdi trudng lam Té truéng va dai dién lanh dao co quan tai chinh
lam T6 pho, dai dién céc co quan xay dung, ké hoach va dau tu cung cép, dai
dién lanh dao Uy ban nhén dén cap x4 noi c6 d4t va céc thanh vién khac do
Uy ban nhan dan clp ¢6 thim quyén quyet dinh. Thanh vién T4 cong tac lién
nganh khong dugc tham gia 13 thanh vién Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé.

3. Kinh phi cho hoat dong cua Té cong tac lién nganh do ngén sach nha
nudc bao dam theo phan cap ngan sach hién hanh; duge bd tri trong du ton
ngén sach hang ndm cua co quan tai nguyén va mdi trudng va duoc sit dung
theo quy dinh cua phap [uét.”

13. B6 sung Diéu 17a nhu sau:

“})leu 17a. Thu théip, tong hep, phan tich thong tin vé thira dat, thong
tin dé ap dung cic phlr(rng phap dinh gia dat; xdy dyng bao cio thuyét
minh phwong 4n gia dit

1. Viéc thu thap, tor}g hop thong tin vé thira dat, thong tin dé &p dung cac
phuong phf::lp dinh gia dat quy dinh tai khoan 1, khoé;un 2, khoén§ va diém d
khoan 4 Piéu 5 Nghi dinh nay duoc thue hién theo Mau s6 01, Mau s6 02 cla
Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Pon vi xac dinh gia dat x4y dung béo céo thuyét minh xay dung phuong
an gia dat theo Mau s6 03 cua Phu luc TV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trudng hop thué td chitc ¢6 chirc ning tw vén xéc dinh gia dat hoiic giao
nhiém vy cho don vi su nghiép cdng co chﬁc~néqg tu van xac dinh gia dat thi
phai x4y dung Chimg thu dinh gia dat theo Mau s6 04 cia Phu luc IV ban hanh
kém theo Nghi dinh nay va giri dén co quan tai nguyén va moi truong.

4. Co quan tai nguyén va mdi trudng cé trach nhiém kiém tra tinh day du

vé noi dung cua bao cao thuyét minh x4y dung phuong an gia dat ‘quy dinh tai
khoén 2 Diéu nay; xay dung dir thao t& trinh vé phuong 4n gia dat.

5. Co quan tai nguyén va mdi trudng cb trach nhiém trinh Hoi dong thdm
dinh gia dat cy thé ho so phwong an gia dat, bao gom:

a) Vin ban dé nghi thAm dinh phuong én gia dét;
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b) Dy thao t& trinh v& phuong 4n gia dét;

c¢) Du thao bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat;
d) Ho so dinh gia dat cu thé.”

14. B4 sung Piéu 17b nhu sau:

“Piu 17b. Hdi ddng thdm dinh gia dit cu thé

1. Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén quyét dinh thanh lap Hai dong
thiam dinh gia dit cu thé theo hinh thitc Hoi ddng hoat déng thurdng xuyén hodc
Hoi dong hoat dong theo vu viée phul hop véi tinh hinh thuc té tai dia phirong,
gbm céc thanh phin sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan lam Cha tich Hoi df‘mg;
b) Ngudi dimg dau co quan tai chinh cling cp lam Phé Chu tich Hbi ddng;

¢) Pai dién l4nh dao co quan tai chinh 13 thudmg truc ciia Hbi ddng thdm
dinh gia dat cu thé;

d) Dai dién lanh dao céc co quan: tai nguyén va mdi trudng, xay dung,
ke hoach va dau tu, thué cing cép, 1anh dao Uy ban nhan dén cép dudi tryc
t1ep noi co dat va cac thanh vién khac do Uy ban nhén dan chp ¢ tham quyén
quyét dinh. Uy ban nhan dan cap c6 thim quyen co the mdi dai dién té chirc c6
chirc nang tur vin xé4c dinh gi4 dit hodc chuyén gia vé gia dit tham gia 13 thanh
vién Hoi ddng.

Pai dién td chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat tham gia Hoi dong
1a ngudi ¢ diéu kién hanh nghé tu vén x4c dinh gia dat theo quy dinh va khong
thude t6 chirc ¢ chirc ning tu van x4c dinh gia dat dugc thué dé xac dinh gia
dat cu thé. Chuyén gia vé gid dat tham gia Hoi ddng 1a ngudi ¢6 t6i thidu 05 nam
kinh nghiém lam viéc mét trong cac linh vyc tai chinh dat dai, quan ly gid, quan
Iy dét dai, thAm dinh gia va khéng thudc cac co quan quy dinh tai diém nay.

 2.Co quan tai chinh lam co quan thudng tryc clia Ho1 ddng thdm dinh gia
dat cu the.

3. Can ¢t tinh hinh thuc té tai dia phuong, Chi tich Hoi ddng quyét dinh
thanh lap T gitp viéc ciia Hoi ddng thém dinh gia dét cu thé (néu céan thiét),
gbm: dai dién co quan tai chinh cung cap lam Tb trudng; dai dién cac co quan
tai nguyén va moi trudong, xay dlmg, ké hoach va déu tu, thué ciing cap va cac
thanh vién khac do Chu tich Hoi dong quyét dinh.

Chu tich 1161 ddng didu hanh hoat dong cta T giup viéc cta Hoi
d6ng thim dinh gia dit cu thé. T8 gitp viéc ctia Hoi ddng thdm dinh gia dit cu
thé chiu trach nhiém chuén bj cdc ndi dung theo phan cong dé& dé xuét, bdo céo
Hbi dbng thim dinh gia dét cu thé xem xét tai phién hop thim dinh phuorng an
g1a dat Kinh phi phuc vu cho hoat ddng ctia Hoi dong thdm dinh gid dat cu thé
va Tb gitip viéc clia Hoi dong thim dinh gia dat cu thé do ngan sach nha nudc
bao dam theo phan cAp ngn sach hién hanh; dugc bd tri trong du todn ngén séch
hang nam cia co quan tai chinh va duoc str dung theo quy dinh cla phép luat.
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4. Trinh ty hoat dong ctia Hoi dong thdm dinh gia dat cu thé

a) Trong thdi gian khong qua 03 ‘ngay lam viée ké tir ngay nhén phuong
4n gia dat, co quan thuorng truc Hoi dong gui vén ban va hé so phuong 4n gia

d4t kém theo dén c4c thanh vién Hoi ddng dé xin y kién gop ¥ vao phuong an
gia dat;

b) Trong thoi gian khdng qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duge
phuong 4n gia dét, thanh vién Hbi ddng phai c6 v kién béng vin ban giri vé co
quan thudng trirc Hoi déng;

c) Trong thoi gian khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay giri van ban 14y
y kién céc thanh vién Hoi dong vé phuong an gia dit, co quan thudng truc Hbi
dong tong hop y kién ctia cc thanh vién ciia Hoi ddng va bao cao Chi tich Hoi
ddng vé viée tb chuc hop Hoi dong;

d) Trong thoi gian khéng qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dugc bao
cao ciia ¢o quan thuong truc Hoi ddng, Chu tich Hdi dong quyét dinh td chirc
phién hop thim dinh gia dét;

d) Phién hop thidm dinh gi4 dit duoc tién hanh khi c6 it nhét hai phan ba
(2/3) s6 thanh vién Hbi ddng dur hop, trong d6 c¢6 Chu tich Hoi dong hogc Pho
Chu tich Héi dong dbi véi truomg hop duge Chu tich Héi ddng uy quyén, dai
dién co quan thudng truc Hoi ddng; dai dién co quan tai nguyén va méi trudng
va dai dién don vi xac dinh gja dét;

e) Hoi dong tha.m dinh gia dat cu thé lam viée doc lap, khach quan, theo
ché d6 tap thé, quyet dinh theo da s8; thao luan céng khai, biéu quyét thong qua
bién ban hop tham dinh gia dét. Hoi dbng két luan theo v kién cta da sb thanh
vién Hot dong c6 mit da biéu quyét va thong qua tai phién hop. Trong truong
hop ¢6 v kién ngang nhau thi bén c6 bidu quyét ctia Chu tich Hai déng hogc
Phé Chu tich Héi déng d6i vai trudmg hop duge Chu tich Hoi ddng uy quyen
1a ¥ kién quyét dinh. Thanh vién cta Hoi dong cé quyén bao luu vy kién néu
khéng ddng v véi két luan do Hbi déng quyét dinh.

5. Hoi ddng thdm dinh gia dit cu thé thuc hién tham dinh phuong 4n gia
dat theo cac ndi dung sau:

a) Tinh ddy du, hop 18 ciia hé so dinh gia dét;
b) Viéc tudn thu nguyén tic dinh gia dat;

c) Quyet dinh viéc ap dung cac phuong phap dinh gia dat do don vi xac
dinh gia dat dé xudt;

d) Su phu hop vé ty 18 didu chinh cac yéu tb anh huong dén gia dét gifta
thira dét so sanh va thira dét can dinh gia doi voi truong hop ap dung phuong
phap so sanh; su phu hop vé thoi gian ban hang, thai diém bat dau ban hang, ty
16 ban hang, ty 18 14p day, mrc bién dong cia gla chuyén nhuong, gia cho thué,
thoi gian xay dung, tién do xay dung, chi phi quang cao, ban hang, chi ph1 quan
Iy van hanh, 10i nhuin ciia nha déu tu, chi phi thuc t& phé bién ctia cac dy 4n
twong tu dbi véi trudng hop 4p dung phuong phép thing du;
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d) Su phi hop, tinh phép 1y, ddy di ctia cic thdng tin da thu thap.

6. Co quan thudmg truc ctia Hoi ddng thim dinh gia dit cu thé giri vin ban
thim dinh phuong én gi4 dat, bién ban cudc hop Héi dong tham dinh gia dat
cu thé dén co quan tai nguyén va méi trudng dé hoan thién phwong 4n gia dét
trinh Uy ban nhén dén cing cép quyét dinh.”

15. BS sung Diéu 17¢ nhu sau:

“Piéu 17c. Hoan thién hd so phwong 4n gia dat, trinh Uy ban nhin
din cap c6 thAm quyén quyét dinh gia dat

1. Sau khi nhan duge vin ban thdm dinh va bién ban cudc hop ciia Hoi
ddng tham dinh gia dit cu thé théng nhét véi phuong an gia d4t thi co quan tai
nguyen va moi trudng trinh hd so phwong 4n gia dit dén Uy ban nhan dan cung
cap quyét dinh.

Trudng hop van ban thim dinh cta Hbi dong thim dinh gia dat cu thé yeu
cau chinh stra, hoan thién phuong 4n gia dat thi co quan tai nguyén va méi
truong yéu cau don vi x4c dinh gla dit tiép thu, giai trinh, hoan thién bao céo
thuyet minh xay du'ng phuong an gid dat va Chimg thir dinh gia d4t; hoan thién
hd so phuong 4n gia dit theo yéu céu cia Hoi dong thidm dinh gia d4t cu thé
trudc khi trinh Uy ban nhan dan cing cip quyét dinh.

2. Co quan tai nguyén va mdi truong c6 trach nhiém luu trix toan bd két
qua dinh gia d4t cu thé tai dia phuong. S& Tai nguy€n va Méi truong tong hop
va bdo cao BY Tat nguyén va Mai truong Ve két qua dinh gi4 dat cu thé tai dia
phuong truée ngay 05 thang 01 hang ndm.’

16. Bii bod Diéu 18.

17. Stra dbi, bd sung khoan 2 Diéu 20 nhur sau:

“2. Ca nhén chi duoc hanh nghe tir vin xéc dinh gia dét trong td chirc c6
chtre nang tu van xdc dinh gla d4t thubc mdt trong céc trudng hop sau day:

a) Cé Chimg chi dinh gi4 dit duoc cAp theo quy dirth ctia phép luét v& dit dai;

b) C6 Thé tham dinh vién vé gia duoc cip theo quy dinh ctia phap luét vé gid.”

Piéu 2. B6 sung, bii bé mét s6 cum tir ciia Nghi dinh s6 10/2023/ND- CP

ngay 03 thang 4 nim 2023 sira d6i, b6 sung mdt sé diéu cha cac Nghi dinh
hwéng din thi hanh Luit DAt dai

1. B sung cum tir “hoac nhiéu thia dit dé thuc hién du an diu tu c6 s
dung d4t” san cum tir "déi voi timg thira dat" tai didm c khoan 3 Diéu 17a Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP dugc sira di, bd sung khoan 3 Pidu 1 Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP.

2. Sira dbi, bd sung khoan 9 Pidu 1 nhu sau:

“Piéu 68a. Pidu kién, tidu chi cho phép chuyén muc dich s& dung dat
trong lia, dit ru’ng phong h, dat rirng diic dung sang muc dich khac dé
thwe hién du 4n dau tw
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1. Cé dy an déu tu dugc chép thuan chi truong du tu hoic duoc cép gidy
chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh ctia phép luit diu tu.

2. Phu hgp véi quy hoach sir dung dat cap huyén, dy 4n déu tu 6 trong
danh muc ké hoach sir dung dat hang ndm cap huyén di dugc phé duyét theo
quy dinh cha phap luit.

3.Co phuorng an trong rimg thay thé ho3ic vin ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cia phap luét vé 1am nghiép dbi voi
truong hop chuyén muc dich sir dung dat rung phong hd, dht rimg dac dung
sang muc dich khac; c6 phuong an sit dung tang dat mit theo quy dinh cia phap
luat vé trong trot déi véi trudmg hop chuyén muc dich sir dung dat chuyén trdng
Ita sang muc dich khac.

4. Co danh gia so bd tac dong mdi truong, danh gia taic dong méi trudong
theo quy dinh cta phap luit v& bao v& méi trudng (néu cd).

5. Co quan, ngudi ¢6 thim quyén thim dinh, chép thuidn chu truong
chuyén muc dich sit dung dit rimg phong hg, dat ring diic dung, dit tréng lba
sang muc dich khac chi chiu trach nhiém ve nhimg nd1 dung tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay; khong chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung khac di duge co

quan, nguoi co thidm quyén thim dinh, chép thuin, quyét dinh, phé duyét hodc
giai quyét trude d6.”

Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

1. PBéi voi truong hop phuong éan gia d4t do 0 quan tai nguyén va moi
trudng d3 trinh Uy ban nhén dén cép c¢6 thim quyen quyét dinh gla dét cu thé
truorc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh thi Uy ban nhan dan cip c6 tham
quyén quyét dinh gi4 dét cu thé theo phuong an di trinh; khéng ap dung quy
dinh tai Nghi dinh nay.

2. Pbi véi trudong hop da co quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién hang
nam sang thué dat tra tién mot 1an cho cé thoi gian thué, gia han sir dung dét, didu
chinh thdi han sir dung dt, diéu chinh quy hoach chi tiét theo diing quy dinh ctia
phap Iuat dt dai va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan ma khdng thude
trudng hop Nha nude thu hdi dét do vi pham phép ludt vé dat dai trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua quyét dinh gia dAt cu thé thi thyc hién
nhu sau:

a) Bbi véi truong hop giao dét, cho thué dét theo diing quy dinh ctia Luét
Pt dai sb 24-L/CTN, Luat Dét dai sb 13/2003/QH11 va céc vin ban hudng
dan thi hanh ma dugc co quan Nha nudce 6 thdm quyén ban giao dt trén thuc
té truéc ngay 01 thang 01 nidm 2005 thi gid dit dé tinh tién sir dung dit, tién
thué dat 4p dung theo bang gia dat nim 2005 do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh.

b) Péi véi trudng hop giao dét, cho thué dat theo dung quy dinh cla Luat
Dat dai s0 24-L/CTN, Luét Dat dai s6 13/2003/QH11 va cac vén ban hudng
dan thi hanh ma dugc co quan nha nude c6 thim quyén ban giao dat tir ngay 01
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thang 01 ndm 2005 dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi gia
dat duge xac dinh tai thoi diém ban giao dat thuc té.

c) Péi voi tru'O'ng hop déd co quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét, cho phép chuyén hinh thirc thué dit tra tién hang
nim sang thué dit tra tién mét lan cho ca thoi gian thué, gia han st dung dt,
diéu chinh thdi han sir dung dét, didu chinh quy hoach chi tiét xay dung (trong
diém nay goi la quyét dinh) theo dung quy dinh ctiia Luat Dét dai s6 45/2013/QH13
va cac van ban huo'ng dén thi hanh nhung co quan ¢ chuc nang chura trinh Uy
ban nhén dén cap co6 tham.¢ quyen vé phuong an gia d4t thi gi4 dét diogc xé4c dinh
tai thoi diém ban hanh quyet dmh

d) Viéc xac dlnh gid dat cu thé dbi véi cac truomg hop quy dinh tai dlém b
va diém c khoan nay khéng thuoc truong hop ap dung phuong phap hé sb didu
chinh gia d4t theo quy dinh clia phép luat vé gia dét trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh thi 4p dung phuong phép so sanh, thu nhap hodc thing du
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Khoan tién nguoi st dung d4t phai ndp bd sung dbi véi thoi gian chua
tinh tién str dung dét, tién thué dét clia céc tnrdng hop quy dinh tai céc dlem a,b
va ¢ khodn nay thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé thu tién
sir dung d4t, thu tién thué dat.

3. Uy ban nhéan dan cép co thidm quyén cé trach nhiém tcg)q chirc ra soat cac
truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoéan 2 Diéu nay dé thye hién quyeét
dinh gia dat.

Diéu 4. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky ban hanh.

2. Bai bo khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01
ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét
" thi hanh Luat Pat dai.

3. Bai bé cic ndi dung quy dinh vé& trudng hop ap dung hé sb diéu chinh
gia dat quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 3, diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh
s6 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phi quy dinh vé thu
tién sir dung dat; khoan 5 Pifu 4, diém a khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh pht quy dinh vé thu tién
thué dt, thué mit nudc;khoan 1 Diéu 2, khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016 cta Chinh pht stra d6i, bd sung
mét s diéu cla céac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dit, thué mit nudc; khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14
thang 11 nim 2017 ctia Chinh phi stra d6i, bd sung mét s6 didu ciia cic Nghi
dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dat, thué mit nuée.

4. Bai bo khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s 136/2018/ND-CP ngay 05 théng 10
nam 2018 cua Chinh phu stra db1 mot sé diu cva céc Nghi dinh lién quan dén
diéu kién dau tu kinh doanh thudc linh vue tai nguyén va méi trudng.
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Piéu 5. Trach nhi¢m thie hién
Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu truéng co quan thude
Chinh pht, Cht tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, td
chirc va ci nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhén: , .
- Ban Bi thu Trung wong Pang; . TM. CI{INH ?HU
- Thu tuéng, céc Phé Thii tuéng Chinh phi; KT.THU TUONG

- Céc Bg, co quan ngang B§, co quan thude CP;

- HEOND, UBND cédc tinh, TP tryc thudc TW;

- Vin phong Trung vong va cde Ban cla Pang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Héi ddng Dién tde va céc Uy ban cia Québc hoi;
- Vin phang Quéc hoi;

- Tda 4n nhan din téi cao;

- Vién Kiém sét nhin déin t6i cao;

- Uy ban Giém st tai chinh Quéc gia;

- Kiém todn Nha nudc;

- Ngfin hang Chinh sich xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam,

- Uy ban Trung vong Mit tran Tb quoc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cla cac doin thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTCF, TGP Céng
TTDT, cdc Vu, Cuc, don vi truc thude, Céng bao;
- Liru: Vin thu, NN. 410

PHO THU TUONG



g Phu luc I
em Tgo Nghi dinh s6 1 2/2024/ND-CP
“thang 02 nam 2024 ctia Chinh phu)

vi DU VE PHUONG PHAP SO SANH

1. Théng tin ciia thira d4t cin dinh gia

Thira dat can dinh gia X 12 thira dat & tai &6 thi, thdi han sir dung lau dai nim
trén dia ban thi trdn ctia mét huyén thude tinh A, giap mat duo'ng Nguyén Vin A,
c6 dién tich 100 mét vudng (m?), mit tién 5 mét (m), chidu séu 20 m, hinh thé
vuong vén; ¢6 chi tidu quy hoach xay dung dugc co quan co thAm quyén phé duyét
véi mét 46 x8y dung la 90%. Ducmg Nguyén Vin A }a dudng bé tong nhua, c6
d6 rong dudmg (bao gbm ca via he) 1a 15 m. Thia d4t cén dinh gia X cé khoang
cach dén trung tdm hanh chinh thi tran la 600 m; gan chg, truong hoc, bénh vién;
nam trong khu vuc cép thoat nude tot; cip dién 6n dinh; hién trang mdi trudng,
an ninh tét.

Thoi diém dinh gié 1a ngay 10 thang 10 nam 2023.

2. X4c dinh gia dit ciia thira dat cin dinh gia

2.1. Khao sat, thu thap théng tin cla thira dit so sénh

Khéo sat thi trudmg, thu thap dugc thdng tin vé gid dat cia 03 thira dét & tai
d6 thi da chuyen nhuong thanh cong trong khodng thoi gian khoéng qua 24 thang
tinh tir thoi diém dinh gia dat trd ve trugc va c6 khoang cach gan nhét véi thira

dat cin dinh gid va cac yéu tb khac c6 anh hudng dén gia dét so véi thira dét cén
dinh gia.

Théng tin cua thira dét cin dinh gia va cac thira d4t so sanh thu thap duogc cu
thé nhu sau:

TT Yéu tb Thira d4t cin Thira dit Thira ddt Thika dat
so sanh dinh gia X so sanh s6 1 so sanh s6 2 s0 sanh s6 3
] 2:,[:1; dich ST | Pt graidothi | Ditétaidothi | Phtotaidothi | Dhtdtai do thi
o | Thoi han sir Lau dai Lau dai Lau dai Lau di
dung dat
. A A
Tiép giap mit TR
dudng Nguyén | ISP BIPMAL | gy oian mat
; dudng Nguyén X %
g « Vin A céch \ dudmg Nguyén
Tiep gidp mit Ak Vin B, cich N . .
. % vre thira dat dinh Y A Vin C, cach thira
dudng Nguyén Vin N, ) thira dat dinh £y s .
. , . R gia khoang ., . dat dinh gia
Vi tri, dia| A cach trungtim gia khoang . )
3 1 . . 100m; cach khoang 500m;
diem hanh chinh, chg, oy 300m; cach , u
\ " trung tam hanh A s céch trung tam
trudmg hoc, bénh . trung tim hanh X ;
.r chinh, chg, > hanh chinh, chg,
vién 600m \ chinh, chg, s .
trudng hoc, \ truomg hoc, bénh
R . trudng hoe, o
bénh vién , .r vién 800m
bénh vién 700m
500m
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| Yéutd Thira d4t cin Thira dat Thita dat Thira dAt
so sanh dinh gia X S0 sénh;gé 1 . sosinh 562 so sanh sb 3
Thi diém , vl
Thoi diem dinh gia U T IR . X
4 chuyén , ngay 10 than o lg{l)a Ngay s théng |” Ngay 19 thang | Ngay 08 thang 3
nhrong/tring ham 2023 10 ndm 2023, 5 ndm 2022 nam 2022
dau gia ) -7
Tiép gidp 2
R A dudng; dudng | DPudng bé tong . & on
B . ]
]1110‘ngdbf tf’ ne bé tong nhyra, nhua, d6 rong DButng bﬂe Ecng
5 | Giao thén nhya, coTeng dé réng due dudne (b nhua, d6 réng
B | duomg (bao gom ca | S0 TOUBduong | dutmg(bao b ol
via he) Ia 15m {(bao gbm cd via | gom ca via hé) A gh‘ 13 g]S
hé) 1 15m va la 12m cd via he) 1a 15m
6m
Quy mo, kich
6 | thuée, dién
tich, hinh thé
- Dién tich 100 m? 120 m? 110 m? 100 m?
- Mit tién 5m 6 m 5m Sm
- Chiéu siu 20 m 20 m 22 m 20 m
- Hinh thé Vubng vén Khonfél\;uong Vuéng van Vubng vin
Cong trinh x@y
dung cao 2 tang;
di¢n tich xdy
7 | Tai san gin | Khong co tai san K,h ong «o Eal K!l ong co'}t‘al d%l:ng ’90m2‘; tozlg
fidn véi it génlitnvéidit | Sanganlien | sanganlién | dién tich san xdy
voi dat vai dat dung 180m2; gia
trj hao mon cua
cong trinh
khodng 20%.
8 i phap 1y quyén s hitu nha & quyen SO it quyen SO ' quyén sd hitu nha
vé quyén st ..., Lz nha Gvatdisian | nhadvataisan [ 70 00 .
X va tai san khac gén ;g1 Lo 13 & va tai san khac
dung déat A ae 4k khac gin lien khac gan lién fYiAL o 2k
lién vaGi dat S gk 5 gk gin Nién v dat
voi dat véi dat
Ehi ;‘éu 9UY | _Mat d6 xdy dung: | - Matdoxdy | -Matdoxdy | - Mat do xdy
9 dﬁ?l; d:;?rz 90%:; dung: 90%; dung: 90%,; dung: 90%;
duyét - - - -
£ .. | - Khu vuc cép - Khu vuc cé'ip - Khu vuc cép
Hién tr ) ;ulr(gl: tggc c4p thoat thoat nude tot; | thodt nudce tdt; | thoat nudce tdt;
10 1 64 ba ting | - Chp dien én dinh; | ~Cipdiéndn | -Clpdienén | - Cép dién dn
y a tang p die B dinh: dinh; dinh;
Hién trang méi z £ £ £
11 o .
trrdme, an ninh Tot Tot Tot Tot
Gia tri thira
dat, thira dat
¢é tai san gan
12 | lién v&i dat 5.160.000.000 | 4.180.000.000 5.000.000.000

chuyén
nhueng, tring
dau gid (d6ng)
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2.2. X4c dinh gi4 trj hién tai tai san gin lién v6i dét cha thira dit so sanh s6 3:
Can cir vao suit vén du tur xay dung cong trinh nha 2 tAng méi bang c¢6 tiéu
chuén k¥ thuat tuong duong véi tai san gan lién v&i dét ctia thira dat so sanh s6 3

tai thoi dlem dinh gia la 7.500.000 dong/m gia tri xdy dung mdi cua cdng trinh
x4y dung gan lién véi thira dét so sanh sé 3 tai thoi diém dinh gia dét 13

180 m? x 7.500.000 ddng/ m? = 1.350.000.000 déng.

Gié tri hao mon = 1.350.000.000 ddng x 20% = 270.000.000 déong.

(ia tri hién tai ctia tai san gan lién véi dat cia thira dét so sanh sb 3 1a:

1.350.000.000 ddng - 270.000.000 déng = 1.080.000.000 ddng.

2.3. Xac dinh gia dt ca thira dét so sanh sb 3

Giz’i dat cia thira dit so sanh sé 3 1a:
5.000.000.000 ddng - 1.080.000.000 ddng

100 m?

= 39.200.000 ddng/m?

2.4. Dleu chinh gi4 cia céac thira dit so sanh, xac dinh gia dét udce tinh cla
thira d4t can dinh gi4, gi4 dat cia thita dit can dinh gia

a) Qua khéo sét thi trugmg, thu thap thdng tin, diéu chinh ty 1€ d6i voi timg
yéu t§ anh hudng dén gi4 dét do dom vi x4c dinh gia dat dé xuét nhu sau:

- Thira d4t c6 khoang cach dén trung tdm hanh chinh, chg, truong hoc, bénh
vién 600m kém thuén loi hon thira dat c6 khoéng cach 500m 1a 1%, thuan lgi hon
thira dét c6 khoang cach 700m 12 3%, thuan loi hon thira dat co khoang cach 800m
la 5%.

- Thira.dét ¢6 d6 rong duong (bao pdm ca via he) 1a 15m thuén loi hon thira
dit c6 d6 rong dudng (bao gdm ca via hé¢) 1a 12m 1a 5%.

- Thira dét tiép gidp mot dudng kém thusn loi hon thira dét tiép gidp hai
dudng la 10%.

- Thira dat c6 dién tich 100m? thuan loi hon thira d4t c6 dién tich 110 m? 1a
1%, thuén loi hon thira dat cé dién tich 120m? 14 2%.

- Thita dét c6 mat tién 6m thudn loi hon thira dét c6 mit tién Sm 12 5%.
- Thira dét c6 chiéu sdu 20m thuin lgi hon thita dit c6 chiéu sau 22m 1a 2%.
. - Thira d4t vudng vin thuan loi hon thita dt khéng vudng vén 1a 5%.

- Thira d4t & khu vuc cép thoat nudce tbt thudn loi hon thira dat & khu vue cép
thoat nudce trung binh la 2%.
b) Vige didu chinh gia cua céc thira dat $0 sanh, xdc dinh gia dat wdc tinh cia

thira dét can dinh gia, gia dit cua thira dét cin dinh gia duoc thuc hién theo bang
sau:



Thira dit cin

Thira dit so

Thira dit so

Thira dit so

A A ’
TT | Yeu to so sinh dinh gis X sénh sé 1 sanh s6 2 sénh sb 3
1 | Diéntich 100 m? 120 m* 110 m? 100 m?
Gia tri thira dat thira
o |dat c6 thi san gén lién 5.160.000.000 | 4.180.000.000 | 5.000.000.000
voi dat chuyen nhuong, .
tring dAu gid (ddng)
Xac dinh gl'fl tri hl@ﬂ
3 | tai tai sdn gan lién véi 1.080.000.000
dat (d6ng)
Gia tn quyen sir dung
4 | dat chuyén nhugne/ 5.160.000.000 | 4.180.000.000 | 3.920.000.000
tring dau gia (dong)
Gid d4t chuyén
> | nhuong/tring dau gid 43.000.000 | 38.000.000 | 39.200.000
(dong/m*)
6 Piéu chinh gia cia
thira dat so sanh
Tiép giap mat | Tiép gidp mat | Tiép giap mit
) duong dudng dudng
Tieép giap mdt | Nguyen Van | Nguyen Van | Nguyén Vian
dudng Nguyén A cachthira | B, cachthua | C, cachthia
Vin A cich dat dinh gia dat dinh gia dat dinh gia
Vi trd trung tdm khoang 100m; | khoang 300m; | khoang 500m:;
: hanh chinh, cach trung cach trung cach trung
cho, truomg tdm hanh tdm hanh tdm hanh
6.1 hoc, bénh vién | chinh, cho, chinh, cho, chinh, chg,
600 m truong hoc, trudng hoc, truomg hoc,
bénh vién bénh vién bénh vién
500 m 700 m 800 m
Ty 1@ 100% 101% 97% 95%
Ty 1& diéu chinh -0,99% 3,09% 5,26%
Muc diéy chinh -425.743 1.175.258 | 2.063.158
(ddng/m-)
6.2 | Giao thong
b§ rong DJ rong Bo rong Dg rong
D rong dudng dung (bao_ | duomg (bao | dyomg (bao | dyimg (bao
gdm ca viahe) | gom cd via gom ca via gom ca via
6.2.1 1A15m h¢)la15m he}lal1l2m hé)la 15m
Ty 1€ 100% 100% 95% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 526% 0,00%
M diéu chinh (ddng/m?) 0 2.000.000 0
Loai duon Duong bé Pudng bé Pudng bé Pudng bé
: g tong nhua tdng nhua téng nhya tong nhua
622 Ty 1é 100% 100% 100% 100%
7| Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh 0 0 0

(ddng/m?)
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TT | Yéu tb so sinh Thira @it cAn | Thira d4tso | Thira datso | Thira dat so
dinh gia X sdnh s6 1 sdnh sb 2 sanh s6 3
¢ ...z .. | Tiépgiap mot | Tiép giap hai | Tiép giap mét | Tiép gidp mét
56 mét Guong tiep gidp mit dudmg mit dudng mat dudng mat duong
603 LIV1E 100% 110% 100% 100%
7 | Ty 1& diéu chinh -9,09% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(dbng/m?) -3.909.091 0 0
Dién tich 100 m? 120 m? 110 m? 100 m?
Ty 16 100% 98% 99% 100%
63 Ty 1é didu chinh 2,04% 1,01% 0,00%
Miic diéu chinh
(@dng/m?) 877.551 383.838 0
Mt tién S5m 6 m S5m 5m
Tyle 100% 105% 100% 100%
6.4 [Ty l¢ didu chinh -4,76% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) -2.047.619 0 0
Chiéu sau 20 m 20 m 22 m 20 m
Ty 1& 100% 100% 98% 100%
6.5 | Ty 1& diéu chinh 0,00% 2,04% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@bng/m?) 0 775.510 0
Hinh thé Vudng vin Khonfé;u ong Vudng vin Vudng vén
o LTV 100% 95% 100% 100%
| Ty 18 diéu chinh 5,26% 0,00% 0,00%
Murc didu chinh
(@dng/n?) 2.263.158 0 0
Chi tiéu quy hoach xdy | Mat 46 x4y Miét 46 xay Mait 4§ xay Mait d¢ xay
dumg dugc duyét dyng 90% dung 90% dung 90% dvng 90%
67 | TV 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) 0 0 0
o Khu vuc cép Khu vuc cép Kt{]]u é\tn’;(;gip Khu virc cfip
Hién trang cac yéu 16 | thoat nudce tot; |  thodt nude oat it thoat nudc
3 L oaa A Ao A aia trung binh; £, A s
ha tang cap dién On tot; cap dién Ao dién dn t6t; cap dién
dinh bn dinh p Al én dinh
6.8 dinh
Ty 18 100% 100% 98% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 2,04% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@ng/m?) 0 775.510 0
6.9 | Llién trang mdi trugng, Tét Tét Tét Tét

an ninh
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TT

A K -
Yéu to so sanh

Thira dit cin

dinh gis X

Thira dit so
sanh sé 1

Thira dat so
sdnh s6 2

Thira dit so
sanh s6 3

Ty 1é

100%

100%

100%

100%

Ty 1& diéu chinh

0,00%

0,00%

0,00%

Mic  diéu
(dong/m?)

chinh

0

0

0

Gi4 dat uéc tinh cla
thira dét cén dinh gia
theo timg thira dét so
sénh (ddng/m?)

39.758.256

43.110.117

41.263.158

Gid dit cia thira dt
can dinh gi4 (d6ng/m?)

41.377.177

Ty 1€ chénh léch giita
gia d4t ciia thira dit can
dinh gid v6i gia dat ude
tinh theo thira dit so
sanh

4,07%

-4,02%

0,28%

Két luan: Gia dt ctia thira dét cin dinh gia (1am tron) 1a 41.377.000 ddng/m>.

(Céc sb liéu néu trong vi du chi mang tinh chit minh hoa va khéng dugce sir
dung dé ap dung trong thuc te).




Phu luc I1

felb Nohi dinh 6 12/2024/ND-CP

e 0 ing 02 ndm 2024 ciia Chinh phil)

vi DU VE PHUONG PHAP THU NHAP

1. Vidu 1:

CAC THUA DAT PINH GIA LA THUA PAT NONG NGHIEP
GOM PAT TRONG CAY HANG NAM

‘ Ap dung phuong phép thu nhéap daé Xac dinh gia d4t nong nghiép 1a dht
tréng cdy hang nim tai xd A (12 x& dong bang) cua huyén B, tinh C thudc vung
ddng bing song Ciru Long. Thira d4t can dinh gid ¢6 dién tich 4.000 m?, mdt
nam thu hoach 03 vu la té thudmg, san lugng thu hoach lua va gia ban binh
quéin niam thu thép dugc tai co quan théng ké.

Két qua thu thap théng tin vé thu nhap tir viéc st dung dAt ctia thira dit
cé}n dinh gi4 trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gia nhu sau:

n Pon vi
Néi dung tinh 2020 2021 2022
Séan luong lda thu hoach ca nim Kg 7.200 7.000 6.800
Gi4 ban binh quan nim dong/kg 4.300 4.700 4.600
Téng thu nhip ddng | 30.960.000 | 32.900.000 | 31.280.000
Chi phi san xuét ddng | 21.000.000 | 20.000.000 | 18.500.000
Lai sudt tién gir tiét kiém binh quén (r)
cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngin hang thuong
' N z .y ~ 0 A
mai do Nha nubc nim gilf trén 0% von | oz, 12 9 8,5
dieu 1€ hodc tong s6 ¢b phdn c6 quyén
bi€u quyét trén dia ban cap tinh cua 03
ném lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6
50 liéu trude thoi diém dinh gia.

Viéc x4c dinh gia dit theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhép binh quin mdt nam:

30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000

3

- Chi phi binh quan mét nam:

21.000.000 + 20.000.000 + 18.500.000

3

= 31.713.333 dong

= 19.833.333 dong




- Thu nhép rong binh quan mot ndm: ".; -
31.713.333 déng - 19.833.333 ddng = 11.880.000 ddng
- Lai suét tién giri tiét kiém binh quéﬁ nam (r) la:
12% + 9% + 8,5%
3
- Gia trj ctia thira dit cAn dinh gia la:
11.880.000 ddng

= 9,83% |

Gié tri ciia thira dt cin dinh gia = 9.83 x 100 =120.854.527 dong
- Gia dat cta thira d4t can dinh gia la:
Gi4 diit cia thira dét cin dinh gia = 120'84536502;2‘1"“"3 ~30.214 ddng/m?

K&t luin: Gia d4t cia thira d4t cin dinh gia (lam tron) 1a 30.000 déng/m?.

(Céc sb lidu néu trong vi du chi mang tinh chit minh hoa va khéng duogc
str dung dé ap dung trong thuc te).



2. Vidu 2:
THUA DAT DINH GIA LA THUA PAT NONG NGHIEP
TRONG CAY LAU NAM

Ap dung phuong phéap thu nhép dé xac dinh gia dit tréng cay 14u nam tai
xd B cla huyén C, tinh D thuge khu vuc Tay Nguyén. Thong tin vé thira dit
can dinh gia nhu sau:

Thira d4t can dinh gia trong ¢y ca phé c6 dién tich 10 ha, dét do bazan,
mat do trong 1.110 cay/ha. Pén thoi diém xac dinh gia ¢4 hoan thanh 03 nim
kién thiét co ban (trong mé1 va cham soc), bt ddu dwa vao khai thac, thdi gian
khai thac bat dAu tir nam thir tu, tinh dén thoi dlem dinh gia da thu hoach dugc 2
vu da c6 sb lidu thdng ké ciia co quan théng ké vé san lugng va gia ban.

Théng tin vé thu nhép tir viéc st dung dit vu thu hoach thir 3 thu thap 03 thira
dat cling muc dich tréng ciy ca phé tir sd liéu diéu tra, khao st thuc t& nhu sau:

Néi dung Ponvitinh | Thira dat1 | Thira d4t2 | Thira d4t3
Séan tugng ca phé/vu tdn/ha 3,4 3,6 3,5
cslignlj\ic]);ng ca phé binh tin/ha 3,5
Gia ban triéu dong/tan 40,5 40,0 39,5
Gi4 ban binh quéan tridu ddng/tan 40,0

Két qua khao sét, thu thap théng tin vé thu nhép tir viéc sur dung dht trong
02 vy thu hoach 1ién tuc tinh tir thoi diém dinh gia. dat troy vé truge cua thira dat
can dinh gia tai co quan thdng ké va 01 vu theo s lidu thuc té théng qua didu
tra, khao sat nhu sau:

- San luong hat ca phé nhén x6 thu hoach binh quan trong mot nam:
3,5 tan/ha/nam.

- Gi4 ban trén thj trudmg 1a: 40.000.000 ddng/tin.

Két qua khéo sat, thu thap théng tin vé chi phi tir viéc sur dung dat trong

03 vu thu hoach lién tuc tinh tir thoi diém dinh gia dat trd vé trudc cua thira dat
can dinh gia theo s6 liéu thyc té théng qua diéu tra, khao sat nhu sau:

Kién thiét co Chim sée,
STT Khoan muc chi phi Ponvi | ban (trong méi [ thu hoach, 01 nim
va chim séc) | (thoi ky khai thac)

Vit tu, dung cu
Bao gom: Ciy giong, phén

1 bén, thudc bao vé thuc vit, dong/ha 47.500.000 22.500.000
vit tu, dung cu khéc
2 | poneone ddng/ha 90.000.000 60.000.000

Binh quén nhén céng béc 3




Kién thiét co Chim séc, !
STT Khoin muc chi phi Pon vi | ban (trong méi | thu hoach, 01 nim |
va chim séc) | (thoi ky khai thic)

May
3 Bao gom: may cay, may bira,

méy khoan, phugng tién vn ddng/ha 8.500.000 3.500.000
chuyén...
Chi phi khac (quéan 1y, thué | _,
4| dung dat...) ddng/ha 7.300.000 4.300.000
Cong ddng/ha 153.300.000 90.300.000 |

Lai suét tién g tiét kiém binh quan (r) cua loai tién gu1 bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm glu trénl
50% von diéu 1& hodic tong sd ¢b phan cd quyen bieu quyét trén dia ban cap tinh
ciia 03 ndm lién k& tinh dén hét quy gan nhét c6 sb liéu trudce thai diém dinh gi4
la: r = 9,83%/ndm (ndm 2020 1&: 12%; nam 2021 1a 9%; nam 2022 12 8,5%). |

Viéc xac dinh gia dAt theo phurong phap thu nhép thyc hién nhu sau:

- Thu nh4p binh quin mdt ndm tr ban hat ca phé nhén x6 la:

40.000.000 ddng/tan x 3,5 tAn/vu x 10 ha = 1.400.000.000 dong/nam

- Chi phi binh quin mdt ndm:

90.300.000 ddng/ha x 10 ha = 903.000.000 d¢dng/nidm

- Thu nhép rong mdt ndm tir ban hat ca phé nhén xo6: !
1.400.000.000 ddng - 903.000.000 ddng = 497.000.000 ddng/nim

_ Gia tri thtra d4t va vudn cy can dinh gié:

Glat‘ncu‘athl{adat _ 497.000.000 dong/nam <100 = 5.055.951.170 don
va vuon cay 9,83

- Gid trj thira dat cén dinh gié: |
5.055.951.170 ddng - (153.300.000 ddng/ha x 10ha) = 3.522.951.170 ddng |
- Gi4 dit coa thira dét can dinh gia:
3.522.951.170 dbng
100.000 m?
Két luan: Gia dit cia thira d4t cin dinh gi4 (1am tron) 12 35.000 déng/m?. |

Gi4 dat cia thira dét cAn dinh gia = = 35.230 dbng/m?

(Céc sb lidu néu trong vi du chi mang tinh chit minh hoa va khéng duoc
sir dung ¢& 4p dung trong thuc té).



3. Vidu 3:
THUA PAT PINH GIA LA THUA PAT SAN XUAT,
KINH DOANH PHI NONG NGHIEP

Xac dinh gia clia mdt thira dét san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai
dudng A, quan B, thanh phé C. Trén thira d4t co cong trinh x4y dung, bao gém 01
tdoa nha vin phong cho thué va cac hang muc phu trg véi cdc thdng tin nhur sau:

- Dién tich thua dét: 6.000 m?, thoi han st dung dt con lai 13 40 nam.

- Téa nha vin phong: dién tich x4y dung 3.000 m?, cao 10 ting, tong dién
tich san xay dung san 30.000 m?; dién tich st dung cho thué lam van phong
22.000 m?.

- Tong gi4 tri cong trinh trén d4t (tda nha chinh va cac hang muc phu tro)
tai thoi diém xéc dinh gia 1a: 315.000 triéu dong.

- Gi4 tri thu hdi ctia ¢6ng trinh sau khi hét thai han st dung dit 1a khong
dang ké.

- Gia thué vén phong qua khéo sat tir 03 toa van phong cho thué tuong tu
trén cing dia ban. Sau khi diéu chinh cac yéu t khac biét, mic gia binh quan
cho thué trén thi trudng tai thoi diém xac dinh gia la: 0,23 triéu dong/mzlthang
(chua gdbm thué gié tri gia ting); ty 1€ cho thué dugc (ty 1€ 14p day) 12 80%. Tién
thué dugc thanh toan hang nam, l4n thanh toan d4u tién sau thdi diém dinh gia
1a mot nam.

- Chi phi quén ly, van hanh tda nha van phong (chi phi dién, nudc, an ninh,
vé sinh, nhén céng quén ly, sira chita bao dudmng...) theo théng ké trén dia ban
bang 15% doanh thu.

- Tién thué sir dung dét hang nam 1a 30 triéu ddng.

- Lai suét tién giri tiét kiém binh quan (r) cta loai tién giri bing tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm gilf trén

50% von diéu 18 hoic tong s6 ¢ phan c6 quyén bleu quyét trén dia ban cip tinh

ciia 03 nim lién k& tinh dén hét quy gén nhét c6 b liéu trudc thoi diém dinh gia
1a 9,83%/nam.

Viéc xé4c dinh gia dat theo phuong phép thu nhép thuc hién nhu sau:

- Thu nhap mét nam tir cho thué van phong la:

0,23 triéu déng/m¥thang x 22.000 m? x 80% x 12 thang = 48.576 triéu déng.
- Chi phi quan ly, vén hanh mét nam la:

48.576 triéu ddng x 15% = 7.286 triéu ddng.

- Tién thué sir dung dit hang nam la: 30 triéu ddng.

- Thu nhdp rong mot nam tir cho thué van phong la:

48.576 triéu déng - 7.286 tridu ddng - 30 triéu ddng = 41.260 trigu dong.



- Do khu dét c6 thoi han st dung con lai 13 40 nim, nén 13 suit duge diu
chinh nhu sau:
Fx(1+#)" 9,83 %x(1+9,83 %) “
TAa+r)"-1 0 (1+9,83%) % -1
- Gi4 tri cla bét ddng san la:

=10,07%.

i4 dAt clia bA 41.260 triéu db \
Gladgit c;i;n bat _ 60 triéu déng x100 = 409.7280 triéu ddng
o 10,07 % -

- Gi4 tri cua thira dét la:
409.728 tridu ddng - 315.000 tridu dong = 94.728 tridu ddng.
- Gia dit cua thira dét cén dinh gia:

Gia dit ciathva 94728 triéudong L , |
dét cAn dinh gia , = 15,788 triéu dong/m
6.000m?

Két luan: Gia dt cua thira dét cAn dinh gia lam tron 13 15,8 triéu ddng/m?,

|

(Cac sb liéu néu trong vi du chi mang tinh chit minh hoa va khéng duoc
sir dung dé 4p dung trong thuc té).




s Phy lyc HI
ko Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP
ing 02 ndim 2024 ciia Chinh phi)

vi DU VE PHUONG PHAP THANG DU

Nam 2023 Uy ban nhén dan Thanh pho A giao khu dét c6 dién tich 20.000 m?
cho Cong ty B dé thuc hién dy 4n dan tu xay dLrng nha chung cu va toa nha van
phong cho thué. Hién tai khu dét da hoan thanh viée bbi thuong, giai phdng mat
bing. Trong d6 phuong an sir dung dat co hiéu qua cao nhéat theo quy hoach sir
dung dét, quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan nha nuée ¢d thdm quyén

phé duyét:
- 7.000 m? dat dé xay dung nha chung cu, dién tich xay dung 4. 000 m?,
cao 20 ting; hinh thirc sir dung dat: giao dét & c6 thu tién sir dung dét.

-9. 000 m? dat dé x4y dung tdanha vin phong cho thué, dién tich xay dung
4.000 m? cao 15 ting; hinh thirc sir dung dat: thué dt tra tién thué dét 01 lan
cho ca thcn gian thué, thdi han thué dat 1a 50 nim.

-4.000 m? dat ducmg giao thong n01 bd str dung chung; hinh thirc sir dung
dat: giao dit khong thu tién st dung dét.

- Dy én nay s€ hoan thanh trong vong 02 nam va quyét toan lam 02 lin
vao cudi nim thi nhit va cudi nim thir hai.

1. Céc khoan chi phi dé thuc hién du 4n (chua gbdm thué gia tri gia ting):

- Chi phi xay dung ha ting: 0,8 triéu déng/m?;

- Chi phi x4y dung nha chung cu 20 ting: 10,2 tridu déng/m?;

- Chi phi xiy dung tda nha vin phong 15 ting: 9 triéu déng/m?;

- Chi phi tir vén déu tu x4y dung bang 15.000 triéu déng (trong d6 chi phi
tu van nha chung cu 1a 8.000 tridu dong).

- Chi phi quan ly du 4n biang 2% tdng chi phi xay dung cla dur an.

- Chi phi quéng céo, ban hang, chi phi quan ly vén hanh déi véi khu dit
xay dung nha chung cu bing 1% téng doanh thu.

- Loi nhuén cia nha dau\tu’ (d3 bao gdm chi phi vén s& hiru va chi phi vén
vay bang 15% tdng chi phi dau tu xay dung. -

- Biét ty 1é chiét khiu tinh theo 14 sudt cho vay trung han (tr 01 nam dén
03 ndm) binh quén cua loai tién vay VND tai cac ngén hang thuong mai do Nha
nudc ndm glu trén 50% von didu 1€ hoic tong s cb phan co quyen biéu quyét
trén dia ban cAp tinh ctia nim lién k& tinh dén hét quy gan nhit c6 b liéu trude
thi diém dinh gia dé thuc hién dy 4n ddu tu, kinh doanh bit dong san 1a

12%/Mmam.



Céc khoan chi phi xéy dung ha tang, t. vén diu tu xay dung va chi phﬁ
xdy dung céc tda nha, ndm diu thyc hién 50% kh01 luong; chi ph1 quéan ly du’
an thuc hién theo chi phi xay dung cua tung narn :

2. Gia ban can h¢ va cho thué van phong (chua gbm thue -gid tri gia tang)

- Gia ban cén hd chung cu binh quan 20 triéu ddng/m?, tbng dién tich san
thuong pham cin hd chlem 80% tong dién tich san x4y dung nha chung cu. Sau
khi ky Hop ddng chuyén nhuorng, khach hang ndp 50% gia tri can ho (Hop
déng dugc 02 bén ky vao cudi nam thir nhit). Cubi nim thir hai khach hang
nop s tién con lai.

- Téng dién tich san thuong phim khu vin phong bing 75% téng dién tlch
san x4y dung toa nha vin phong; gia cho thué binh quén céc van phong tuo‘ng
tu trong cung khu vuce 1a 0,3 triéu ddng/m?/thang; ty 1& cho thué duge (ty 18 lap
day) 1a 80%. Chi phi quan ly, v&n hanh tda nha vin phong (chi phi dién, mrorc‘
bao vé, vé sinh, nhén cdng quan Iy...) bing 15% doanh thu. Céng trinh khai
thac van hanh sau 02 nam xay dung.

Trong thdi gian thue hién du an, gid ban cén hd bién dong la 2%/nim Va
gia cho thué vin phong bién dong la 5%/3 nim.

Viéc ap dung phuong phéap théng du d& dinh gja khu d4t thyc hién nhu sau:
1. X4c dinh gia dit cia khu dit xay dung nha chung cu

1. Uéc tinh doanh thu phat trién nha chung cu

- Doanh thu nam thir nhét:

(4.000 m%/tAng x 20 tAng x 80%) x 20 triéu ddng/m? x 50%

= 640.000 triéu déng

- Doanh thu nidm thir hai:

(4.000 m*/tng x 20 tAng x 80%) x (20 triéu ddng/m? + 20 triéu ddng/m>
X 2%) x 50% = 652.800 triéu ddng

- Doanh thu phat tridn nha tda chung cu chiét khau vé& gi4 tri hién tai tal
thdi diém dinh gia dat:

640.000 triéu ddng 652.800 triéu dong

+ = 1.091.836,73 triéu dong
(1+12%)! (1+12%)?

2. U'c tinh chi phi phat trién nha chung cu

a) Chi phi dau tu xay dung
- Chi phi d4u tu ha tang:
20.000 m? x 0,8 triéu ddng/m?x 7.000 m?/(7.000 m?+ 9.000 m?)
= 7.000 triéu dong.



- Chi phi x4y dung toa chung cu:

4.000 m?/ting x 20 tAng x 10,2 tridu ddng/m? = 816.000 triéu dong

- Chi phi tu van diu tir xay dung nha chung cu: 8.000 tri¢u dong

- Chi phi quén ly du an:

(7.000 tridu ddng + 816.000 tridu ddng) x 2% = 16.460 triéu dong

- Téng chi phi dau tu xay dung:

7.000 + 816.000 + 8.000 + 16.460 = 847.460 triéu ddng.

- Chi phi dau tu xiy dung niam thir 1, 2:

847.460 tridu ddng x 50% = 423.730 triéu déng.

Téng chi phi dau tu x4y dung nha chung cu chiét khau vé gi trj hién tai
tai thoi diém dinh gia dét:

423.730 triéu ddng 423.730 triéu déng

= 716.12532 triéu dbn
(1+12%)' * (1+12%Y? 7 Cone

b) Chi phi quang cao, ban hang

1% x 1.091.836,73 triéu d&“)ng =10.918,37 triéu déng

¢) Loi nhuén clia nha dau tu

15% x 716.125,32 triéu déng = 107.418,80 triéu dong

d) Téng chi phi phat trién ciia nha chung cu

716.125,32 triéu ddng + 10.918,37 triéu déng + 107.418,80 triéu dong
= 834.462,48 (triéu dong)

3. Xéc dinh gia tri ciia khu d4t nha chung cu:

V.= 1.091.836,73 triéu ddng - 834.462 48 triéu déng

Ve = 257.374,25 tridu ddng

4. X4c dinh gia d4t ctia khu dAt nha chung cu:

257.374,25 triéu ddng /7.000 m? = 36,77 triéu déng/m>.

I1. Xac dinh gia dat cla toa nha vin phong cho thué

1. Uéc tinh téng doanh thu phét trién‘tba nha vén phong cho thué:

- Thu nhép tr cho thué van phong mét ném la:

0,3 triéu déng/thang x (4.000 m*/tang x 15 ting x 75%) x 80% x 12 thang
= 129.600 tridu ddng. |

- Chi phi quéan 1y, van hanh mét nim (bang 15% doanh thu) la:



129.600 triéu dong x 15% = 19.440 tridu ddng

- Thu nhép rong mét ndm tir cho thué vin phong 1a:

129.600 triéu ddng - 19.440 tridu ddng = 110.160 triéu déng
- Doanh thu tir tda nha van phong quy vé thoi diém hién tai (2 nim dau

xdy dung khong phat sinh doanh thu, gid cho thué vén phong bién dong 1a 5%/3
nam): 852.987 triéu dong.

2. Uéc tinh chi phi phat trién tda nha vin phong cho thué.

a) Chi phi dau tu xdy dung,

- Chi phi d4u tu ha ting:

20.000 m? x 0,8 triéu ddng/m? x 9.000 m?/(7.000 m? + 9.000 m?)
=9.000 triéu déng.

- Chi phi xay dung tda nha van phong:

4.000 m?/thng x 15 ting x 9 tridu ddng/m? = 540.000 triéu dong

- Chi phi tu van dau tr xay dung toa vin phong:

15.000 triéu ddng - 8.000 triéu ddng = 7.000 triéu dong

- Chi phi quan ly du an:

(5.000 triéu ddng + 540.000 triéu ddng) x 2% = 10.980 triéu déng.
- Téng chi phi dau tu x4y dung:

9.000 + 540.000 + 7.000 + 10.980 = 566.980 triéu ddng.

- Chi phi du tu xay dung nam thir 1, 2:

566.980 triéu ddng x 50% = 283.490 tridu dong.

Téng chi phi diu tu x4y dung chiét khiu vé gia tri hién tai:

283.490 triéu dong 283.490 triéu ddng
(1+12%)' T (1+12%)

- 479.112,6 triéu ddng

b) Chi phi quang céo, ban hang

1% x 852.987 tridu dbng = 8.529,87 triéu déng.

¢) Loi nhudn cta nha dau tu

15% x 479.112,6 triéu ddng = 71.866,88 tri¢u ddng.

d) Tng chi phi phét trién toa vin phong

479.112,6 triéu ddéng + 8.529,87 triéu déng + 71.866,88 triéu dong
= 559.509,32 (tridu ddng) |

3. X4c dinh gié tri cua khu dét tda nha vin phong cho thué

V., = 852.987 tridu déng - 559.509,32 tri¢u dong




Vip = 293.477,68 tridu dong

4. Xéc dinh gi4 dit cia khu dt tda nha vin phong cho thué

293.477,68 tridu ddng/ 9.000 m? = 32,61 triéu dong/m>.

I Téng gi4 tri cia khu dat ¢6 dién tich 20.000 m? cin dinh gia

257.374,25 triéu ddng + 293.477,68 triéu ddng = 550.851,93 tridu dong

- Gié tri ciia khu d4t nha chung cu 1a 257.374,25 triéu déng; gia dat cla
khu dat nha chung cu 1a 36,77 triéu ddong/m?.

- Gid trj ciia khu dét toa nha van phong cho thué 12 293.477,68 triéu dong;
Gia dit cna khu dét toa nha vin phong cho thué 1a 32,61 triéu dong/m?.

. (Cac sd liéu néu trong vi du mang tinh chét minh hoa va khéng sir dung

dé ap dung trong thuc té).



Phu luc IV
nljtheo Nghi dinh sé 1 2/2024/ND-CP
15 thang 02 ndm 2024 ctia Chinh phu)

ot 4 A = A
Phiéu so... Mau so 01

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung khi thu thap thong tin dé dinh gia dat cu the d6i voi dat nong nghiép)

Tén xa (Phwdng, thi trANYE ....oov.oeeeicei e
Ten ngudd WQE @IS TFAT ..ot ses s
DPiachi®. ..., - thori diém chuyén nhueng @: e
Gi4 bt dong san chuyén nhUgNE: ...ovvrrereereeereeaoniierraenn. tridu ddng/bét dong sin
Gia dat chuydn nhuong: ......ccooovieivriirineeee. triéu ddng/thira hoic .......... d6ng/m?
NGUBD EIONG I ..cvvcvviiioivenivesreseseeesssec i sesers e e sesase s b e bs bt ens st
1. Céc thong tin vé thira dat
-Tobanddsb: .....ooe.on.. - thira dat sb: ......coeeeennnn.. sdién tich: .o, m
- - Dia chi thita @At ... st
VT AL oo e eeee oo es bbbttt
Chi tiét: Tiép giap qubc 18 o, tiép gidp tinh 1 o, tiép giap huyén 16 o, tiép gidp x4 16 o,
khong tiép giap 16 o.

2

- Muc dich ST AURE @: oo e e
- Diic didm h& thOng tudi tBU: ... ceeeiieeiiie et
S A IR e
- Dic diém hé théng giao théng phuc vu san XUAL! oot es et sse e
- ThONE tin KNAC (MU COY:.vvvvvvvereeneemims e svossissssssssssssssssssssessessessnse st assssesssesensesssenes
2. Cic thdng tin vé tai san gin lién véi dat
- Loai cAy trdng (thily san nudi rdng): .ce..evveevvensnrrvrerne ; Nam tréng (nudi tréng): .............
- Céng trinh x4y dung phuc vu san xuét nong nghiép: Loai cdng trinh: . e ;
nam xay dung: ... ; gia tri cha cong trinh xay dungi....ocienaene. triéu dong.

=TI SAN KNAC (EU COY:vnrvrverrneveerececereceveess s e sassssssss s sasses s ssssess s sssecessesesaeceens
3. C4c théng tin vé thu nhap, chi phi tir viée sir dung dat

o a-ThOi g | Ngmaves | Nam2/Ve2 | NAm3Vu3 | 03 Chuky khai thhc

Oi dung
Thu nhép
Chi phi
.., Ngay ..... thang ... nam .......
NGUOI PIEU TRA

(Ky va ghi rd ho tén)

Ghichi: - ™ Ghi 15 tén thén, 4p, ban, bubn, phum, séc.
- @ Hojc thdi diém tring déu gid.
- ®) Ghi 18 tén xtr déng.
- @ Ghj rd d4t tréng ciy hing nim, d4t trbng ciy 14u nam, a4t nubi trdng thiy sin, dat 1am mubi,
dét trdng rimg san xudt, a4t tréng ciy cong nghiép, d4t ndng nghiép khic.



Phiéu s6... . ) ) . . ) Mau s6 02
’ PHIEU THU THAP THONG TIN VE ’THUA’ DPAT
(Ap dung khi thu thép thong tin dé dinh gia dat cu the d6i véi dat phi noéng nghiép)

Tén x&, phwdmg (thi trAN): ....oooov e
Tén ngudi Gwge ISl 6Fa: ..o
-DPiachi™................. : thori didm chuyénnhuong @: ..o
- Gi4 bt dong san chuyén nhugng: ........ccccovvecveeeeerecererereeren triéu ddng/bét dong san
- Gi4 ¢t chuyén nhuong: ...........cooeveveeerreeennnn. triéu ddng/thira hoac ............. déng/m?
- Gi4 thué dat, gia thué MEE DANE: ©ovvoveveeeeeeeeeeeeeese e eeese e eseseee e eenene dong/m?
- Thér GIEM QNN GIA: ...v.ovevoieeeeeeee et e s ettt nan e
= INZUOT tHOIE T 1ot eeeee st eees e e e st e st e e seebeeeseeseesteeesenes et eeesreseeer e
1. Cic thong tin vé thira dat

- TO ban dd $6: .....coverrrrerernne, ; thira 44t $6: ....vcrvevrrnenen. s dién tich: .overvrrerrcennne m2,
= Pia chi thira AL ..ottt ettt
- Kich thuéc mit tién: ............. m; kich thudce chiéu sdu thira dat: ......o.oveveeeren. m

- Hinh thé thira dt: hinh chi¥ nh4t 0, hinh binh hanh O, hinh vuéng O, hinh thang
xubi O, hinh thang nguge [, hinh da gidc UJ, hinh chir L (.

- MUC Gich ST AUNE BAL.....voereececeee ettt
- Khu vue, vi tri dat, gid dét theo bang gia BAE oot
- Khoang céch gén nhét tir thira d4t dén:
+ Trung tdm hanh chinh:................ m; + Trung tdm thuong mai, cho: .................. m;
+ Cosogidoduc: .o, m;+ Cosd thé duc, thé thao: .....occovreeen. m,
+ COSTY oo m; + Coéng vién, khu vui choi giai tri: ............. m.
- Piéu kién vé& giao thong: Do rong:......... m; cip dudng:...... . két chu mat
AUONE: oo s tiEp ZIAP VO MEL AUONE: cov.eeveieeeee e ;
- Diéu Kidn V& CAP thOAL MUGC: ..v.vveevceeeieesieee et es sttt se e ssesnas ;
- Piéu kién v& cAp didn:....cooerenenn, ettt ettt et ettt et br et b en e ;

- Cée yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung (néu cb):

+ Hé sb sir dung dt: ................ + MAL G0 XAY AUNE: covvveeeeeeeeeeeree oo
+ Chi gi® x4y dung: ............... + Gidi han vé chiéu cao cong trinh x4y dung; ............

+ Gidi han sb tAng hdm duoc xay dung: ..........
- Hién trang m&i trudng: . O RPN

- Cac yéu tb khac anh hudng dén gia dat phu hqp voi thue té, truyén théng vin héa,
phong tuc tdp quén cta dia PhUONE: ....ccooveviiiiei e

.......................................................................................................................................................



, A * Aae o - . re ok
2. Cic théng tin vé tii san giin lién véi dat

2.1. Tai sin gin lién v&i dét 12 cong trinh xdy dung

- Nha ¢: Loai nha: ..................... ;chpnha: ............; ndm xAy dung: .............b.
- Dién tich xay dung: ............ m? sb tang ............. ; dién tich san sir dung: ........... m?
- T2 SAN KBAC (N8U CO): 1vvvvvvivirnreseeeeeeeeeesee s es e eseessesse s s e .

2.2. Tai san gén lién voi dat 1a cdy 13u nam, ring trong

- Loai céy trong: CAy 14u nam O, Rimg trong [0 Cay cong nghiép 0.
- Dién tich: ......ccn.n..e., ; Mat d6 trdng: ovuveeereeeenn. ; Nam trdng: ..o -
- (Gi4 tri khai thac con lai clia cAy JAU DAM: ..o “

- Téng chi phi d4 dau tr ¢ trdng, chim séc cdy 1au nim/rimg dén thoi diém dinh gla

.................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

» Mgay ..... thang..... ndm ......
NGUOI PIEU TRA

(Ky va ghi vé ho tén)

Ghi chu:
- 03 Ghi 1% tén thén, &p, ban, budn, phum, séc.
- ) Hotic thoi diém tring dhu gis.
- ®) Ghi rd tén dudmg, tén thén, ip, ban, budn, phum, séc.




Mau sé 03

PON VI XAC PINH GIA PAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
—_ Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

...... , ngay ...thang ..ndm ......

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chitng thur dinh gia dat s6 /CT-DGP ngay ...thang ...ndm ...... )

1. Thira dt, khu dét cin dinh gia

2. Muc dich dinh gia d4t: Xac dinh gi4 dét cu thé khi Nha nudc quyet dinh giao
d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich su dung dat, cong nhan quyén sir dung
d4t, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué dét tra tién mét
14n cho ca thdi gian thug, gia han sir dung dét, didu chinh thoi han st dung dit, diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung.

3. Thoi diém dinh gia dit

4. Can ot dinh gia dit

4.1. Cin ctr phap ly dé dinh gia dét

4.2, Cin ctr phap 1y ciia thira d4t, khu d4t cin dinh gi4

5. Céc thong tin vé thira dat, khu dit cin dinh gia bao gém: vi tri, dia diém, dién
tich, kich thudc, hinh the, muc dich sir dung dét, mét d6 xay dung, chicu cao cdng
trinh; loai dat va théi han sir dung; gia dat trong bang gia dat.

6. Cac thong tin vé cac yéu t6 anh huéng dén gia cta thua dit, khu dat cén
dinh gia.

7. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin d& 4p dung phuong
phap dinh gia dét.

8. Lua chon, 4p dung phuong phép dinh gia dét.

9. Trinh tu, ndi dung, két qua x4c dinh gi4 dit theo phwong phép dinh gia dét
dugce 4p dung.

PINH GIA VIEN/THAM DINH VIEN VE GIA  PAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi rd ho, tén) (Ky tén, déng dau)



M3u sb 04
TEN TO CHUC CO CHUC NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TU VAN XAC PINH GIA PAT/ Déc lap - Tu do - Hanh phiic
_ PON VI SUNGHIEP CONG
CO CHUC NANG TU VAN GIA DAT ...... s nga‘y thang na}n ______
S6  /CT-PGD
CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinhgti: ...

Can cir Luat Pét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cr Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu
quy dinh vé gia dit;

Cén cr Nghi dinh so ../2024/ND-CP ngay ....thang .... ndm 2023 ciia Chinh phu
sira dbi, bd sung mot sb didu cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang S
nam 2014 cia Chinh phu quy dinh vé gid dAt va Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngdy 03

thang 4 nam 2023 cua Chinh pht sira d6i, bd sung mot sb diéu cta cac Nghi dinh huéng
dan thi hanh Luat Dit dai;

Cin cir Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cua B
trudng Bo Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh bang gia dit; dinh gia dit cu thé va tr van xé4c dinh gi4 dt;

Can cir Théng tu sb .../2024/TT-BTNMT ngay ... thang ... ndm 2023 cua
B¢ trudng B Tai nguyén va Mai trudng sura dbi, bd sung mét sb diéu cua Thong
tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua BS trudng Bo Tai nguyén
va Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang
gi4 8ét; dinh gia dét cu thé va tu vAn xéc dinh gia dat;

Can ci Hop dbng sb.........

1. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dét phuc vu muc dich ....

2. Théi diém dinh gia dit

Tai thoi diém dinh gi4 dit (ngay ... thang .... ndm....).

3. Co sé dinh gia dat

- Hb so, gidy t& phap 1y cua thira dét cin dinh gi4.

- Gidy phép x4y dung, ban v& hoan cong, hd so quyét toan cong trinh (néu cé).
- Céc cén ¢t phéap ly khéc.

4. Thong tin cia thira dat, khu dit cin dinh gia va tai san gén lién voi dit
4.1. Thira dét, khu dét cin dinh gia

- Vi tri: m6 t4 cu thé vi tri dia Iy; dia chi thira dAt; s0 t& ban d0; s thira dat.



- Dién tich (tdng dién tich, dién tich timg phén); hinh thé; kich thuéc.
- Muc dich va thosi han st dung dat.
4.2. Nha: |

- Mo ta chung: loai nha, cap nha, dién tich xdy dung, dién tich sir dung, sb ténig,
sO phong.

- Két chu: két chu tdng thé toan bo nha va tirng bd phén (moéng, tudng, mai...).
- Thue trang: mé ta loai vat liéu, thiét bi duge st dung, tinh trang thyc té timg bd phan.
4.3. Tai san khéc gin lidn voi dét:
- Cac thong s6 k¥ thuat, thuc trang ciia tai san. |
- Tinh trang phép ly cta tai san.

5. Phwong phip dinh gia dat

Ap dung phuong phap dinh gia dét.........

6. Két qua xic dinh gi4 dit (theo mot trong hai muc sau)

- Téng gié tri thira d4t va tai san gin 1ién véi d8t:....oovveerrrereevrrenn, (dong)
- Giatri DhA e, (ddng)

- Gi4 tri tai san khac gin 1idn voi dét: .o, (ddng)

- Gia tri thita At ..ovveeereere, (dong)

~ GIA AL e, (ddng/m?)

(VL DANE ChIE: ..o eesee et e et ddng/m?)

DPINH GIA VIEN/THAM DINH VIEN VE GIA  DAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi ré ho, tén) (Ky tén, dong dau)
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