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Cdn c* Ludt T6 chuc Chinh quy€n dla phwng ngdy I 9 thdng 6 ndm 20I 5 ;

'Cdn cn LuQt Stha d6t, bii sung m)t sii Oiiu cila LuQt T6 chilrc Chinh phil vd

Luqt Tii ch*c chinh quyin dla phuong ngdy 22 thdng t I ndm 2019;

Cdn c* LuQt Nhd d s6 65/20t4/QHl3 ngdy 25 thdng I1 ndm 2014;

Cdn c* Nghi dinh sA gg/ZOtStUp-CP ngdy 20 thdng l0 ndm 2015 cila
Chinh phi quy dinh chi tiAt vd hubng ddn thi hdnh m\t sii diiu cia Ludt Nhd d;

Cdn crl Nghi dlnh sA |OO/ZOIS\wO-CP ngdy 20 thdng l0 ndm 20t5 ct)a

Chinh phi vi phdt tri)n vd qudn lj, nhd d xd h1i;

Cdn c* Nghi dinh sa SOtZOZttttp-CP ngdy 26 thdng 3 ndm 2021 cia
Chinh phi sr)ra ddt, b6 sung m\t sa diiu ct)a Ngh! dinh s6 99/201S/ND-CP ngdy
20/10/2015 cila Chinh phi quy dinh chi ti€t vd hubng din thi hdnh mlt sii aiiu
cila Ludt Nhd d;

Cdn c* Nghi dlnh sii qg/zOzttuo-CP ngdy 0l thdng 4 ndm 2021 cua

Chinh phil s*a diii, b6 sung m\t sii dtiu cia Ngh! dinh s6 t00/2015/NE-CP ngdy
20 thang l0 ndm 2015 cia Chinh phil vi phat *idn vd qudn ly nhd d xd hAi;

Cdn c* Nghi dinh sa OgtZOZttNO-CP ngdy 15 thdng 7 ndm 2021 cua

Chinh phi vi cdi tso, xdy dvng lqi nhd chung ar
Cdn cu QuyAt dlnh sA ZtOttgO-ffg ngdy 22 thdng 12 ndm 2021 cua

Thil twbng Chinh phti ph€ duy€t Chi€n laqc phdt tri€n nhd o quiic gia giai doqn

202 1 - 2030, tim nhin ddn ndm 2045 ;

Thsc hiQn Quy1t ainn tA OOZ\}O-CTUBND ngdy t6 thdng I t ndm 2021

cia UBND tinh Khanh Hda ph€ duygt Chuong trinh Phdt tri€n nhd o' tinh
Khdnh Hda dln ndm 2025 vd dinh hubng diin ndm 2030;

Thtrc hien QuyAt dlnh tO OtatgO-CfUBND ngdy 0t thdng 3 ndm 2022 cia
UBND tinh Khdnh Hda ph€ duyQt K€ hoqch phdt fi6n nhd d tinh Khdnh Hda
giai dosn 2021-2025;
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Theo di ngh! cia Gidm d6c So Xdy dr;ng tqi Td tinh sij JO\Q Efr-SXO
ngdy 9"? thang 9 ndm 2022 ph€ duyQt KA hoach phat tidn nhd o tinh Khanh Hda
ndm 2022.

QUYTT D[Nrr:

DiAu 1. PhC duyQt kdm theo quyet ainn ndy K6 ho4ch ph6t tri6n nhd d tinh
KhAnh Hoa ndm2022.

Di6u 2. Giao Sd I6y dUng cht tri, phOi trqp vdi s6, ban, ngdnh, doin th6 vd
c6c don vi li€n quan; Uy ban nhAn dAn c6c huyQn, thi x6, thdnh ph6 t,5 chric tri6n
khai thqc hiQn KC ho4ch ndy.

Eidu 3. Ch6nh Vdn phdng Uy ban nhAn dAn tinh; Tht trudng c6c sd, ban,
ngdnh, dodn th€ vd c6c don vi c6 1i6n quan; Uy ban nhAn ddn c6c huyQn, thi x6,
th"dnh ph5 chfu trdch nhigm thi henh Quy6t dinh ney ke hr ngdy ki / l:q;;E

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- B0 X6y dung;
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MỞ ĐẦU 

1. Sự cần thiết 

Để triển khai thực hiện Quyết định số 4202/QĐ-CTUBND ngày 16/11/2021 
của Chủ tịch UBND tỉnh Khánh Hòa về việc phê duyệt Chương trình phát triển nhà 
ở tỉnh Khánh Hòa đến năm 2025 và định hướng đến năm 2030, đồng thời theo quy 
định tại khoản 2 Điều 15 Luật Nhà ở năm 2014: “Trên cơ sở chương trình phát triển 
nhà ở của địa phương đã được phê duyệt theo quy định tại khoản 1 Điều này, Ủy 
ban nhân dân cấp tỉnh phải tổ chức lập, phê duyệt kế hoạch phát triển nhà ở hằng 
năm và 05 năm trên địa bàn bao gồm kế hoạch phát triển nhà ở thương mại, nhà ở 
xã hội, nhà ở công vụ, nhà ở để phục vụ tái định cư, nhà ở của hộ gia đình, cá nhân, 
trong đó phải xác định rõ kế hoạch phát triển nhà ở xã hội để cho thuê”. 

Do đó, để thực hiện Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa đến năm 
2025 và định hướng đến năm 2030 phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - xã hội 
của tỉnh phát huy hiệu quả tối đa do đó cần thiết phải lập Kế hoạch phát triển nhà ở 
trên địa bàn tỉnh Khánh Hòa năm 2022. 

2. Mục đích, yêu cầu 

2.1. Mục đích 

Cụ thể hóa theo hướng phù hợp các định hướng, mục tiêu, chỉ tiêu phát triển 
nhà ở giai đoạn 2021-2025 đã được phê duyệt tại Quyết định số 4202/QĐ-CTUBND 
ngày 16/11/2021 của Chủ tịch UBND tỉnh Khánh Hòa. 

Trên cơ sở Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa giai đoạn 2021-2025 đã 
được phê duyệt tại Quyết định 618/QĐ-CTUBND ngày 01/3/2022 của Chủ tịch 
UBND tỉnh Khánh Hòa, xác định cụ thể tỷ lệ các loại nhà ở đầu tư phát triển trong 
năm 2022. 

Xác định cụ thể danh mục, vị trí, quy mô thực hiện các dự án phát triển nhà ở 
năm 2022, từ đó xác định tỷ lệ, số lượng, diện tích sàn xây dựng các loại nhà ở cần 
phát triển và dự báo diện tích đất, nhu cầu vốn dành cho phát triển nhà ở năm 2022 
và giai đoạn 2021-2025. 

Làm cơ sở để triển khai các bước chuẩn bị đầu tư các dự án phát triển nhà ở 
thương mại, nhà ở xã hội, nhà ở tái định cư, nhà ở công vụ tỉnh; huy động mọi nguồn 
vốn đầu tư của các thành phần kinh tế, tham gia phát triển nhà ở, thúc đẩy sự phát 
triển lành mạnh thị trường bất động sản. 

Làm cơ sở để tổ chức thực hiện các loại hình nhà ở theo Chương trình phát 
triển nhà ở đã được phê duyệt;  
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Xác định quy mô dự án phát triển nhà ở bao gồm số lượng, diện tích sàn xây 
dựng nhà ở năm 2022 trong giai đoạn triển khai kế hoạch phát triển nhà ở giai đoạn 
2021-2025. 

Góp phần nâng cao chất lượng cuộc sống của Nhân dân, phát triển nhà ở khu 
vực đô thị văn minh, hiện đại; phát triển nhà ở khu vực nông thôn đồng bộ và phù 
hợp với mục tiêu của chương trình nông thôn mới, từng bước cải thiện chất lượng 
nhà ở cho người dân; nâng cao công tác chỉnh trang đô thị, xây dựng hệ thống hạ 
tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật hoàn chỉnh, đồng bộ với sự phát triển của chung của 
tỉnh. Cân đối cung cầu để đảm bảo sự phát triển lành mạnh thị trường bất động sản 
trên địa bàn tỉnh. 

2.2. Yêu cầu 

Kế hoạch phát triển nhà ở năm 2022 phải bám sát các nội dung Chương trình 
phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa đến năm 2025 và định hướng đến năm 2030; Kế 
hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa giai đoạn 2021-2025 đã được UBND tỉnh 
phê duyệt; căn cứ tình hình, kết quả thực hiện và nhu cầu thực tế về nhà ở, khả năng 
cân đối từ nguồn ngân sách, nhu cầu của thị trường để phát triển nhà ở cho phù hợp 
theo từng năm và từng địa phương trong tỉnh; chỉ tiêu phát triển nhà ở trong kế hoạch 
phát triển nhà ở phải được xác định là một trong những chỉ tiêu cơ bản của kế hoạch 
phát triển kinh tế xã hội của tỉnh, phù hợp với từng thời kỳ phát triển kinh tế xã hội 
của từng địa phương. 

Các sở, ban, ngành; UBND các huyện, thị xã, thành phố tổ chức triển khai thực 
hiện bảo đảm kịp thời, có hiệu quả kế hoạch này. 

Các chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở có trách nhiệm thực hiện đầy đủ các nội 
dung theo kế hoạch và quy định của pháp luật hiện hành; tập trung các nguồn lực để 
triển khai thực hiện dự án đảm bảo tiến độ và chất lượng công trình. 

3. Cơ sở pháp lý 

Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; 

Luật Nhà ở số 65/2014/QH13 ngày 25/11/2014; 

Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; 

Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ quy định chi tiết 
và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 

Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về phát triển 
và quản lý nhà ở xã hội; 
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Nghị định số 30/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ Quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Nhà ở; 

Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 
một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ Quy 
định chi tiết về phát triển và quản lý nhà ở xã hội; 

Nghị định số 69/2021/NĐ-CP ngày 15/7/2021 của Chính phủ về cải tạo, xây 
dựng lại nhà chung cư; 

Nghị quyết số 48/NQ-CP ngày 09/5/2018 của Chính phủ về Điều chỉnh quy 
hoạch sử dụng đất đến năm 2020 và Kế hoạch sử dụng đất kỳ cuối (2016-2020) tỉnh 
Khánh Hòa; 

Quyết định số 251/2006/QĐ-TTg ngày 31/10/2006 của Thủ tướng Chính phủ 
phê Phê duyệt Quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội tỉnh Khánh Hòa đến 
năm 2020; 

Quyết định số 1369/QĐ-TTg ngày 25/9/2012 của Thủ tướng Chính phủ về việc 
phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Nha Trang, tỉnh Khánh Hòa, đến 
năm 2025; 

Quyết định số 1208/QĐ-TTg ngày 7/8/2020 của Thủ tướng Chính phủ phê 
duyệt nhiệm vụ lập Quy hoạch tỉnh Khánh Hòa thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến 
năm 2050; 

Quyết định số 2161/QĐ-TTg ngày 22/12/2021 của Thủ tướng Chính phủ phê 
duyệt Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia giai đoạn 2021 – 2030, tầm nhìn đến năm 
2045; 

Chỉ thị số 03/CT-TTg ngày 25/01/2017 của Thủ tướng Chính phủ về việc đẩy 
mạnh và phát triển nhà ở xã hội; 

Chỉ thị số 11/CT-TTg ngày 23/4/2019 của Thủ tướng Chính phủ về một số giải 
pháp thúc đẩy thị trường bất động sản phát triển ổn định, lành mạnh; Quyết định số 
04/QĐ-TTg ngày 10/01/2020 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt Đề án 
“An ninh kinh tế trong lĩnh vực nhà ở và thị trường bất động sản đảm bảo an ninh 
xã hội”; 

Thông tư số 19/2016/TT-BXD ngày 30/6/2016 của Bộ Xây dựng hướng dẫn 
thực hiện một số nội dung của Luật Nhà ở và Nghị định số 99/2015/NĐ-CP ngày 
20/10/2015 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của 
Luật Nhà ở; 
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Thông tư số 09/2021/TT-BXD ngày 16/8/2021 của Bộ Xây dựng hướng dẫn 
thực hiện một số nội dung của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 
2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Nghị định 
số 49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của 
Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20/10/2015 của Chính phủ về phát triển và 
quản lý nhà ở xã hội; 

Quyết định số 4202/QĐ-CTUBND ngày 16/11/2021 của Chủ tịch UBND tỉnh 
Khánh Hòa về việc phê duyệt Chương trình Phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa đến 
năm 2025 và định hướng đến năm 2030; 

Quyết định số 223/QĐ-UBND ngày 20/01/2022 của UBND tỉnh Khánh Hòa về 
việc ban hành Chương trình hành động thực hiện Nghị quyết số 01/NQ-CP ngày 
08/01/2022 của Chính phủ về nhiệm vụ, giải pháp chủ yếu thực hiện Kế hoạch phát 
triển kinh tế - xã hội và dự toán ngân sách nhà nước năm 2022; 

Quyết định số 618/QĐ-CTUBND ngày 01/3/2022 của Chủ tịch UBND tỉnh 
Khánh Hòa về việc phê duyệt Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa giai đoạn 
2021-2025; 

Quyết định số 674/QĐ-CTUBND ngày 09/3/2022 của Chủ tịch về việc phê 
duyệt Đề cương - Dự toán Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa năm 2022. 

4. Phạm vi nghiên cứu 

Kế hoạch phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh Khánh Hòa năm 2022 được nghiên 
cứu trên địa bàn tỉnh.  
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CHƯƠNG 1: KẾ HOẠCH PHÁT TRIỂN NHÀ Ở TỈNH 
KHÁNH HÒA NĂM 2022 

1. Quan điểm và định hướng phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa 

- Phát triển nhà ở là một trong những nội dung quan trọng trong việc phát triển 
kinh tế - xã hội của tỉnh; phát triển nhà ở gắn liền với phát triển đô thị theo hướng 
văn minh, hiện đại, đáp ứng tốt hơn nhu cầu nhà ở cho các tầng lớp dân cư với mức 
thu nhập khác nhau; 

- Từng bước giải quyết về nhu cầu nhà ở cho người có thu nhập thấp, kết hợp 
với chỉnh trang đô thị và phát triển các khu nhà ở xã hội; tăng tỷ trọng nhà ở cho 
thuê đối với phân khúc nhà ở giá rẻ để giải quyết nhu cầu ở khá lớn của các đối 
tượng có thu nhập thấp tại đô thị; 

- Từng bước giải quyết về nhu cầu nhà ở cho người có thu nhập thấp, kết hợp 
với chỉnh trang đô thị và phát triển các khu nhà ở xã hội; tăng tỷ trọng nhà ở cho 
thuê đối với phân khúc nhà ở giá rẻ để giải quyết nhu cầu ở khá lớn của các đối 
tượng có thu nhập thấp tại đô thị; 

- Bảo tồn các công trình nhà ở có kiến trúc đặc thù, có giá trị trong địa bàn; 

- Quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất ở, nhà ở phải đồng bộ với quy hoạch đô thị, 
hạ tầng, kỹ thuật, hạ tầng xã hội và gắn liền cuộc sống nhân dân; 

- Phát triển đa dạng các loại hình nhà ở, bước đầu đẩy mạnh phát triển loại hình 
nhà ở chung cư theo hướng tăng tỷ lệ nhà ở chung cư trong tổng số nhà ở mới phát 
triển hàng năm, đặc biệt là ở khu vực dân cư mật độ cao; 

-  Chú trọng phát triển nhà ở đô thị dựa trên cơ sở chỉnh trang, tái phát triển các 
khu vực đô thị hiện hữu được lồng ghép vào các chương trình trọng điểm của tỉnh, 
từ đó góp phần vào quá trình phát triển bền vững của tỉnh; 

- Thường xuyên tổng kết thực tiễn phát triển nhà ở, từ đó nhận diện các điểm 
bất cập trong hệ thống chính sách và cơ chế phát triển nhà ở, kiến nghị Trung ương 
điều chỉnh chính sách và pháp luật cho phù hợp với thực tiễn các địa phương và kiến 
nghị UBND tỉnh điều chỉnh các chương trình, chiến lược có liên quan cho phù hợp 
với xu hướng phát triển thực tế. 

2. Mục tiêu chung phát triển nhà ở trong năm 2022 

- Từng bước đáp ứng nhu cầu nhà ở của nhân dân, nâng cao chất lượng, điều 
kiện sống của các tầng lớp dân cư; tạo động lực phát triển đô thị và nông thôn bền 
vững theo hướng công nghiệp hoá hiện đại hoá; huy động nguồn vốn đầu tư từ ngân 
sách, vốn của các thành phần kinh tế và của xã hội tham gia phát triển nhà ở;  
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- Khai thác có hiệu quả tiềm năng đất đai; thúc đẩy sự phát triển thị trường 
bất động sản, chủ động bình ổn thị trường theo quy luật cung cầu góp phần hoàn 
thiện đồng bộ cơ cấu nền kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa;  

- Ưu tiên phát triển nhà ở xã hội dành cho cán bộ, công chức, viên chức; nhà 
ở công nhân; nhà ở sinh viên và các đối tượng chính sách khác có khó khăn về nhà 
ở mua hoặc thuê, thuê mua phù hợp với điều kiện cụ thể của địa phương nhằm từng 
bước cải thiện chỗ ở của nhân dân; 

- Phát triển nhà ở thương mại theo quy hoạch được duyệt, đồng thời rà soát, 
xây dựng, phát triển các khu đô thị mới đồng bộ văn minh, hiện đại, hoàn thiện các 
dự án nhà ở đưa vào sử dụng;  

- Triển khai chỉnh trang, tái phát triển đô thị, khu dân cư hiện hữu, góp phần 
nâng cao chất lượng sống dân cư; 

- Phát triển nhà ở gắn với đặc trưng tự nhiên, địa lý, xã hội của địa phương, 
góp phần tạo bản sắc đô thị, nông thôn và hướng tới mục tiêu phát triển bền vững; 

- Kiện toàn bộ máy, nâng cao năng lực, hiệu lực quản lý nhà nước trong lĩnh 
vực nhà ở phù hợp với công tác quản lý trong nền kinh tế thị trường định hướng xã 
hội chủ nghĩa. 

3. Vị trí, khu vực phát triển nhà ở, số lượng dự án đầu tư xây dựng nhà ở, 
số lượng nhà ở, tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở cần đầu tư xây dựng: 

3.1. Vị trí, khu vực phát triển nhà ở, số lượng dự án đầu tư xây dựng nhà 
ở: 

Yêu cầu tiếp tục triển khai thực hiện trong năm 2022 và các năm tiếp theo để 
đảm bảo các chỉ tiêu về diện tích đất ở, diện tích sàn nhà ở đã được phê duyệt tại 
Chương trình phát triển nhà ở đến năm 2025 và định hướng đến năm 2030: 

- Phát triển nhà ở theo dự án: Chi tiết tại Phụ lục 1, 2, 3 kèm theo. 

- Phát triển nhà ở do dân tự xây: Trên địa bàn toàn tỉnh. Khuyến khích phát triển 
nhà ở theo dự án, trong quá trình triển khai thực hiện có thể điều chỉnh, bổ sung danh 
mục phát triển nhà ở theo dự án để đảm bảo chỉ tiêu phát triển chung. 

3.2. Số lượng nhà ở, tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở cần đầu tư xây dựng 
trên địa bàn toàn tỉnh 

Tổng diện tích sàn nhà ở cần đầu tư xây dựng: 1.028.221 m2 sàn tương ứng 
13.398 căn. Trong đó, diện tích sàn nhà ở cần cho từng loại hình: 

- Nhà ở thương mại: Dự kiến tăng thêm khoảng 374.245m2 sàn tương đương 
với 3.742 căn, chiếm tỷ lệ 36,4%; 
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- Nhà ở xã hội: Dự kiến tăng thêm khoảng 39.609m2 sàn tương đương với 819 
căn, chiếm tỷ lệ 3,85%; 

- Nhà ở để phục vụ tái định cư dự kiến khoảng 25.200 m2 sàn tương đương với 
420 căn, chiếm tỷ lệ 2,45%; 

- Nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng dự kiến khoảng 589.167 m2 sàn tương 
ứng với 8.417 căn, chiếm tỷ lệ 57,3%. 

STT Các loại nhà ở 

Năm 2022 

Số căn 
Diện tích 
(m2 sàn) 

Diệt tích 
đất ở (ha) 

  Toàn tỉnh      13.398  1.028.221 571,23 

1 Nhà ở thương mại       3.742   374.245 207,91 

2 Nhà ở xã hội 819  39.609 22,00 

3 Nhà ở tái định cư 420  25.200 14,00 

4 Nhà ở dân tự xây       8.417  589.167 327,32 

3.3. Tỷ lệ các loại nhà ở 

Tỷ lệ xây dựng nhà chung cư trong các dự án phát triển nhà tại thành phố Nha 
Trang là đô thị loại I và thành phố Cam Ranh là đô thị loại III đạt khoảng 40% tổng 
diện tích nhà ở của dự án với diện tích nhà ở chung cư.  

Tỷ lệ nhà cho thuê khoảng 30% tổng số nhà ở trong các dự án nhà ở tại đô thị 
loại III. 

3.4. Chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân đầu người tại đô thị, nông thôn 
và trên toàn địa bàn; chỉ tiêu diện tích nhà ở tối thiểu; tỷ lệ chất lượng nhà ở 

3.4.1. Chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân 

Chỉ tiêu diện tích nhà ở bình quân toàn tỉnh đạt khoảng 23,0 m2 sàn/người         
(đô thị đạt 24,1 m2 sàn/người, nông thôn đạt 22,2 m2 sàn/người). 

3.4.2. Chỉ tiêu diện tích nhà ở tối thiểu 

Phấn đấu trong năm 2022 đạt 8,8 m2 sàn/người 

3.4.3. Tỷ lệ chất lượng nhà ở: 

Phấn đấu trong năm 2022 Chất lượng nhà ở toàn tỉnh: Nhà ở kiên cố và nhà ở 
bán kiên cố đạt tỷ lệ 97,8% giảm tỷ lệ nhà ở thiếu kiên cố và không phát sinh thêm 
nhà ở đơn sơ. 

3.5. Nguồn vốn phát triển nhà ở 
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Căn cứ suất vốn đầu tư nhà ở và diện tích tăng thêm của các loại nhà ở, dự báo 
nhu cầu nguồn vốn đầu tư nhà ở toàn tỉnh qua các giai đoạn như sau: 

Stt Các loại nhà ở 

Cơ cấu nguồn vốn năm 2022 (tỷ đồng) 

Ngân sách 
tỉnh 

Vốn tư nhân 
(doanh 

nghiệp, hộ 
gia đình) 

Tổng 

1 Nhà ở thương mại                 -           4.403,16         4.403,16   

2 Nhà ở xã hội            11,44            304,24            315,68   

2.1 Người có công với cách mạng                 -                     -                     -     

2.2 Hộ nghèo, hộ cận nghèo             4,84                   -                 4,84   

2.3 Cán bộ, công chức, viên chức                 -                90,70             90,70   

2.4 
Người thu nhập thấp, hộ nghèo, 
cận nghèo tại khu vực đô thị                 -              123,26           123,26   

2.5 
Hộ gia đình chịu ảnh hưởng thiên 
tai, biến đổi khí hậu 

                -                     -                     -     

2.6 

Học sinh, sinh viên các học viện, 
trường đại học, cao đẳng, dạy 
nghề; học sinh trường dân tộc nội 
trú 

            6,60                   -                 6,60   

2.7 

Sĩ quan, hạ sĩ quan nghiệp vụ, hạ 
sĩ quan chuyên môn kỹ thuật, quân 
nhân chuyên nghiệp, công nhân 
trong cơ quan, đơn vị thuộc công 
an nhân dân và quân đội nhân dân 

                -                54,52             54,52   

2.8 Công nhân                 -                35,76             35,76   

2.9 Công vụ                 -                     -                     -     

3 Nhà ở tái định cư                 -              273,06            273,06   

4 
Nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự 
xây dựng 

                -           5.398,25         5.398,25   

Tổng cộng = 1+2+3+4 11,44       10.378,71       10.390,15   

Tổng nguồn vốn để thực hiện khoảng 10.390,15 tỷ đồng. Trong đó: 

- Nhà ở thương mại: Dự kiến 4.403,16 tỷ đồng; 

- Nhà ở xã hội: Dự kiến 315,68 tỷ đồng; 
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- Nhà ở tái định cư: Dự kiến 273,06 tỷ đồng; 

- Nhà ở dân tự xây: Dự kiến 5.398,25 tỷ đồng. 

Dự kiến có các nguồn vốn để phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh, bao gồm: Phát 
triển nhà ở thương mại bằng nguồn vốn xã hội hóa của các doanh nghiệp, các tổ 
chức tín dụng, .v.v…; Nhà ở riêng lẻ tự xây của các hộ gia đình bằng nguồn vốn 
tích lũy thu nhập của các hộ gia đình; Vốn đầu tư xây dựng nhà ở xã hội chủ yếu từ 
nguồn vốn xã hội hóa của các doanh nghiệp, các tổ chức tín dụng ưu đãi, Ngân hàng 
chính sách xã hội, .v.v… và một phần từ Ngân sách nhà nước để đầu tư xây dựng 
nhà ở xã hội thuộc sở hữu nhà nước 

3.6. Diện tích đất ở tăng thêm để phát triển nhà ở 

Diện tích đất xây dựng các loại nhà ở: 

Stt Hình thức phát triển nhà ở Diện tích đất ở (ha) 

1 Nhà ở thương mại       207,91  

2 Nhà ở xã hội         22,00  

2.1 Người có công với cách mạng               -   

2.2 Hộ nghèo, hộ cận nghèo           3,36  

2.3 Cán bộ, công chức, viên chức           5,56  

2.4 
Người thu nhập thấp, hộ nghèo, cận nghèo tại 
khu vực đô thị           6,32  

2.5 
Hộ gia đình chịu ảnh hưởng thiên tai, biến đổi 
khí hậu 

              -   

2.6 
Học sinh, sinh viên các học viện, trường đại học, 
cao đẳng, dạy nghề; học sinh trường dân tộc nội 
trú 

          0,40  

2.7 
cán bộ, công nhân viên chức thuộc đơn vị lực 
lượng vũ trang 

          4,13  

2.8 Công nhân           1,83  

2.9 Công vụ           0,40  

3 Nhà tái định cư         14,00  

4 Nhà ở hộ gia đình, cá nhân tự xây dựng       327,32  

Tổng cộng = 1+2+3+4 571,23  

Chi tiết tại Phụ lục 4 kèm theo 

3.7. Các hình thức đầu tư xây dựng nhà ở 
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Nhà ở thương mại: Phát triển nhà ở thương mại chủ yếu theo dự án, đa dạng 
các loại hình nhà ở, bao gồm nhà chung cư, nhà ở liên kế, biệt thự; khuyến khích 
phát triển nhà ở thương mại giá thấp để phù hợp với thu nhập của một bộ phận người 
dân. Đầu tư trực tiếp thông qua huy động các nguồn đầu tư từ doanh nghiệp, các tổ 
chức kinh tế xã hội, nguồn vốn vay và nguồn ngân sách địa phương. Kết hợp sử 
dụng nhiều hình thức kêu gọi đầu tư để đảm bảo nhu cầu về nhà ở và dãn dân, giảm 
tải lên hệ thống hạ tầng cho khu vực trung tâm hiện hữu, đặc biệt là khu trung tâm 
của thành phố Nha Trang. 

Nhà ở xã hội: 

+ Nhà ở cho công nhân tại các khu công nghiệp: Các địa phương có khu công 
nghiệp đảm bảo các điều kiện hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, thiết yếu về giao 
thông, y tế, giáo dục, văn hóa để tạo môi trường thuận lợi huy động, khuyến khích 
các doanh nghiệp và nhà đầu tư tham gia đầu tư nhà ở cho công nhân, người lao 
động tại các khu công nghiệp thông qua các chính sách ưu đãi về đất đai, quy hoạch, 
thuế, tài chính - tín dụng. 

+ Nhà ở cho người có công với cách mạng: Theo đề án cụ thể được phê duyệt 
sẽ hỗ trợ trực tiếp kinh phí, vật liệu, nhân công từ nguồn vốn ngân sách Nhà nước 
và các nguồn vốn huy động (do Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tỉnh huy động) 
kết hợp với các nguồn lực tự có của gia đình hộ người có công với cách mạng để 
xây dựng, cải tạo, từng bước nâng cao chất lượng nhà ở cho người có công với cách 
mạng.   

+ Nhà ở cho hộ nghèo: Theo đề án cụ thể được phê duyệt sẽ huy động từ nhiều 
nguồn lực để thực hiện, kết hợp giữa Nhà nước và nhân dân cùng làm: Nhà nước hỗ 
trợ từ ngân sách tỉnh; nguồn huy động xã hội từ Quỹ vì người nghèo của UBMTTQ 
tỉnh, các tổ chức, doanh nghiệp,…; vay vốn từ Ngân hàng Chính sách xã hội và cộng 
đồng giúp đỡ, hộ gia đình tự tổ chức xây dựng nhà ở. 

+ Nhà ở cho người có thu nhập thấp khu vực đô thị: Tập trung huy động nguồn 
vốn chủ sở hữu của nhà đầu tư, vốn vay, vốn huy động khác để thực hiện xây dựng 
hạ tầng kỹ thuật, nhà ở xã hội. Ngoài ra, nhà nước hỗ trợ kinh phí giải phóng mặt 
bằng, thực hiện các chính sách ưu đãi về thuế, tiền sử dụng đất ... để thực hiện các 
dự án nhà ở xã hội tại khu vực đô thị. UBND tỉnh quy định về tiêu chí ưu tiên lựa 
chọn đối tượng mua, thuê, thuê mua nhà ở xã hội để thực hiện việc lựa chọn đối 
tượng ưu tiên thụ hưởng (theo quy định Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 
20/10/2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội; Nghị định số 
49/2021/NĐ-CP ngày 01/4/2021 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về 
phát triển và quản lý nhà ở xã hội và Thông tư số 09/2021/TT- BXD ngày 16/8/2021 
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của Bộ Xây dựng hướng dẫn thực hiện một số nội dung của Nghị định 
số 100/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về phát triển và 
quản lý nhà ở xã hội và Nghị định số 49/2021/NĐ-CP ngày 01 tháng 4 năm 2021 
của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 100/2015/NĐ-CP ngày 
20 tháng 10 năm 2015 của Chính phủ về phát triển và quản lý nhà ở xã hội). 

Nhà ở tái định cư: Hỗ trợ về quỹ đất tái định cư đã được đầu tư cơ sở hạ tầng 
và hỗ trợ trực tiếp theo các quy định hiện hành về đền bù, giải phóng mặt bằng, tái 
định cư khi nhà nước thu hồi đất. Đối với các trường hợp không đủ điều kiện bố trí 
đất tái định cư, nhà nước đầu tư xây dựng nhà ở tái định cư cho thuê, cho thuê mua 
hoặc bán theo quy định. 

Nhà ở riêng lẻ do dân tự xây dựng: Do hộ gia đình, cá nhân tự đầu tư xây dựng 
đảm bảo đúng mục đích sử dụng trên đất ở được sử dụng hợp pháp; tăng cường công 
tác kiểm tra, quản lý trật tự xây dựng để tránh tình trạng xây dựng không phép và 
trái phép. 

3.8. Kế hoạch phát triển nhà ở phân theo đơn vị hành chính 

Chi tiết tại phụ lục 4 kèm theo 
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CHƯƠNG 2: GIẢI PHÁP THỰC HIỆN

1. Giải pháp về nguồn vốn  

Công khai minh bạch thông tin về danh mục, quy mô dự án, lựa chọn chủ đầu 
tư để thu hút nguồn vốn đầu tư trong và ngoài nước.   

Sử dụng hiệu quả nguồn vốn ngân sách thu được từ các chủ đầu tư dự án nhà ở 
thương mại, khu đô thị có quy mô dưới 10 ha, thực hiện phương thức nộp tiền tương 
đương giá trị quỹ đất xây dựng nhà ở xã hội (20% đất ở) để phát triển nhà ở xã hội 
trên địa bàn tỉnh.  

Sử dụng nguồn vốn đầu tư từ ngân sách (thông qua hình thức trực tiếp nhà nước 
đầu tư hoặc miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, hỗ trợ giải phóng mặt bằng, 
đầu tư hạ tầng kỹ thuật trong và ngoài hàng rào dự án,… cho các dự án xây dựng 
nhà ở xã hội) để hỗ trợ nhà ở cho các đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ về 
nhà ở xã hội, làm cơ sở để xây dựng kế hoạch huy động các nguồn lực đầu tư.  

Huy động vốn, hợp tác đầu tư với người dân để phát triển nhà ở đặc biệt là các 
hộ dân trong diện giải tỏa bằng hình thức góp đất, góp nhà, vốn để nhận lợi tức bằng 
sản phẩm.  

Khuyến khích mở rộng quy mô, số lượng của các hội từ thiện và quỹ tình 
thương tại các huyện, thành phố nhằm bổ sung kinh phí thực hiện hỗ trợ đối với hộ 
gia đình nghèo và hộ gia đình người có công trong việc cải tạo, xây mới nhà… 

2. Giải pháp cải cách thủ tục hành chính, nâng cao năng lực, hiệu quả hoạt 
động của bộ máy quản lý nhà nước, các chính sách ứng dụng khoa học công 
nghệ 

Tiếp tục đẩy mạnh cải cách, đơn giản hóa các thủ tục hành chính liên quan đến 
lĩnh vực phát triển nhà ở. Thiết thực hỗ trợ, tháo gỡ khó khăn vướng mắc cho nhà 
đầu tư; tăng cường công tác phối hợp giữa các sở, ngành, địa phương trong công tác 
quản lý, phát triển nhà ở; quan tâm đào tạo, bồi dưỡng nâng cao trình độ chuyên 
môn nghiệp vụ cho cán bộ, công chức, viên chức phụ trách lĩnh vực xây dựng, đất 
đai.  

Sử dụng và triển khai thực hiện có hiệu quả nguồn kinh phí hỗ trợ phát triển 
nhà ở cho hộ gia đình người có công với cách mạng, nhà ở cho hộ nghèo, hộ cận 
nghèo, người có thu nhập thấp.  

Công khai quy hoạch chi tiết hoặc thiết kế mẫu (nếu có) để người dân biết và 
tuân thủ. Tạo điều kiện về thủ tục trong cấp phép xây dựng, giảm thiểu thủ tục, thời 
gian và các loại phí, lệ phí để người dân thuận lợi trong việc xin phép xây dựng hoặc 
cải tạo nhà ở. Đẩy mạnh triển khai ứng dụng công nghệ, vật liệu xây dựng hiện đại 
trong phát triển nhà ở, nhất là vật liệu không nung, tái chế, tiết kiệm năng lượng,... 
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3. Giải pháp về quy hoạch - xây dựng  

Đẩy nhanh tiến độ lập và phê duyệt các đồ án quy hoạch xây dựng trên địa bàn 
tỉnh Khánh Hòa, nhất là các đồ án quy hoạch thuộc danh mục tài trợ sản phẩm; tập 
trung hoàn thành phê duyệt các quy hoạch chỉnh trang, quy hoạch chi tiết xây dựng 
đối với những khu vực đã có hạ tầng làm cơ sở pháp lý, tạo điều kiện cho người dân 
chuyển mục đích sử dụng đất ở. 

Quy hoạch xây dựng phải đồng bộ quy hoạch và kế hoạch sử dụng đất năm 
2022; xác định rõ các khu vực chỉnh trang, khu vực phát triển đô thị, khu dân cư; tổ 
chức công bố công khai rộng rãi các loại quy hoạch để người dân kiểm tra, giám sát 
và thu hút đầu tư. 

Các đồ án quy hoạch khu dân cư mới, khu đô thị mới phải dành quỹ đất tương 
đương 20% tổng quỹ đất ở của đồ án để đầu tư xây dựng nhà ở xã hội theo đúng quy 
định; khuyến khích các nhà đầu tư xây dựng các khu đô thị mới tăng tỷ lệ diện tích 
quỹ đất dành cho phát triển nhà ở xã hội; kêu gọi xã hội hóa các dự án phát triển nhà 
ở xã hội trên địa bàn thành phố.  

Thường xuyên rà soát, kiểm tra, đôn đốc việc thực hiện quy hoạch; kịp thời 
phát hiện các vướng mắc để tổng hợp nghiên cứu điều chỉnh cho phù hợp. Tăng 
cường công tác thanh tra, kiểm tra, giám sát trong việc xây dựng nhà ở đảm bảo theo 
đúng quy định pháp luật về xây dựng, đất đai. Kiên quyết ngăn chặn, xử lý nghiêm 
các trường hợp vi phạm trật tự xây dựng, đất đai trong các khu vực phát triển đô thị. 

4. Giải pháp huy động nguồn lực, đầu tư hạ tầng kỹ thuật và nhà ở 

Tiếp tục đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng dưới nhiều hình thức và bằng nhiều 
nguồn vốn khác nhau như nguồn vốn ngân sách, nguồn vốn doanh nghiệp thông qua 
đấu thầu chủ đầu tư các dự án có quy mô dưới 20ha,... đảm bảo hạ tầng kỹ thuật phải 
là yếu tố có trước, đồng bộ, thuận lợi cho việc đầu tư các dự án nhà ở từ các nhà đầu 
tư.  

Kết hợp đầu tư hạ tầng giao thông với khai thác tiềm năng đất đai; thực hiện 
việc đấu giá quyền sử dụng đất tại những vị trí thuận lợi sau khi đầu tư đường giao 
thông để huy động vốn từ quỹ đất cho đầu tư kết cấu hạ tầng, kết hợp lồng ghép các 
chương trình, dự án khác trên địa bàn, nguồn lực của các tổ chức, cá nhân và các 
nguồn vốn hợp pháp khác để thực hiện các nội dung, chỉ tiêu phát triển nhà ở.  

Tập trung huy động nguồn lực tài chính từ đất đai, công sản (đấu giá quyền sử 
dụng đất, thu tiền sử dụng đất do nhà nước giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, 
tiền thuê đất, thuế thu nhập chuyển quyền sử dụng đất...)…  
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CHƯƠNG 3: TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

1. Ban chỉ đạo chính sách nhà ở và thị trường bất động sản tỉnh Khánh Hòa 
và Sở Xây dựng. 

Chủ trì, phối hợp với các Sở, ngành có liên quan và UBND các huyện, thị xã,  
thành phố Nha Trang và Cam Ranh triển khai thực hiện Kế hoạch phát triển nhà ở; 
hướng dẫn, đôn đốc và giải quyết những khó khăn vướng mắc trong quá trình thực 
hiện theo thẩm quyền và báo cáo Uỷ ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định đối với 
trường hợp vượt thẩm quyền; thường xuyên kiểm tra, rà soát, đề xuất điều chỉnh, bổ 
sung Kế hoạch phát triển nhà ở đảm bảo phù hợp với tình hình phát triển kinh tế - 
xã hội thực tế của tỉnh. 

Rà soát, tổng hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, phê duyệt việc cập 
nhật, bổ sung các dự án nhà ở vào Danh mục dự án đính kèm Kế hoạch phát triển 
nhà ở hàng năm. 

Chủ trì, phối hợp sở, ngành, Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã và thành phố 
Nha Trang và Cam Ranh, các đơn vị có liên quan tiếp tục nghiên cứu đề xuất các 
giải pháp cải tạo, xây dựng mới thay thế chung cư bị hư hỏng, xuống cấp, góp phần 
chỉnh trang và phát triển đô thị trên địa bàn tỉnh. 

Chủ trì, phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Kế hoạch và Đầu tư, Sở 
Tài chính, các sở, ngành liên quan và UBND cấp huyện tổ chức kiểm tra, ra soát các dự 
án bất động sản xử lý nghiêm các vi phạm theo đúng quy định của pháp luật. 

Duy trì cơ sở dữ liệu về thị trường bất động sản để các tổ chức, cá nhân khai 
thác thông tin để định hướng đầu tư xây dựng nhà ở trên địa bàn tỉnh. 

Thông qua những chính sách, chế độ, giải pháp mới; phương án giải quyết 
những vấn đề khó khăn trong quá trình thực hiện Kế hoạch trước khi trình UBND 
tỉnh. 

Tăng cường việc kiểm tra, rà soát các dự án phát triển nhà ở, khu đô thị trên địa 
bàn tỉnh; kịp thời phát hiện, chấn chỉnh, xử lý nghiêm các hành vi huy động vốn trái 
phép, mua bán bất động sản khi chưa đủ điều kiện kinh doanh theo quy định của 
pháp luật. 

Phối hợp với các địa phương thực hiện nghiêm việc công bố, công khai các đồ 
án quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết, quy hoạch đô thị đã được phê duyệt, đặc 
biệt là các đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng. 

Đánh giá tổng kết tình hình và kết quả thực hiện Chương trình, kế hoạch 
đã được phê duyệt; báo cáo Bộ Xây dựng và UBND tỉnh theo quy định. 

2. Các Sở, ban, ngành liên quan 
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2.1.  Sở Kế hoạch và Đầu tư 
Chủ trì phối hợp với Sở Tài chính và các Sở, ngành, cơ quan và đơn vị có liên 

quan tham mưu đề xuất UBND tỉnh cân đối, bố trí nguồn vốn ngân sách nhà nước 
và các nguồn kinh phí từ các Chương trình, dự án, đề án lồng ghép trong kế hoạch 
thực hiện hằng năm để hỗ trợ trong việc đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng kỹ 
thuật, các dự án nhà ở theo quy định. 

Nghiên cứu chính sách xã hội hoá đầu tư xây dựng cơ sở hạ tầng và phát triển 
nhà ở theo dự án.  

Phối hợp với Sở Xây dựng rà soát, đưa các chỉ tiêu về phát triển nhà ở vào 
nhiệm vụ phát triển kinh tế - xã hội của địa phương theo quy định. 

Chủ trì phối hợp với các Sở, ngành địa phương tổ chức kiểm tra và theo dõi 
tiến độ thực hiện các dự án phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh; tham mưu, đề xuất 
UBND tỉnh hướng xử lý đối với các Chủ đầu tư dự án phát triển nhà ở chậm tiến độ 
theo tiến độ của dự án đầu tư đã được phê duyệt. 

Tổng hợp, đề xuất, công khai danh mục các dự án đầu tư về phát triển nhà ở 
trên địa bàn tỉnh theo kế hoạch hàng năm. 

2.2. Sở Tài nguyên và Môi trường 

Tổng hợp nhu cầu sử dụng đất của các địa phương, tham mưu UBND tỉnh ban 
hành quy định, kế hoạch sử dụng đất, phân bổ quỹ đất phát triển các loại hình nhà ở 
thương mại, nhà ở xã hội; tổ chức công bố, công khai quy hoạch, kế hoạch sử dụng 
đất. 

Hướng dẫn các thủ tục giao đất, chuyển quyền sử dụng đất, bồi thường giải 
phóng mặt bằng để triển khai thực hiện các dự án phát triển nhà ở hàng năm, trong 
từng giai đoạn theo quy định. 

Tham mưu UBND tỉnh xây dựng các cơ chế, chính sách về đất đai để tạo điều 
kiện thuận lợi cho các nhà đầu tư triển khai thực hiện các dự án phát triển nhà ở. 

2.3. Sở Tài chính: 

Phối hợp với sở Kế hoạch và Đầu tư tham mưu UBND tỉnh bố trí vốn đầu tư 
công (theo kế hoạch hàng năm và chỉ đạo của UBND tỉnh) để hỗ trợ triển khai các 
dự án phát triển nhà ở đặc biệt là nhóm nhà ở xã hội cho các đối tượng chính sách 
theo quy định. 

Nghiên cứu, đề xuất các giải pháp, chính sách tài chính, thuế và giá đất phù hợp 
với quy định pháp luật hiện hành để khuyến khích mọi thành phần kinh tế tham gia 
đầu tư, xây dựng phát triển nhà ở, trong đó ưu tiên đối với các dự án phát triển nhà 
ở xã hội. 
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Chủ trì, phối hợp với các Sở, ngành hướng dẫn việc quản lý sử dụng nguồn thu 
từ việc nộp tiền tương đương với giá trị quỹ đất 20% tại các dự án nhà ở thương mại, 
khu đô thị. 

Tham mưu UBND tỉnh và các cơ quan chức năng giải quyết vướng mắc hồ sơ 
miễn, giảm tiền sử dụng đất của các dự án NOXH. 

2.4. Sở Lao động, Thương binh và Xã hội:  

Chủ trì, phối hợp các Sở, ban ngành có liên quan, UBND cấp huyện rà soát nhu 
cầu nhà ở của các hộ chính sách, hộ gia đình người có công với cách mạng, hộ nghèo 
cần hỗ trợ nhà ở trình UBND tỉnh phê duyệt. 

Phối hợp với các Sở Xây dựng, Sở Tài chính trong việc xác định đối tượng cán 
bộ, công chức viên chức và người lao động được thuê, thuê mua, mua nhà ở xã hội.  

2.5. Sở Giao thông - Vận tải: 

Phối hợp với Sở Xây dựng và các cơ quan, đơn vị có liên quan trong việc lập 
quy hoạch hệ thống hạ tầng giao thông đô thị, nông thôn gắn với việc khai thác quỹ 
đất để tạo quỹ đất phát triển nhà ở phù hợp với quy hoạch xây dựng trên địa bàn. 

2.6. Sở Nội vụ: 

Thẩm định phương án kiện toàn tổ chức bộ máy quản lý và phát triển nhà ở, 
đảm bảo đủ điều kiện kết hợp với tinh giản biên chế và năng lực thực hiện Chương 
trình phát triển nhà ở trình Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định. 

Phối hợp với Sở Xây dựng cung cấp số lượng cán bộ, công chức, viên chức trên 
địa bàn tỉnh. 

2.7. Ban Quản lý Khu Kinh tế Vân Phong: 

Thực hiện rà soát nhu cầu nhà ở cho công nhân, người lao động, quỹ đất tại các 
Khu công nghiệp để kêu gọi, thu hút đầu tư xây dựng nhà ở cho công nhân, người 
lao động trong khu công nghiệp theo lộ trình, phù hợp với Chương trình, kế hoạch 
đã được phê duyệt. 

2.8. Cục Thuế tỉnh: 

Thực hiện công tác quản lý thuế, phí, lệ phí và các khoản thu khác của ngân 
sách nhà nước thuộc phạm vi nhiệm vụ của ngành thuế trên địa bàn theo quy định 
của pháp luật. Tham mưu UBND tỉnh các nội dung liên quan đến việc miễn, giảm 
thuế đối với các dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội và dự án đầu tư phát triển nhà 
ở theo quy định. 

2.9. Trách nhiệm của Ngân hàng: 
a) Ngân hàng Nhà nước Việt Nam - Chi nhánh tỉnh Khánh Hòa 
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Chỉ đạo các Chi nhánh Ngân hàng thương mại trên địa bàn cân đối nguồn vốn, 
kịp thời đáp ứng các nhu cầu vốn vay để đầu tư dự án phát triển nhà ở thương mại, 
nhà ở xã hội theo quy định. Thực hiện thanh tra, giám sát việc cho vay chính sách 
phát triển nhà ở theo quy định. 

b) Chi nhánh Ngân hàng Chính sách xã hội tỉnh Khánh Hòa 

Thực hiện xây dựng kế hoạch sử dụng vốn và kế hoạch cấp bù chênh lệch lãi 
suất, trình cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định. 

Hướng dẫn cụ thể về hồ sơ, thủ tục vay vốn theo quy định đảm bảo đơn giản, 
rõ ràng, dễ thực hiện; thực hiện cho vay, thu hồi nợ vay và xử lý rủi ro theo quy định 
hiện hành. 

Chỉ đạo Phòng giao dịch cấp huyện phối hợp với chính quyền địa phương và 
các hội, đoàn thể nhận ủy thác tuyên truyền, phổ biến hướng dẫn quy trình và các 
thủ tục cho vay đối với Chương trình chính sách ưu đãi. 

Tổng hợp báo cáo gửi Ngân hàng Nhà nước Việt Nam - Chi nhánh tỉnh Khánh 
Hòa và các Sở, ngành liên quan để tổng hợp báo cáo UBND tỉnh. 

c) Các Ngân hàng thương mại trên địa bàn tỉnh Khánh Hòa 

Tăng cường quảng bá thông tin về các sản phẩm cho vay nhà ở; cải tiến, đổi 
mới quy trình cho vay theo hướng đơn giản hóa thủ tục nhằm tạo điều kiện cho tổ 
chức, cá nhân dễ dàng tiếp cận nguồn vốn để đầu tư các loại hình nhà ở theo kế 
hoạch, Chương trình phát triển nhà ở trên địa bàn tỉnh đã được phê duyệt. 

d) Quỹ đầu tư phát triển tỉnh 

Quản lý quỹ phát triển nhà ở; xây dựng kế hoạch huy động vốn, cho vay phát 
triển nhà ở phù hợp với mục tiêu của Chương trình, kế hoạch đã được phê duyệt. 

Tổng hợp, đánh giá kết quả thực hiện các cơ chế, chính sách về tín dụng cho 
vay đầu tư xây dựng cho các loại hình nhà ở theo quy định, định kỳ hàng năm báo 
cáo UBND tỉnh và Hội đồng quản lý quỹ. 

3. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố. 

Tổ chức, chỉ đạo triển khai kế hoạch phát triển nhà ở và thực hiện quản lý nhà 
nước về nhà ở trên địa bàn quản lý. Tổng hợp kết quả thực hiện kế hoạch phát triển 
nhà trên địa bàn và gửi Sở Xây dựng để tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh theo định kỳ 
hoặc đột xuất. 

Tổ chức thu thập thông tin, dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản trong 
phạm vi quản lý trên địa bàn và gửi về Sở Xây dựng định kỳ hàng quý hoặc đột xuất 
khi có yêu cầu. 
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Rà soát và lựa chọn quỹ đất phù hợp với các quy hoạch liên quan để giới thiệu 
địa điểm thực hiện các dự án phát triển nhà ở, gửi về Sở Xây dựng để tổng hợp và 
báo cáo UBND tỉnh. 

Tổ chức cấp phép xây dựng nhà ở tại khu vực đô thị theo phân cấp, đồng thời 
thực hiện và phối hợp với Sở Xây dựng thực hiện kiểm tra, giám sát việc xây dựng 
nhà ở sau cấp phép, xử lý các trường hợp xây dựng nhà ở trái phép, không phép theo 
thẩm quyền và quy định của pháp luật. 

Thực hiện quản lý xây dựng nhà ở tại khu vực nông thôn theo quy định của 
pháp luật hiện hành; tổng hợp số liệu về tình hình xây dựng nhà ở khu vực nông thôn 
do UBND cấp xã báo cáo. 

Chủ động rà soát, có phương án bố trí nguồn lực và kêu gọi nguồn vốn xã hội 
hóa để hỗ trợ các đối tượng chính sách xã hội xây mới, sửa chữa. 

Nghiên cứu, thực hiện giải pháp được nêu trong Kế hoạch này cho phù hợp với 
đặc thù của địa phương 

Hàng năm, tổ chức sơ kết, tổng kết thực hiện Chương trình, Kế hoạch phát triển 
nhà trên địa bàn; báo cáo UBND tỉnh (thông qua Sở Xây dựng) để tổng hợp báo cáo 
UBND tỉnh. 

4. Trách nhiệm của chủ đầu tư dự án nhà ở 

Đầu tư xây dựng các dự án tuân thủ theo quy hoạch đã được cấp có thẩm quyền 
phê duyệt. 

Đảm bảo nguồn vốn để thực hiện dự án đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng 
xã hội, tổ chức xây dựng và triển khai dự án đảm bảo chất lượng, tiến độ đã được 
phê duyệt. 

Đầu tư xây dựng và kinh doanh bất động sản, mua bán, cho thuê, cho thuê mua 
nhà ở theo đúng quy định của pháp luật về xây dựng, đất đai, nhà ở, kinh doanh bất 
động sản và các quy định khác có liên quan. 

Báo cáo định kỳ đầy đủ thông tin về dự án bất động sản theo quy định tại Nghị 
định số 117/2015/NĐ-CP của Chính phủ và Thông tư số 27/2016/TT-BXD của Bộ 
trưởng Bộ Xây dựng về xây dựng, quản lý, sử dụng hệ thống thông tin về nhà ở và 
thị trường bất động sản. 

Thực hiện các quyền, nghĩa vụ và trách nhiệm theo các quy định của Luật Nhà 
ở, Luật Xây dựng, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, 
Luật Đấu thầu và các quy định khác của pháp luật có liên quan. 

Có trách nhiệm báo cáo kết quả thực hiện dự án định kỳ 6 tháng một lần và kết 
thúc dự án cho UBND cấp huyện và Sở Xây dựng. 
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Trong quá trình triển khai thực hiện, trường hợp phát sinh vướng mắc, các đơn 
vị có báo cáo đề xuất cho Sở Xây dựng để được hướng dẫn hoặc chủ trì, phối hợp 
với cơ quan, đơn vị liên quan giải quyết; trường hợp vượt thẩm quyền, Sở Xây dựng 
báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh để xem xét, quyết định. 
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KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa năm 2022 được xây dựng trên cơ sở 
cụ thể hóa các mục tiêu của Chương trình phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa đến năm 
2025 và định hướng đến năm 2030 và Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa 
giai đoạn 2021-2025; là cơ sở để các địa phương, cơ quan có liên quan triển khai 
thực hiện các nhiệm vụ trong công tác phát triển nhà ở thương mại, nhà ở công vụ, 
giúp giải quyết tốt nhu cầu về nhà ở cho các đối tượng xã hội; đảm bảo an sinh xã 
hội; góp phần chỉnh trang, phát triển đô thị, nông thôn mới; góp phần kích cầu sản 
xuất, phát triển thị trường bất động sản. 

Sau khi Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Khánh Hòa năm 2022 được phê duyệt, 
trong quá trình triển khai kế hoạch phát triển nhà ở, tùy theo tình hình phát triển nhà 
ở thực tế của tỉnh để có thể điều chỉnh mục tiêu, danh mục dự án phát triển nhà ở 
cho phù hợp với mục tiêu Chương trình phát triển nhà ở; các đơn vị có liên quan 
tổng hợp các ý kiến đề xuất để tỉnh kiến nghị với trung ương thực hiện điều chỉnh, 
bổ sung các chính sách hỗ trợ phù hợp với điều kiện kinh tế - xã hội và tính chất đặc 
thù của tỉnh Khánh Hòa. Kết quả đạt được trong việc triển khai kế hoạch phát triển 
nhà ở là căn cứ có tính thực tiễn và đạt hiệu quả cao trong công tác quản lý nhà ở để 
đưa ra mục tiêu và xây dựng kế hoạch phát triển nhà ở cho các năm tiếp theo.
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