UBND TINH KHANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 12263/SXD-QLN&TTBDS Khdnh Hoa, ngay 28 thang 10 nam 2026

V/v nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai (122 can nha lién ké) du diéu
kién ban, cho thué mua tai Khu

ZC3 (khu 1.10 cti) thudc phan khu

do thi - du 4n Khu phtrc hop Nghi
dudng va Giai tri KN Paradise,
phuong Cam Nghia, thanh ph6
Cam Ranh (nay 1a phuong Bic

Cam Ranh)

Kinh gui: Cong ty TNHH KN Cam Ranh

So Xay dyung nhan Vian ban sd 12/2026/TTr-KNCR ngay 21/9/2026 vé viée
thong bdo nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (122 can nha lién ké) du diéu kién dugc
ban, cho thué mua tai khu ZC3 (khu 1.10 cii) - phén,khu do thi thude du an Khu phirc
hop Nghi dudng va gidi tri KN Paradise, phuong Bac Cam Ranh

Can ¢t Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2023;

Can ctir Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Kinh 7doar?1h bat dong se}n; Nghi dinh s6 54/2026
ngay 09/02/2026 cta Chinh phu sira doi, b6 sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh
trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san.

Cin ctr quy dinh tai Dicu 6 Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh v€ phan quyén, phan cap trong linh vuc quan Iy Nha nudc ciia Bo Xay
dung;

Thyc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP va Diéu
24 Luat Kinh doanh bat dong san, S¢ Xay dung da to churc lay y kién cac co quan,
don vi ¢ lién quan tai Van ban s6 11331/SXD-QLN&TTBDS ngay 07/10/2026.

Sau khi kiém tra ho so, d6i chiéu quy dinh phap luat va tong hop y kién ciia
cac co quan, don vi tai cac van ban: Van ban s6 15548/STC-DTNNS ngay
16/10/2026 cta S¢ Tai chinh; Van ban s6 5646/KHH-CNTK ngay 14/10/2026 cua
Thué tinh; Van ban s6 1234/THADS(2) ngay 13/10/2026 cua Thi hanh an dén sy
- Khu vye 2; Van ban s6 204/TA- VP ngay 13/10/2026 cua Toa an nhan dan Khu
vue 2; Van ban s6 4893 /UBND-KTHTDT ngay 12/10/2026 cua UBND phuong
Bac Cam Ranh; Van ban s6 15914/SNNMT-CCQLDD ngay 21/10/2026 cua So
Nong nghiép va Méi truong.

Sau khi xem xét, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé dy an

1. Tén du an: Khu phtrc hgp Nghi dudng va Giai tri KN Paradise (trudc day
tén la Khu do thi va nghi duéng The Lotus Cam Ranh)



2. biachi: khu vyc Béi Dai, ban dao Cam Ranh, phuong Cam Nghia, thanh
pho Cam Ranh (nay 1a phuong Bac Cam Ranh), tinh Khadnh Hoa.

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH KN Cam Ranh.

4. Dién tich khu dat thuc hién du an: 794,45 ha; trong d6, dién tich dét cta
khu san golf 27 16 1a 90ha.

I1. Phap ly cua du an

1. Théng tin phap 1y vé hd so thii tuc diu tw ciia dw an

- Quyét dinh chu truong dau tw s6 1038/QD-TTg ngdy 16/8/2019 cia Thu
tudng Chinh phu; Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu so
2662/QD-TTg ngay 08/12/2025 cua Thu tuéng Chinh phu.

- Quyét dinh chii truong dau tu s 2466/QD-UBND ngay 09/9/2015; so
1222/QDb-UBND ngay 11/5/2016, s6 2539/Qb-UBND ngay 26/8/2016 cia UBND
tinh.

- Gily chimg nhan dang ky dau tu s6 6722608513 cta S¢ Tai chinh chimg
nhan lan dau ngay 20/5/2016, chirng nhan diéu chinh 1an thir 02 ngay 18/12/2025.

2. Thong tin phap 1y vé hé so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia dw an

a) V& quy hoach: Quyét dinh s6 397/QD-UBND ngay 01/02/2019 phé
duyét diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi va nghi dudng The
Lotus Cam Ranh; Quyét dinh s6 2871/QD-UBND ngay 12/9/2019 Phé duyét do
an diéu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu do thi va nghi dudng The Lotus
an} Ranh; Quyét dinh s6 2108/QD—UBND ngéy 14/ 8/2020 v/v di€u chinh s0 liéu
vé tang cao quy hoach ciia mgt s6 6 dat tai Quyét dinh s6 2871/QD-UBND ngay
12/9/2019 cia UBND tinh.

b) Vé thiét ké (Khu ZC3 — khu 1.10 cii)

+ Van ban cua Cyc Hoat dong xay dung - Bo Xay dung: sO 346/BXD-
HDXD ngay 08/11/2019 va s6 1019/HDXD-DA ngay 14/11/2019 vé viéc uy
quyén tham dinh thiét k& co s0, thiét ké ban ve thi cong cac cong trinh cap II dén
cap IV thudc du an Khu do6 thi va nghi dudng The Lotus Cam Ranh, thanh pho
Cam Ranh.

+ Cac Giay chtng nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay
cua Phong Canh sat PCCC&CNC — Cong an tinh Khanh Hoa: s6 27/TD-PCCC
ngay 30/10/2018 (cong trinh ha tang ky thuat); s6 17/TD-PCCC ngay 24/4/2020
(cong trinh ha tang ky thuat — giai doan 2); s6 46/TD-PCCC ngay 23/9/2020 (cong
trinh ha tang k¥ thudt giai doan 3); s6 91/TD-PCCC ngay 31/12/2021.

+ Van ban sré 3854/SXD-HTKT ngay 03/10/2018 ctua S¢ Xay dung v/v két
qua tham dinh thiét ké xay dung cong trinh Co s¢ ha tang Khu d6 thi nghi dudng
The Lotus Cam Ranh — giai doan 1 gom Khu ZC3, Khu ZC3.1, cac tuyén duong
N23, N24, N25, N43.1 va duong D2; Van ban s6 4561/SXD-HTKT ngay
29/12/2020 cua S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa vé€ viéc tham dinh thiét k& ban v&
thi cong va danh gia diéu kién d€ mién GPXD cong trinh ha tang k¥ thuat giai
doan 3 — Khu phtrc hop nghi dudng va giai tri KN Paradise.



- Cac van ban tham dinh ctia S¢ Xay dung: Vin ban s6 97/SXD-QLCL
ngay 10/01/2024 théng bao két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung hang muc cong trinh Nha & thap ting Khu ZC3 — phan khu d6 thi; Van
ban s6 2854/SXD-QLCL ngay 06/08/2024 vé viéc thong bao két qua thim dinh
hd so bao cao nghién ciru kha thi dau tu xdy dung hang muc coéng trinh Nha &
thap tang khu ZC3 (khu 1.10 cii) dot 2; Vian ban s 3698/SXD-QLHPXD ngay
14/04/2026 viéc thong bao két qua tham dinh hd so bao cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung hang muc Nha ¢ thip ting khu ZC3 (khu 1.10 cii) dot 4.

- Cac van ban cioa Cong ty TNHH KN Cam Ranh: Quyét dinh sb
78B/2020/QD-KNCR ngay 31/12/2020 phé duyét hd so thiét ké ban v& thi cong
cong trinh ha ting k¥ thuat - giai doan 3 va phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh
s6 16/2021//QD-KNCR ngay 02/3/2021; Quyét dinh s 103B/QD-KNCR ngay
20/8/2026 phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha
& thip tang khu ZC3 (1.10 cii)-dot 1; Quyét dinh s6 108/2026/QD-KNCR ngay
07/9/2026 phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang muc cong trinh Nha & thip tang
khu ZC3 (1.10 cii) - dot 1; Quyét dinh s6 103A/QD-KNCR ngay 20/8/2026 phé
duyét Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha & thap tang khu
ZC3 (1.10 cii)-dot 2; Quyét dinh s6 107/2026/QD-KNCR ngay 07/9/2026 phé
duyét thiét ké ban vé thi cong hang myc cong trinh Nha ¢ thap ting khu ZC3 (1.10
cli) - dot 2.

¢) Vé cap phép xay dung

+ Cong trinh ha tang k¥ thuat: So Xay dung cap cac Gidy phép xay dung
s6 147/GPXD- SXD ngay 04/12/2018 (cong trinh ha tang k¥ thuat Khu ZC3, Khu
ZC3.1, cac tuyén duong N23, N24, N25, N43.1 va duong D2, giai doan 1); sb
29/GPXD SXD ngay 08/6/2020 (ha tang k¥ thuat giai doan 2)'

Cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 3) dugc mién cip phep xay dung tai
van ban s6 4561/SXD-HTKT ngay 29/12/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc két qua
tham dinh ban v& thi céng va danh gia diéu kién dé mién giay phép xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 3) cta du an.

+ Cong trinh khac: S¢ Xay dung cap cac Gidy phép xiy dung sd
138/GPXD-SXD ngay 07/11/2018; s6 04/GPXD ngay 02/3/2022; s6 138/GPXD-
SXD ngay 07/11/2022; s 10/GPXD ngay 09/12/2021; sé 23/GPXD-SXD ngay
02/10/2024.

d) V& kiém tra cong tac nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
- Céc van ban vé kiém tra cong tac nghiém thu hang muyc cong trinh, cong trinh
xay dung cua S& Xay dung:
~ + Vin ban s6 2679/SXD-HTKT ngay 23/7/2019 vé viéc thong bao két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Co sé ha tang Khu d6 thi nghi
dudng The Lotus Cam Ranh — giai doan 1 (khu ZC3, ZC3.1,...);

+ Vin ban s6 661/SXD-HTKT ngay 10/3/2021 V/v thong bao két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh: HTKT (gd2 - 127,98 ha)



+ Vin ban s6 1560/SXD-HTKT ngay 31/5/2021 vé viéc thong bao kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh ha tang ky thuat (giai doan 3);

+ Vin ban s6 889/TB-SXD ngay 24/3/2022 vé viéc thong bao két qua kiem
tra cong tdc nghiém thu hoan thanh cong trinh Co s¢ ha tang Khu do6 thi nghi
dudng The Lotus Cam Ranh — giai doan 3;

+ Thong bao sb 889/TB-SXD ngay 24/03/2022 tinh Khanh Hoa vé viéc
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh ha tang k¥ thuét giai
doan 3 —dot 1;

+ Thong bao sb 51/TB-SXD ngay 08/01/2024 két qua kiém tra cong tac
nghi¢m thu hoan thanh cong trinh xay dung ha t'?mg k¥ thuat — giai doan 3 — Dot
2 (ZC3);

+ Thong bao sd 936/TB-SXD ngay 26/01/2026 vé két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung ha tang k¥ thuat giai doan 3 — dot
7 (ZC3).

- Cac van ban chip nhan két qua nghiém thu cua Phong Céanh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh:

Vin ban sd 1829/NT-PCCC ngay 13/6/2023, Van ban s6 543/NT-PCCC
ngay 13/4/2024 chip nhan két qua nghiém thu vé PCCC cta hang myc ZC3.2
thudc cong trinh ha téng k¥ thuat giai doan 2 va Khu 3.1, dot 2 Khu 3.3 thudc
cong trinh ha tang k¥ thuat giai doan 3.3; hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat
ctia Khu ZC3, Khu ZC3.1; Vin ban sb 196/TD-PCCC ngay 18/01/2025 vé viée
chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC ctia khu 1.8 thudc ha ting k¥ thuat giai
doan 3; Vin ban sb 1852/NT-PCCC ngay 15/10/2025 chap thuan két qua nghiém
thu vé PCCC cua cac tuyén duong khu 1.2, khu 2.5 (dot 2), khu 3.3 (dot 3); Vin
ban s6 3051/NT-PCCC ngay 03/12/2024 vé viéc chap thuan két qua nghiém thu
vé PCCC dbi v6i cong trinh tuyén duong N9.2 thudc Ha tang k¥ thuat Giai doan
2; tuyen duong N26.2 - Khu 2.4; tuyén duong R3S, tuyén duong D20.2 - Khu 3.2
va tuyén duong D52 thudc Ha tang k¥ thuat Giai doan 3 ctia dy an Khu phitc hop
nghi dudng va giai tri KN Paradise.

3. Théng tin vé dit dai ciia du an

+ Qﬁuyét dinh s6 1678/QD-UBND ngay 14/6/2016 vé viéc giao dat va cho
thué dat dé Cong ty TNHH KN Cam Ranh thyc hién du 4n Khu dé thi Nghi dudng
The Lotus Cam Ranh.

_+ Quyét dinh 1492/QD-UBND ngay 20/5/2019 vé viéc diéu chinh Khoan

2 biéu 1 Quyét dinh s6 1678/QD-UBND ngay 14/6/2016 cua UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc giao dat va cho thué dat dé Cong ty TNHH KN Cam Ranh thuc hién
du an Khu d6 thi nghi dudng The Lotus Cam Ranh.

+ Quyét dinh s6 1371/QD-UBND ngay 12/6/2020 vé viéc diéu chinh, bd
sung Quyét dinh s6 1678/QD-UBND ngay 14/6/2016 ciia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc giao dat va cho thué dat dé Cong ty TNHH KN Cam Ranh thuc hién du

an Khu d6 thi Nghi dudng The Lotus Cam Ranh (nay 1a du &n Khu phtrc hop nghi
dudng va giai tri KN Paradise).



+ 50 Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat (sau day viét tat 1a GCN QSD dat) lién quan vi tri xay dyung
122 can nha lién ké tai khu ZC3 (khu 1.10 c@i) thudc phan khu do thi cua du an.

4. Thong tin vé thé chiap quyén sir dung dat va nha &

Theo ndi dung ghi trong 50 GCN QSD dat cua Cong ty TNHH KN Cam
Ranh: ¢6 01/50 GCN QSD dat khong c6 thong tin dang ky thé chap (s6 phat hanh
DC 388598, thtra 73 to ban d6 s6 135, 16 ODT-LK-1B.03); con lai 49/50 GCN
QSD dat dang ky thé chap tai cac Ngan hang, cu thé:

- 06/49 GCNQSD dat ding ky thé chp tai Ngan hang TMCP A Chau -
Chi nhanh Hoa Hung - thanh ph6é H6 Chi Minh, d61 voi cac thira dat so 26, 29,
30, 48 (t0 ban do6 135, 16 ODT-LK-1A.06); thtra dat so6 58, 80 (to ban do6 so 135,
16 ODT-LK-1A.08)

- 03/49 GCNQSD dat dang ky thé chp Ngan hang TMCP Loc Phat Viét
Nam — tinh Ninh Binh (thira dat s6 95, 96, 102, to' ban d6 135, 16 ODT-LK-1B.03)
sau khi tra ciru mé@ QR in trén 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh
DG 388599, DG 388600, DG 388601 trén Cong thong tin dat dai VBDLIS, dia
chi:
https:/tracuuqr.vbdlis.vn/?zarsrc=30&utm_source=zalo&utm medium=zalo&ut
m_campaign=zalo va theo Vin ban sé 14161/2026/TB-LPBank.BHC ngay
24/7/2026 cua Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam — tinh Ninh Binh.

- 40/49 GCNQSD dt con lai dang ky the chap tai Ngan hang TMCP Hang
hai Viét Nam — Chi nhanh thanh pho H6 Chi Minh.

Theo Vin ban s6 15914/SNNMT-CCQLPD ngay 21/ 10/2026 cua S¢ Nong
nghi¢p va Moi truong: toan bd 50 GCNQSD da dang ky thé chap tai ngan hang
trén.

5. Thong tin vé méi trueong

Dy an dugc Bg Tai nguyén va Moi truong (nay 1la Bo Nong nghi¢p va Moi
truong) ban hanh Quyét dinh s6 956/QD-BTNMT ngay 17/4/2020 phé duyét bao
cdo danh gia tdc dong moi truong cia du an; xac nhan hoan thanh céng trinh bao
v€é moi trudong giai doan 1 cua du an tai Giéy xac nhan sb 76/GXN-BTNMT ngay
21/10/2021; x4c nhan hoan thanh cong trinh bdo vé mdi trudong (hang muc hé
théng xir Iy nude thai cong suét thiét ké 900m3/ngay dém, tram xtr 1y nudc thai
sO 11, giai doan 1) tai Gidy xac nhan s6 27/GXN-BTNMT ngay 28/02/2022 va
duoc UBND tinh cip Gidy phép xa nudc thai vao ngudn nude s6 3113/QD-UBND
ngay 19/11/2020.

S6 Nong nghiép va Moi trudng (trude day la S¢ Tai nguyén va Moi truong)
xac nhan Cong ty TNHH KN Cam Ranh da lap dat 01 Hé thong quan tric nudc
thai ty dong, lién tuc 2 va truyén dir liéu vé S& Nong nghiép va Mbi trudng tai
cong vin s6 257/STNMT-CCBVMT ngay 15/01/2025 (theo Vin ban sb
11346/SNNMT-CCQLDD ngay 30/7/2026 cua S& Nong nghi€p va Mo1 truong)


https://tracuuqr.vbdlis.vn/?zarsrc=30&utm_source=zalo&utm_medium=zalo&utm_campaign=zalo
https://tracuuqr.vbdlis.vn/?zarsrc=30&utm_source=zalo&utm_medium=zalo&utm_campaign=zalo

IIL. Théong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Theo Vian ban s6 97/SXD-HPXD ngay 14/4/2026 va Vin ban s6 2854/SXD-
QLCL ngay 06/08/2024 v€ viéc thong bao két qua tham dinh ho so bao cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung hang muc cong trinh Nha ¢ thap tang khu ZC3 (khu
1.10 cii) va ndi dung thong tin trong 50 GCN QSD dat:

- Nha & hinh thanh trong tuong lai: 122 cin nha ¢ lién ké (loai nha ¢ riéng
1¢).

-Dia diém xdy dyng: tai cac 6 dét thudc phan khu d6 thi ¢6 ky hi¢u: ODT-
LK-1A.06, ODT-LK-1A.08, ODT-LK-1B.03, ODT-LK-1B.07 thudc Nha ¢ thap
tang khu ZC3 (khu 1.10 ct) du an Khu phirc hop nghi dudng va giai tri KN
Paradise, phuong Bac Cam Ranh, tinh Khanh Hoa (thudc d6 an Diéu chinh quy
hoach chi tiét ti 1€ 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
2871/QDb-UBND ngay 12/9/2019)

- Théng tin cu thé vé 122 nha & lién ké hinh thanh trong twong lai c6 ky
hiéu, vi tri, dién tich: theo Bang Danh sach thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong
twong lai dinh kem

IV. Diéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap ing dé
duoc ban, cho thué mua (theo quy dinh tai Pieu 24 Luat Kinh doanh bat dong san)

1. V& diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 24!

Tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung nam 2014 duoc sura d6i, bd sung
tai khoan 30 Diéu 1 Lut sb 62/2020/QH14 (sura d6i, bo sung Luat Xay dung) va tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 56 Luat Pudng sit nam 2025 (stra 601 bo sung Luat Xay dung,
Ludt s6 62/2020/QH14) quy dinh cac trudng hop duge mién gidy phép xay dung gom:
“h) Cong trinh thugc dy dn dau tw xdy dung da dwgc co quan chuyén mon vé xdy
dung tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi ddu tw xdy du’ng tai khu viee ¢o quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 hodic thiét ké do thi da dwoc co quan cé tham quyén phe duyét,”

Theo khoan 3 Diéu 95 Luat Xay dung nim 2025 quy dinh vé diéu khoan
chuyen tiép (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2026 theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 94 Luat Xay dung nim 2025): “...; Cong trinh xdy dung thugc doi tu’ang
mién gidy phép xdy dung theo quy dinh cua Luat Xay dung so 50/2014/QH13 va
i diéu kién khoi cong xdy dung trude ngay 01 thang 01 nam 2026 thi dwoc tiép
tuc mién gidy phép xdy dung theo quy dinh.”

Dbi v6i hang muc Nha & thap tang khu ZC3 dugc S¢ Xay dung tham dinh
bao cdo nghién ctru kha thi tai Van ban sé 3698/SXD-QLHPXD ngay 14/4/2026
thudc truong hop khong phai cé c6 gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém e
khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung nim 2025: “Céng trinh xdy dung thudc dw dn
dau tw xdy dwng da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh Bdo cdo
nghién civu khd thi, Bdo cdo nghién ciru kha thi diéu chinh va da dwoc phé duyét
theo quy dinh;”

I Nha &, cong trinh xay dung da dwoc khoi cong xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx

Dy 4n Khu phtre hop Nghi dudng va Giai tri KN Paradise da c6 quy hoach
chi tiét 1/500 duoc duyét; hang muc cong trinh Nha ¢ thép tﬁng khu ZC3 (1.10
cll) thudc phan khu do thi cia du an dugc S¢ Xay dung tham dinh hd so Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung tai Van ban s 3698/SXD-QLHPXD ngay
14/04/2026, Vian ban s6 97/SXD-QLCL ngay 10/01/2024; chu dau tu phé duyét
hd so Bao cao nghién ctru kha thi ddu tu xay dung, to chic thim dinh, phé duyét
thiét ké ban v& thi cong, khoi cong thi cong xay dung ha ting k¥ thuat.

Cong trinh ha ting ky thuat (giai doan 3) thudc truong hop mién cap phép
xdy dung theo Van ban s6 4561/SXD-HTKT ngay 29/12/2020 cua S¢ Xay dung
vé viéc két qua tham dinh ban vé thi cong va danh gia diéu kién de mién gidy phép
xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat (giai doan 3) cua dy 4n; ha tang k¥ thuat khu
ZC3 (1.10 cii) lién quan dén khu vire xdy dung 122 can lién ké da duoc khoi cong
thi cong xay dung va dugc S& Xay dung nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung tai Thong bao s6 2679/SXD-HTKT ngay 23/7/2019, s6 51/TB-SXD ngay
08/01/2024, Thong bao s6 936/TB-SXD ngay 26/01/2026.

2. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 242: Vin ban s6 11346/SNNMT-
CCQLDD ngay 30/7/2026 cua S& Nong nghi€p va Moi truong, hang muc thuc
hién 359 cin nha & lién ké tai khu ZC3 (phan khu db thi) vi trf tai cac 6 dit ODT-
LK-1A.01, ODT-LK-1A.02, ODT-LK-1A.07, ODF-LK-1A.09, ODT-LK-1B.04
lién quan truc tiép dén 29 GCN QSD dat do Céng ty TNHH KN Cam Ranh dtng
tén st dung.

3. V& diéu kién quy dinh tai khoéan 3 Diéu 243: du 4n ¢6 céc loai giéy to nhu sau:

- Giay phép xay dung: da néu tai muc 1 Phan IV cta vian ban nay.

- Thong bao s6 10A/2026/TB-KNCR ngay 25/6/2026 ctia Cong ty TNHH
KN Cam Ranh vé viéc hang muc cong trinh Nha & thap tang khu ZC3; Vin ban
50 3698/SXD-HDXD ngiy 14/4/2026, Vian ban s6 97/SXD-QLCL ngay 10/01/2024
thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay dung hang
muc cong trinh Nha & thap ting Khu ZC3 — phan khu d6 thi ctia S¢ Xay dung thudc
du an Khu phirc hop nghi dudng; hd so thiét ké ban vé& thi cong Nha & thip tang
khu ZC3 dugc dong d4u thAm dinh, phé duyét cua chu dau tu.

2 Co mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat sau ddy: a) Quyét dinh giao dat; b) Quyet dinh cho thué dat
va hop ddng vé cho thué quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; c¢) Quyét dinh cho phép
chuyen muc dich st dung dat; d) Gidy chimg nhan quyén st dung dat d) Gidy chimg nhan quyén s& htru nha ¢
va quyén st dung dit 6; e) Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat;

g) Glay chtng nhan khéc vé quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gén lién v6i dat theo quy dinh ciia phap luét
vé dt dai.

3 C6 céc loai gidy to sau ddy: a) Gidy phép x@y dung nha ¢, cong trinh xay dung va hd 0 dé nghi cap gidy phép
xdy dung dbi v6i truong hop phai co gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; b) Thong bao
khoi cong xdy dung nha ¢, cong trinh xay dung va ho so thiét ké xay dung nha ¢, cong trinh xay dung dbi voi
truong hop khong phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung; c) Gidy to vé nghiém thu
viéc da hoan thanh xdy dung co so ha tang k¥ thuat theo quy dinh cua phap luét v€ xay dung tuong Umg theo tién
d6 duy an; truong hop 1a nha chung cu, toa nha hn hop co nha & phai cé gidy to ching minh di duge nghiém thu
hoan thanh x4y dung phan méng theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung.



- Vé gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh xay dung co so ha tang k¥
thuat theo quy dinh cua phap luat vé xay dung tuong tng theo tién do dy an lién
quan khu ZC3: d3 néu tai diém d muc 2 phan IL

4. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 244:

- Chui dau tu ¢6 Van ban sb 12/2026/TTr-KNCR ngay 21/6/2026 vé viéc thong
bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh tai khu ZC3
(1.10 cti) thuoc phan khu d6 thi cia dy an Khu phtrc hgp Nghi dudng va giai tri KN
Paradise giri S& Xay dung (thuc hién theo Mau Phu luc XV ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024); kém theo thanh phan ho so quy
dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP.

5. V& diéu kién quy dinh tai khoan 5 Diéu 24°

Tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP (dugc sta doi, bd sung
boi Dicu 11 Nghj dinh s6 54/2026/ND-CP), quy dinh xit 1y chuyén tiép: “Nha o,
cong trinh xdy dung nam trong dir dn bdt déng san dad dwoc co quan nha nwde cé
tham quyén chdp thudn theo quy dinh cua phap ludt trudc ngay Ludt Kinh doanh
bat dong san co hiéu lyc thi hanh thi tzep tuc kinh doanh theo dung noi dung, muc
tiéu dw an da duwoc chd'p thuan; dy an khong bat budc phai dap vung diéu kién doi
voi nha o, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai duwoc dwa vao kinh
doanh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 cia Ludt Kinh doanh bat dong san.”

Hang muc cong trinh Nha ¢ thap tang Khu ZC3 (1.10 cii) thudc phan khu
d6 thi cua du an Khu phirc hop Nghi dudng va Giai tri KN Paradise, thanh pho
Cam Ranh nam trong du 4n bat dong san di duoc co quan nha nuédc cd tham
quyén chép thuan theo quy dinh ctia phap luat trude ngay Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023 c6 hi€u luc thi hanh. Theo cac quyét dinh chu truong dau tu,
gidy ching nhan dang ky dau tu cta cap c6 tham quyén (néu tai myc 1 Phan II),
du an ¢6 muc tiéu dau tu: “Pdu tw xdy dung khu phirc hop nha 6, biét thy, resort
nghi dudng, khu chung cuw két hop thuwong mai — dich vu, trung tam thwong mai,
cum khach san 4-6 sao, khu dich vu bién, vui choi giai tri...”; Tién do thuc hién
du an: “Tir thang 7/2016 dén thang 12/2032” theo Gidy ching nhan dang ky dau
tw sb 6722608513, thay doi lan thir 2 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh cap.

Tai thoi diém xem xét ho so, tién d6 thuc hién du 4n van con thoi han, du
an duoc tiép tuc kinh doanh theo dung ndi1 dung, muc ti€éu du an da dugc co quan
c6 tham quyén chap thuan.

6. V& diéu kién quy dinh tai khoan 6 Diéu 246

a) Cac diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 147 cua Luat
Kinh doanh bt dong san:

4 Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu dau tu dw 4n phai c¢6 van ban thong bao cho
co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua.
5 Nha 6, cong trinh xdy dung phai nam trong du an bat dong san di duogc co quan nha nudc co tham quyén chap
thuan theo quy dinh cua phap ludt va trong ndi dung du 4n dugc chap thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua.

6 Pap tng diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢ khoan 2 Diéu 14 ciia Luat nay.
7Piémb, c, d, d khoan 1 Diéu 14 Luat KDBDS: b) Khong thudc trudng hop dang cé tranh chap vé quyén sir dung
d4t gan v6i nha ¢, cong trinh xay dung, tranh chap vé quyén s& hitu nha ¢, cong trinh xay dyng dua vao kinh doanh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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Cong ty TNHH KN Cam Ranh chiu hoan toan trach nhi€m trudc phép luat
vé cac ndi dung da cam két tai Van ban s6 12/2026/TTr-KNCR ngay 21/9/2026:
“Chui dau tw cam két tai thoi diém trinh nop xin chcfp thudn du diéu kién ban nha
0 hinh thanh trong twong lai néu trén thi nha o dwa vao kinh doanh khong thugc
trwong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung dat gdin véi nha 6, cong trinh
xdy dung, tranh chdp vé quyén so hiru nha o, cong trinh xdy dyng dwa vao kinh
doanh dang dwoc co quan cé tham quyén thong bdo, thu Iy va gidi quyet Khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh dn; Khéng thudc trieong hop ludt cam giao dich;
Khong thuoc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh ciia phdp ludt. Noi dung cam két hoan toan diing sw thit va Cong
ty hoan toan chiu tréch nhiém trude phédp ludt vé ngi dung da cam két.”.

Ngoai ra, cac y kién tham gia ctia cac co quan, don vi:

- Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 2 - Khanh Hoa tai Van ban s
1234/THADS(2) ngay 31/10/2026: “Thiec hién cong vin sé 11331/SXD-
OLN&TTBDS ngay 07/10/2026 cua So Xdy dung tinh Khanh Hoa lay y kién dé
xem xét gidi quyét thii tuc ban nha & hinh thanh trong twong lai doi véi 122 cin
nha lién ké khu ZC3 (khu 1.10 cii) - phdn khu d6 thi thuéc dw dn Khu phire hop
Nghi dwéng va gidi tri KN Paradise, phiong Bidc Cam Ranh. Hién tai Phong Thi
hanh an ddn sw Khu vuc 2 - Khanh Hoa khong co y kién doi véi viéc xem xét néu
trén va khéng phat sinh vu viéc cé lién quan vé tdi san ké bién dam bdo thi hanh
dan doi véi 50 Gidy ching nhan quyén sir dung ddt ciia Cong ty TNHH KN Cam
Ranh”

- Tda an nhan dan Khu vuc 2 - Khanh Hoa tai Van ban s6 204/TA- VP ngay
13/10/2026: “Sau khi kiém tra, ra sodt, Toa dn nhdn dan khu vuce 2 — Khanh Hoa
hién nay khong thu 1y don khéi kién nao lién quan dén 50 Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddat (Theo danh sdach dinh kém van ban so 12/2026/TTr-KNCR ciia Cong
ty TNHH KN Cam Ranh).”

- UBND phudng Béc Cam Ranh tai Vin ban s6 4893 /UBND-KTHTDT
ngay 12/10/2026: “Tai vin ban s6 12/2026/TTr-KNCR ngay 21/9/2026 cua Cong
ty TNHH KN Cam Ranh ¢6 néi dung: Chti dau tw cam két tai thoi diém trinh nép
xin chdp thudn i diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai néu trén thi nha
o duwa vao kinh doanh khong thugc trwong hop dang co tranh chap vé quyén sit
dung ddt gan véi nha 6, céng trinh xdy dwng, tranh chdp vé quyén so hitu nha o,
cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh dang dirgc co quan co tham quyén thong
bdo, thu Iy va gidi quyét; Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn; Khéng thudc
trwong hop ludt cam giao dich; Khéng thudc truong hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh ciia phdp ludt. Noi dung cam két
hoan toan diing sir thit va Cong ty hoan toan chiu trach nhiém truée phdp ludt vé
néi dung dd cam két;... Do d6, Cong ty TNHH KN Cam Ranh chiu hoan toan trdch
nhiém truée phdp ludt doi véi ndi dung do Cong ty cung cdp.

dang duoc co quan co tham quyen thong bdo, thu ly va giai quyet truong hop co tranh chép thi da dugc co quan
¢6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat; ¢) Khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an; d) Khong thudc trudong hop luat cam giao dich; &) Khong thude truong hop dang trong thoi
gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luat;
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Pén thoi diém hién tai, UBND phuong Bdc Cam Ranh chua nhédn duoc
don thu phan anh, kién nghi lién quan dén trat tu xdy dung cong trinh doi véi duw
an Khu phirc hop Nghi duong va giai tri KN Paradise...”

- S6 Tai chinh tai Van ban s6 15548/STC-DTNNS ngay 16/10/2026: “Céng
ty TNHH KN Cam Ranh — md s6 doanh nghiép: 4201631958 dang hoat dong tai
dia chi Bai Dai, Cam Nghia, Cam Ranh, Khanh Hoa (nay la Bai Dai, Bic Cam
ranh, Khanh Hoa). Hién nay, Cong ty TNHH KN Cam Ranh dang hoat dong,
Phong Quan ly doanh nghiép thuoc So Tai chinh chwa nhan dwgc thong tin co
lién quan dén viéc cam hoat déng kinh doanh bdt ddng san tir S¢ Xay dung va
thong tin lien quan dén viéc bi tam nging, bi dinh chi hogt dong theo ban an,
quyét dinh cia toa an, quyét dinh ciia co quan cé tham quyén.”

- S0 Nong nghiép va Moi truong tai Van ban s0 15914/SNNMT-CCQLPD
ngay 21/10/2026: a) Piéu kién chuyen nhuong quyen sir dung dét theo quy dinh
tai Dleu 45 Luat dat dai; b) Vé dang ky thé chip d6i voi 50 Giay ching nhan
quyén sir dung dat cia Cong ty TNHH KN Cam Ranh: “Todn bg 50 Gidy chirng
nhdn da cdp cho Céng ty TNHH KN Cam Ranh néu trén hién dang dwoc thé chdp
tai Ngdn hang TMCP A Chéu, Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong va Ngdn
hang TMCP Hang hdi Viét Nam (cé Danh sach 50 Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat kém theo).

Nhue viy, cdc 16 dat xdy dung 122 cin nha lién ké thudc khu ZC3 - phén
khu do thi thuoc dy an Khu phitc hop nghi dudng va giai tri KN Paradise, phuong
Bdc Cam Ranh dd dwoc cdp 50 Glay chimg nhdn néu trén dang dwgc Cong ty
TNHH KN Cam Ranh thyc hién quyén cia nguwoi sir dung dat la thé chap tai Ngan
hang TMCP A Chéu, Ngdn hang TMCP Hang hdi Viét Nam va Ngdn hang TMCP
Viét Nam Thinh Vieong ”(qua kiém tra trén Cong thong tin dat dai VBDLIS ding
ky thé chap tai Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam — tinh Ninh Binh khong
phai Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong)

- V& 50 GCNQSD dit dang thé chép cac tai Ngan hang:

+ Ngéan hang Thuong mai C6 phan Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh thanh
phd HO Chi Minh tai Van ban sé 5331/2026/CV-HCM ngay 23/7/2026: ...MSB
dong y dé Cong ty TNHH KN Cam Ranh thiee hién cdc thi tuc can thiét theo quy
dinh ciia phdp ludt nham dé nghi co quan nha nuée cé tham quyén xdc nhdn di
diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai, thuc hién mua ban nha o hinh
thanh trong twong lai, quyén si dung dat ddi véi cdc khu nha phé thudée danh
sdch cdc thira ddt quy dinh tai Phu luc 1 dinh kém céng vén nay...”

+ Ngan hang TMCP A Chédu — Chi nhanh Sai Gon - thanh phé H6 Chi
Minh tai Vin ban s6 144/CV-SGN26 ngay 05/5/2026: “Péng y dé quy Cong ty
thuee hién cdc thii tuc can thiét véi co quan Nha nude theo quy dinh ciia phdp ludt
dé xin cdp gidy phép di diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai doi véi
cdc thira ddt néu tai Phu luc 1 kém theo van ban nay” va Ngan hang TMCP A
Chéau — Chi nhanh Hoa Hung - thanh phé H6 Chi Minh tai Cong vin xac nhan sb
1826/CV-HHU.26 ngay 31/7/2026: “ACB Chi nhanh Sai Gon hién dang la don vi
lwew giiv hé so tia san thé chdp néu tai hop dong thé chap....; Bang cong vin nay.
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ACB kinh d@é nghi cdc co quan nha nwéc xem xét hé tro Cong ty TNHH KN Cam
Ranh hoan tat thii tuc cho phép ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai gén lién véi 27
GCNQOSD dat (theo danh sich dinh kém Vin ban sé 144/CV-SGN26 ngdy
05/5/2026 ciia ACB Chi nhdnh Sai Gon)” (Danh sach dinh kém Vin ban sd
144/CV-SGN26 ctia ACB Chi nhanh Sai Gon gdm 31 GCNQSD dt).

Theo do, tai thoi diém xét hd so nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy an, So
Xay dung khong c6 thong tin lién quan dén 122 can lién ké hinh thanh trong tuong lai
tai khu ZC3 (khu 1.10 cii) - phan khu d6 thi bi ké bién dé dam béo thi hanh an, bi cAm
giao dich, dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh, tranh
chip quyén st dung dat.
b) Piéu kién quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Diéu 148 Luat Kinh doanh bét dong
san
- Bap mg cac yéu cau quy dinh tai Picu 11 Luat Kinh doanh bat dong san
2023: Tai khoan 2 Piéu 83 Luat Kinh doanh bét dong san, quy dinh chuyén tiép:
“Dy dn bat dong san da dap ing yéu cau doi véi dw an dau tw bat dong san dé
kinh doanh theo quy dinh cua Ludt so 66/2014/QH13 trudc ngay Ludt nay co hiéu
liee thi hanh thi khéng phai dép g cdc yéu cau doi voi dw dn bat déng san quy
dinh tai Piéu 11 cia Ludt nay, truong hop dw dn bdt dong san thuwc hién thi fuc
diéu chinh sau ngdy Ludt nay co hi¢u liec thi hanh thi phal ddp vmg cdc yéu cau
doi véi dw dn bat déng san theo quy dinh cua Ludt nay.

Dy an di duoc cap tham quyén c6 quyét dinh cha truong, cp gidy chimg
nhan dang ky dau tu trudc ngay Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 c6 hiéu
lwc thi hanh. Chu dau tu d3 thyc hién thi tuc diéu chinh du 4n (diéu chinh tién d6
du 4n) sau ngay Luat Kinh doanh bat dong san 2023 c6 hi¢u lyc thi hanh va da
duoc Thu twéng Chinh Pha chdp thuan diéu chinh chu treong dau tu du an tai
Quyét dinh s6 2662/QD-UBND ngay 08/12/2025, dugc S Tai chinh cap Gidy
chtng nhan ding ky dau tu diéu chinh ngdy 18/12/2025, trong d6 tién d6 thuc
hién du an: hoan thanh toan bg du an dua vao hoat dong Quy I'V nam 2032.

- V& tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh vé dat cia Cong ty TNHH KN
Cam Ranh theo Vin ban s6 5646/KHH-CNTK ngay 14/10/2026 cua Thué tinh: -
Can cir cdc Quyét dinh giao dat, cho thué dat, Quyét dinh phé duyét gid dat cia
UBND tinh Khénh Hoa, co quan Thué dd phdt hanh théng bdo ndp tién sir dung
dat, tién thué ddat ngp mét lan va tién thué dat hang nam doi véi Cong ty TNHH
KN Cam Ranh: .... Qua tra citu hé thong TMS, tinh dén ngay 13/10/2026, Cong
ty TNHH KN Cam Ranh khéng c6 khodn no tién thué dat, tién sir dung dat va tién
chdm nép do Thué tinh Khdnh Hoa quan Iy; - Cén cit cdc Phiéu chuyén théng tin
dia chinh s6 662/PCTTPC ngay 26/10/2021, s6 1068/PCTTPC ngay 29/12/2021,
$6 419/PCTTDC ngay 13/4/2022 va sé 50/PCTTPC ngay 17/3/2023 va hé so kém
theo do Van phong Pdng ky dat dai Khanh Hoa chuyén dén dé xdc dinh 1é phi

8 Piém a, ¢ khoan 2 Diéu 14 Luat KDBDS: a) Dy 4 an phai dap timg céc yéu cau quy dinh tai Dicu 11 cta Luat nay; ¢) Chu
dau tu du 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi,
1¢ phi lién quan dén dat dai (néu co) dbi véi Nha nude theo quy dinh ctia phap luat dbi v6i dat gan véi nha o, cong
trinh xay dyng dua vao kinh doanh.
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triede ba, co quan Thué dd phat hanh théng bdo ndp 1é phi triwée ba nha, dat doi
voi Cong ty TNHH KN Cam Ranh thuc hién theo quy dinh tai cac thong bao: ...

Tai th(‘yi diém xét ho so, Cong ty TNHH’KN Cam Ranh da thuc hiér} nghia
vu tai chinh vé dat theo cac thong bao ctuia Thué tinh, khong c6 khoan ng tién thué
dat, tién st dung dat va tién cham ndp do Thué tinh Khanh Hoa quan 1y.

7. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 7 Diéu 24° Luat Kinh doanh bt dong san

Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP (dugc stra doi, bo
sung, thay the boi khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP), thoi diém cong
khai thong tin: doanh nghi€p kinh doanh bat dong san trudc khi ky két hop dong
ban, cho thué mua bat dong san co trach nhiém phai cong khai day du cac thong
tin theo quy dinh tai Biéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san, theo do6 sau khi nha &
hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
bicu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP, Cong ty TNHH KN Cam Ranh thyc hién
cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh.

Cong ty TNHH KN Cam Ranh thyc hién cong khai thong tin vé du 4n bat dong
san tai dia chi: https://caraworlc}.vn/tin—tuc; va trén Hé thong thong tin, co so dit liéu vé
nha & va thi truong bat dong san — B0 Xay dung tai dia chi:
https://thongtinbds.moc.gov.vn/

V. Trach nhiém, yéu ciu déi véi chi diu tw du an

1. Chiu trach nhiém‘vé cac thong tin vé du 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thyc.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy an
da dap ung du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cua
Luat Kinh doanh bt dong san.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan thii quy dinh va dap img céac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

4. Chu dau tu da ding ky thé chip 50 GCN QSD dit tai khu ZC3 (khu 1.10
cii) lién quan dén vi tri xdy dung 122 nha & hinh thanh trong tuong lai (nhu da
néu tai muc 4 Phan II), do d6 chu dau tu phai giai chap cic quyén sir dung dat nay
va giai chip nha o, du 4n, mot phan dy 4n (néu co thé chap nha ¢, dy an, mot
phan du 4n) trude khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai voi khach hang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb
96/2024/ND-CP va khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ nam 2023.

5. Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai, thuc
hién giao dich kinh doanh nha & tuan thu quy dinh tai Chuong I1I Luat Kinh doanh
bat dong san va nguyén tic kinh doanh bat dong san quy dinh tai Diéu 4 Luat
Kinh doanh bat dong san.

6. Thuc hién trach nhiém cta chi dau tu du 4n bat dong san theo quy dinh
tai Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san; nghia vu cua chii dau tu dy 4n dau tu

9 Pi dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6
cua Luat nay.
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xay dung nha & thuong mai theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Nha &; thuc hién dﬁy
du nghia vu tai chinh ddi voi Nha nude (néu cd) theo quy dinh phap luat va ndi
dung du 4n da duoc cap thim quyén chip thuan tai quyét dinh chap thuan diéu
chinh chi trwong du 4n va gidy chimg nhan dang ky dau tu du an.

7. Chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da cam két
tai Van ban s6 12/2026/TTr-KNCR ngay 21/9/2026 ctia Cong ty TNHH KN Cam
Ranh.

VI. Pé nghi ciia S& Xay dung

1. Chu dau tu trude khi ky hop ddng mua ban nha & phai thuc hién dong
tién bao 1anh giao dich nha & theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong
san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 39 Luat Nha & va Diéu 26 Luat Kinh doanh
bt dong san.

2. Chu dau tu hoan thanh xay dung nha &, ha tﬁng xa hd1 cua du an theo
quy hoach, ndi dung va tién do dy an di duoc cép tham quyén chép thuan; thuc
hién dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tuan tha quy dinh tai Piéu 37 Luat
Nha ¢ nam 2023.

3. Chu dau tu thyuc hién cong khai thong tin vé du 4n bat dong san, bét dong
san dwa vao kinh doanh day du, chinh xac va kém theo cac tai liéu theo quy dinh
tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 2 biéu 4 Nghi dinh $6
96/2024/ND-CP. Thuc hién chuin hoa, cap nhat dir 1iéu vao hé théng thong tin,
co sO dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san trén hé théng thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san — BO Xay dung tai dia chi:
https:/thongtinbds.moc.gov.vn/ theo huéng dan cua S& Xay dung tai Van ban sd
11949/SXD-QLN&TTBDS ngay 21/10/2026.

4. Du an trén khong thudc khu vuc t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc phép
so hitu nha ¢ tai Viét Nam. Vi vay, chii dau tu khong dugce phép ban, cho thué
mua cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai. Ngoai ra, du an khong thudc trudng hop
chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat cho ca nhéan ty xay dyung
nha 0.

S¢ Xay dung tra 101 dé Cong ty duoc biét va thuc hién./.
(Kém theo Bang Danh sdch thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai
du diéu kién dwoc ban, cho thué mua cua dy an)

Noi nhan: KT.GIAM bOC
- Nhu trén; PHO GIAM DOC
- UBND tinh (bao céo);

- UBND phuong Bic Cam Ranh;
- Giam dbc S¢ (bao céo);

- Trang TTDT S¢ Xay dung
(dang tdi cong khai thong tin);,

- Luu: VT, QLN&TTBDS. HL.
(ho so mét cira)
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