UBND TINH KHANH HOA  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6:10520/SXD-QLN&TTBDS Khdanh Hoa, ngay 18 thang 9 nam 2026

V/v nha ¢ xa héi hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban,
cho thué mua tai Dy an Khu Nha &
xa hoi CT-01 thudc 6 dat CT-01
Khu d6 thi An Binh Tan, phuong
Nam Nha Trang

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pong A Golden Square

S¢ Xay dung nhan Vin ban sb 2128/2026/CV.GSQ ngay 05/8/2026 cua
Cong ty C6 phan Pong A Golden Square thong bao nha & hinh thanh trong tuong
lai du diéu kién duge ban — Dy 4n nha & xa hoi CT-01 thue 6 dat CT-01 Khu do
thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, kém ho so ¢6 lién quan.

Can cir Luat Nha o s6 27/2023/QH15 duoc sira doi, bo sung (hop nhét tai
Vién ban hop nhat s6 79/VBHN- -VPQH) ngay 26/3/2026 cua Van phong Quéc hoi
(sau day viét tit 1a Van ban hop nhat s6 79/VBHN-VPQH);

Can ¢t Luat Kinh doanh bat dong san $6 29/2023/QH]15;
~ Can ctr Nghi quyét so 201/2025/QH15 cua Qudc hdi thi diém vé mot sd co

ché, chinh sach dac thu phat trién nha ¢ xa hoi;

Cin ctt Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot so dicu cia
Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi dugc sta doi, bo sung (hop nhat
tai Van ban hop nhat s6 24/VBHN-BXD) ngay 18/5/2026 ciia B Xay dung (sau
day viét tat la Van ban hop nhat s6 24/VBHN-BXD);

Can ctr Nghi dinh 50 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy

dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san (duoc stra d6i, bo sung
boi Nghi dinh s 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cta Chinh pha).

Ngay 08/8/2026, S& Xay dung di c6 Vian ban s6 8801/SXD-QLN&TTBDS
lay ¥ kién cac co quan, don vi c6 lién quan dé xem xét giai quyét thu tuc ban nha
& hinh thanh trong tuwong lai d6i véi Dy 4n Nha ¢ x3 hoi CT-01 thude 6 dat CT-
01 Khu do6 thi An Binh Téan, phuong Nam Nha Trang.

Sau khi kiém tra ho so, dbi chiéu quy dinh phap luat va tong hop ¥ kién cua
cac co quan, don vi, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin vé dw an
1. Tén du 4n: Nha ¢ xa hoi CT-01.
2. Dia diém: 6 d4t CT-01 Khu do thi An Binh Tén, phudng Nam Nha Trang.



3. Chu dau tu: Cong ty Qé phan Dbong A Golden Square (Pai dién Nha deflu
tu Lién danh Cong ty C6 phan Bong A Golden Square va Cong ty C6 phan
Foodinco Quy Nhon).

4. Dién tich khu dat thyc hién dy 4n: 10.372 m2.

5. S6 luong cin nha & x4 hoi: 772 can.

I1. Phap ly cua du an

1.Théng tin vé thi tuc dau tu

- Quyét dinh s 1856/QD-UBND ngay 27/06/2025 ciia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc chap thuan chu truong dau tu;

- Quyét dinh s6 1614/QD-UBND ngay 14/10/2025 ciia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc giao chu dau tu.

- Thoa thuén ky quy bao dam thyc hién dy an s6 05 ngay 15/12/2025 gitta
Cong ty Co phan Bong A Golden Square va S¢ Tai chinh tinh Khanh Hoa.

2. Thong tin vé thi tuc quy hoach, thiét ké, xdy dung

a) Vé quy hoach:

- Quyét dinh s6 13/QD-UBND ngay 03/01/2014 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé vi¢c phé duyét di€u chinh cuc bd quy hoach chi tiét du &n Khu d6 thi An
Binh Téan, thanh pho Nha Trang;

- Van ban 56 995/UBND-XDND ngay 13/02/2015 cua UBND tinh Khanh
Hoa vé viéce diéu chinh cuc bd quy hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500 (di€u chinh chia 10)
Du an Khu do6 thi An Binh Tan, TP Nha Trang.

- Quyét dinh s6 1106/QD-UBND ngay 25/04/2025 ctia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu
dan cu phia Tay duong Lé Hong Phong, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Quyét dinh s6 1068/QD-UBND ngay 25/03/2026 cia UBND phuong
Nam Nha Trang vé€ viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy
an Khu do thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

b) V& thiét ké

- Bao cao két qua tham tra sd 46 A/KQTT-CDMI ngay 20/10/2025 cua
Trung tam phat trién cong nghé quan 1y va klem dinh x@y dung — Cuc giam dinh
Nha nude vé chat luong cong trinh xay dung vé két qua tham tra Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung dy an Nha ¢ xa ho1 CT-01 thuoc 6 d4t CT-01 Khu d6
thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Bdo cdo két qua tham tra s6 58/KQTT-HP ngay 20/10/2025 cua Cong ty
TNHH Co di@n Hoang Phu vé vi¢c tham tra hang muc PCCC cua Béo cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung du an;

- Bdo cdo két qua tham dinh s6 0411/2025/BCTD/DAG ngay 04/11/2025
cua T6 tham dinh Cong ty C6 phan Bong A Golden Square vé viéc két qua tham



dinl} Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Nha ¢ xa hoi CT-01 thude
0 dat CT-01 Khu d6 thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 2441/2025/QD-DAG ngay 05/11/2025 cua Cong ty Co
phﬁp bong A Golden Square vé vi¢c phé duyét du an Nha ¢ xa hdi CT-01 thudc
6 dat CT-01 Khu d6 thi An Binh Tan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Quyét dinh sd 3098/2025/QD-DAG ngay 10/12/2025 cia Cong ty Cb
phan Bong A Golden Square vé viéc phé duyét bo sung phan ky trién khai dy an
Nha ¢ xa hoi CT-01 thudc 6 dat CT-01 Khu d6 thi An Binh Tén, phudng Nam
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Quyét dinh sb 2744/2025/QD-DAG ngay 07/12/2025 cia Cong ty Cb
phan Bong A Golden Square vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong phan coc
mong cong trinh Nha ¢ xa hgi1 CT-01, Khu d6 thi An Binh Tan, phuong Nam Nha
Trang, tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh s6 848/2026/QB/DAG ngay 13/04/2026 ctia Cong ty Co phan
Pong A Golden Square vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong phan ham, ha
tang k¥ thuat, phan than cong trinh Nha ¢ x4 hoi CT-01, Khu d6 thi An Binh Tén,
phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Van ban s6 5207/TD-PCCC ngay 10/04/2026 cua Phong canh sat
PCCC&CNCH Cong an tinh Khanh Hoa tham dinh thiét ké vé PCCC cong trinh
Nha ¢ xa ho1 CT-01 thuoc 6 dat CT-01 Khu do6 thi An Binh Tan, phuong Nam
Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

c) Vé cap phép xay dung:

- Van ban s6 2129/KTHTDT ngay 02/03/2025 ciia Phong kinh té ha tang
va do thi UBND phuong Nam Nha Trang v€ viéc chap thuan xay dyng cong trinh
ha tang trong pham vi bao v¢ két cau ha tang duong b (lap dat h¢ thong tuyén
cap cap dién ngam 22kV).

- Gidy phép xay dung theo giai doan sd 179/GPXD-UBND ngay
31/12/2025 caa UBND phuong Nam Nha Trang, hang muc phan mong cong trinh
(giai doan 1);

- Gidy phép xay dung theo giai doan s 189/GPXD-UBND ngay
24/04/2026 cua UBND phuong Nam Nha Trang, hang muc phan ham, ha tang ky
thuat ngoai nha va phan than toa CT-01A, CT-01B cua cong trinh thudéc Dy an
(giai doan 2).

d) V& khoi cong xdy dung cong trinh:

- Thong bdo khdéi cong hang muc pha‘inq mong cong  trinh sO
50/2026/TB.DAGS ngay 07/01/2026 cua Cong ty Co6 phan DPong A Golden
Square;

- Thong bao khoi cong hang muc phan ham, ha tang k¥ thuat ngoai nha va
phén than cong trinh s6 2031/2026/TB.DAGS ngay 26/04/2026 cua Cong ty C6
phan Bong A Golden Square.



d) Vé kiém tra cong tac nghiém thu hang muc cong trinh, céng trinh xay
dung

Céc Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong gitra Chu dau tu
(Cong ty C6 phan Pong A Golden Square); Tong thau thi cong (Cong ty C6 phan
Delta Viét Nam); Pon vi tu van giam sat (Cong ty Co phan Coninco-Thang Long);
Nha thau thi cong (Cong ty Co phan xdy dyung va xu ly nén mong Hong Nguyén;
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién ha ting Zeta) bao gdm:

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cung cap va thi cong ép coc Nha
0 xa hoi CT-01 so CT1/DTA-HN/BBNT/HTHM/EPCOC ngay 17/05/2026;

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc thi cong xay dung va hoan thién
Toa CT-01, két cau moéng, san ham Nha & xa hoi CT-01 s6 CT1/DTA-
ZTH/BBNT/HTHM/MONGSANHAM ngay 26/07/2026.

Ngay 28/07/2026, S& Xay dung tinh Khanh Hoa da t6 chirc kiém tra hién
truong Dy an va c¢6 Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi
cong xay dung cong trinh (giai doan kiém tra: hoan thanh phan moéng cong trinh).

Ngay 05/08/2026, S& Xay dung tinh Khanh Hoa c6 Vian ban s6 8635/SXD-
QLHDXD vé viéc kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong phan
moéng cong trinh Nha & xa hoi CT-01.

3. Thong tin vé dat dai ctia dy an

Cong ty Co phan Pong A Golden Square — Chu dau tu du an (dai dién Nha
dau tu Lién danh Cong ty C6 phan Pong A Golden Square va Cong ty C6 phan
Foodinco Quy Nhon) di dugc UBND phuong Nam Nha Trang giao dét thuc hién
Dy 4n theo Quyét dinh sb 2940/QD-UBND ngay 26/12/2025; Quyét dinh diéu
chinh stra d6i s6 3046/QD-UBND cua UBND tinh Khanh Hoa; cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AA 06136636 ngay 11/02/2026.

4. Thong tin vé moi trudng:

Vian ban s6‘5072/U,BND-KTHTDT ngay 24/8/2026 cia UBND phuong
Nam Nha Trang vé viéc tiép nhan ho so ding ky moi truong cho dy an Khu nha
¢ xa hoi CT-01.

II1. Thong tin vé nha & xa hoi hinh thanh trong twong lai da diéu kién
dwogc ban, cho thué mua

1. Tén cong trinh thudc dy 4n: Chung cu nha ¢ xa hoi1 CT-01.

2. Vi tri xay dung: tai 6 dat CT-01 thudoc Khu d6 thi An Binh Tan, phuong
Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa thudc D an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Du an Khu do6 thi An Binh Téan, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dugc UBND phudng Nam Nha Trang phé duyét tai Quyét dinh s6 1068/QD-
UBND ngay 25/03/2026.

3. Quy mo6 cong trinh Chung cu nha & xa hoi:

- GOom 2 khéi nha & xi hoi — nha chung cu, cao 15 ting va chung 01 tang
ham:



_ 101 Nha chung cu CT-01A, dién tich dat x@y dung khoang 2.297m?, cao
15 tang, dién tich san xay dung khoang 33.044m?. Tong so can ho: 386 can

ot 01 Nha chung cu CT-01B, dién tich dat Xﬁ}i du:ng khoang 2.297m?, cao
15 tang, dién tich san xay dung khoang 33.044m?. Tong s0 can hg: 386 can

+ 01 ting ham chung cho 02 nha chung cu, dién tich xdy dung khoang
8.655m?.

- Mat d6 xay dung: 44,97%

- Tong dién tich san tinh hé sd st dung dat theo QCVN 01:2021/BXD:
khoang 77.467m?

- Hé s6 st dung dat: 6,4 1an

4. Bang mé ta thong tin vé 772 cin ho chung cu nha ¢ x& hoi hinh thanh
trong tuong lai c6 ky hi¢u, vi tri, dién tiph cu thé theo Phu luc 1: Danh sach can
ho chung cu Nha ¢ xa hoi CT-01 kém ho so.

IV. Piéu kién ciia nha & xa héi hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
ung deé duogc ban, cho thué mua

1. Ddnh gid cdc diéu kién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 88 Ludt Nha 6 nam
2023)!

- DA ¢6 ho so d an dau tr xay dung nha &, ¢6 thiét ké k§ thuat nha & dugc
phé duyét va co gidy phép xay dung néu thudc truong hop phai co giay phép xay
dung: néu tai myc 2 Phan II.

- Chu dau tu da hoan thanh xay dung phin moéng cta cong trinh Khu nha ¢ xa
hoi CT-01 va dugc S¢ Xy dung kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi
cong phan moéng cong trinh Nha & xa hoi CT-01 tai Vin ban s 8635/SXD-
QLHDXD ngay 05/8/2026.

- Dy an Khu nha ¢ xa hoi CT-01 thudc Khu d6 thi An Binh Téan dé duoc chu dau
tu Du an Khu d6 thi An Binh Tén thong nhat ‘phuong an dau ndi ha tang k¥ thuat tai
Bién ban dé ngay 29/10/2025 giita Cong ty Co phan Xay lip vat tu K thuat va Cong
ty C6 phan Bong A Golden Square; theo do, dy an Khu nha ¢ x& hoi CT-01 duoc két
ndi voi duong T-9 va dudng B1; d4u ni thoat nudc mua, nudce thai tai cac vi tri trén
duong T-9, duong T-28 va du:orng B-1 thudc Khu d6 thi An Binh Tan.

~ -DuéanKhunha ¢ xa hoi CT-01 da dugc Cong ty C6 phan Dién lye Khanh Hoa
cap thoa thuan dau noi dién tai Van ban s6 01/2026/TTDN ngay 10/02/2026; phi¢u

I Viéc ban, cho thué mua nha & x4 hoi hinh thanh trong tuong lai phai tuan thu cac diéu kién sau day:

a) ba co hé so diw an dau tw xdy dung nha o, co thiét ké ky thudt nha ¢ dwoc phé duyét va cé gidy phép xdy dung
néu thugc triweong hop phdi cé gidy phép xdy dung;

b) Ba hoan thanh viéc xdy dung phan mong ciia nha o theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung va hoan thanh
viéc dau tw xdy dung hé thong dwong giao théng, cdp nude, thodt nuedce, dién sinh hoat, dién chiéu sang cong cong
cua khu viee nha o dwoc ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét, ho so thiét ké va tién dg cua dir dn da duoc
phé duyét; da gidi chap doi voi trieong hop chii dau tw dir dn dau tw - xdy dung nha ¢ xa hgi co thé chdp nha o nay,
trir trieong hop dwoc ngwoi mua, thué mua va bén nhdn thé chap dong Y khong phai gidi chdp;

¢) Da co van ban thong bao cua co quan quan Iy nha ¢ cap tinh vé viéc nha o di diéu kién dwge ban, cho thué
mua, triv nha ¢ xa hoi dwge dau tw xdy dung bang von ddu tw cong.



nghiém thu cong viéc hang muc thi cong xay dung va cung cap lap dit thiét bi cho tram
bién ap 1600KVA.

- Dy 4n Khu nha 6 xa hoi CT-01 d dugc Cong ty C6 phan Cép thoat nude Khanh
Hoa ky Hop dong dich vu cap nudc s6 2600175989/HD-CTN ngay 15/4/2026.

~ Nhu vay, chu giéu tu dang thi cong xay dung cong trinh theo quy hoach,
tién d9g, ho so thiet ke dugc duyét.

- V& ding ky thé chap quyén str dung dét, nha & :

Theo béo co ctia Chu dau tu, Dy an dang thé chip quyén tai san phat sinh tir
Du 4n tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
S& Giao dich theo cac Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir du 4n dau tu
s6 01/2026/HDTC/AGR-DAGS ngay 12/02/2026.

Vin ban s6 2678/NHNo.SGD-KHDNI ngay 25/6/2026 cua Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh Khanh Hoa chap thuan cho Chu
dau tu duoc tién hanh thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc ban nha ¢ xa hoi
hinh thanh trong tuong lai thudc du 4n Nha & xa hi CT-01.

- V& vin ban thdng bio clia S& Xy dung vé viéc nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai du di€u kién dugc ban, cho thué mua c6 hiéu luc thyc hién ké tir ngay ky ban
hanh van ban nay.

2. Piéu kién ctia nha 6 hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao kinh doanh
theo quy dinh tgi diém i khodn 1 Diéu 38 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP(dwgc swa
doi, bo sung boi Dieu 34 Nghi dinh so 54/2026/ND-CP)

2.1 Vé diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san

Chu dau tu di c6 Thong bao khoi cong hang muc phin méng cong trinh §6
50/2026/TB.DAGS ngay 07/01/2026 va Thong bao khoi cong hang muc phan
ham, ha tang ky thuat ngoai nha va phan than cong trinh s6 2031/2026/TB.DAGS
ngay 26/04/2026 cua Cong ty C6 phan Bong A Golden Square.

Qua kiém tra thuc té, cong trinh dang duoc thi cong:

- Toa CT-01B: Dang thi cong lap dung van khuon, c6t thép dam san tang 1
va cot thép cot vach tang 1 1én tang 2.

- Toa CT-01A: Pang thi cong lip dung van khuon, cdt thép dam san tang

2.2. Vé diéu kién quy dinh tai khodn 2 Piéu 24° Ludt Kinh doanh bat dong
san

2 Nha 6, coéng trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung

3 Co6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat sau day: a) Quyét dinh giao dat; b) Quyet dinh cho thué dat
va hop ddng vé cho thué quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; ¢) Quyet dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung dat; d) Gidy chimg nhan quyén st dung dat d) Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén
sur dung dat &; e) Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat;

g) Glay chung nhan khéc vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gén lién v6i dat theo quy dinh ciia phap luét
vé dat dai.



Lién danh Cong ty C6 phan Pong A Golden Square va Cong ty C6 phan
Foodinco Quy Nhon c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AA 06136636 do
Chu tich Uy ban nhén dan phuong Nam Nha Trang cap ngay 11/02/2026, sO vao
sO cap gidy chimg nhan CX 143, dién tich 10372,0 m?, dat ¢ tai d6 thi.

2.3. Veé diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 24* Ludt Kinh doanh bdt dong
san

HO6 so du an c6 cac loai gidy to hd so thiét ké ban vé thi cong do cha dau tu t6
chirc thAm dinh, phé duyét, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung ha ting k¥
thuat, nghiém thu hoan thanh phan mong cong trinh chung cu: da duoc néu tai Phan II-
Phap 1y du an.

2.4. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 24° Ludt Kinh doanh bat dong
san

Chu dau tu da c6 Vin ban s6 2128/2026/CV-GSQ ngay 05/8/2026 vé viée
Thong bdo nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban — Dy an Nha & xa
hoi CT-01 thudc 6 dat CT-01 Khu d6 thi An Binh Tén, phuong Nam Nha Trang, tinh
Khénh Hoa kém ho so ¢ lién quan gui S& Xay dung (thuc hién theo Mau Phu luc
XV ban hanh kém theo Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024); kém theo
thanh phan hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

2.5. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 5 Piéu 24° Ludt Kinh doanh bdt dong
san

Theo Quyét dinh s6 1614/QD-UBND ngay 14/10/2025 ctia UBND tinh,
muc tiéu du an: "Xay dung moi khu nha o xa hoi hoan chinh go”‘m: hé théng ha
tang ky thudt, khu nha ¢ xa héi, cdy xanh, bai do xe. Kinh doanh san phdm nha ¢
ddp tng nhu cau vé nha & cho cdc doi twong dwoc hwong chinh sach hé tro vé
nha o xd hoi theo quy dinh, Cu thé héa muc tiéu Pé an dau t xdy dung it nhdt
01 triéu can ho nha o xd hoi giai dogn 2021-2030 duoc Thu twong phé duyét tai
Quyét dinh s6 338/0P-TTg ngay 03/4/2023."

Du 4n Khu nha ¢ x4 hi CT-01 do Lién danh Cong ty C6 phan Pong A Golden
Square va Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon lam cha dau tu thudc hinh thirc
phat trién nha & xa hoi “Doanh nghiép bo vén dau tu xdy dung nha & x4 hoi dé ban, cho
thué mua, cho thué cho déi twong quy dinh tai khoan 1 Biéu 77 ctia Luat ndy” quy dinh
tai khoan 3 Piéu 80 Luat Nha &; va quy dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha &

4 Co cac loai gidy to sau day: a) Gidy phép xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va ho 50 dé nghi cap gidy phép
xay dung dbi v6i truong hop phai co gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; b) Thong bao
khoi cong xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va hd so thiét ké xay dung nha ¢, cong trinh xay dung db6i voi
truong hop khong phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung; c) Gidy to vé nghiém thu
viéc di hoan thanh xay dung co s ha tang k§ thuat theo quy dinh cua phap luét vé xay dung tuong Gmg theo tién
d6 du an; truong hop 1a nha chung cu, toa nha hdn hop c6 nha ¢ phai co gidy to' chimg minh da duoc nghiém thu
hoan thanh x4y dung phan moéng theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

5 Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu du tu dy 4n phai c6 van ban thong bao cho
co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc nha ¢ da diéu kién duoc ban, cho thué mua.
6 Nha ¢, cong trinh xay dung phai ndm trong du 4n bat dong san da duoc co quan nha nudce c6 thim quyén chip
thuén theo quy dinh cua phap ludt va trong ndi dung dy an dugc chép thuan c6 muc dich dau tu xay dyng nha ¢,
cong trinh xay dung dé ban, cho thué mua.



xa hoi phai xdy dyng nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué, khong duoc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé cd nhan ty xay dung nha & tai khoan 3 Dicu 81 Luat Nha 6.

Nhu vy, du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi CT-01 duoc xay dung dé ban,
cho thué mua, cho thué theo quy dinh.

2.6. Vé diéu kién quy dinh tai khoan 6 Piéu 247 Ludt Kinh doanh bat dong
san

a) Cac dieu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1 Dicu 14% ctia Ludt
Kinh doanh bat dong san:

- S¢ Tai chinh c6 y kién tai Vian ban sb 11282/STC-DTNNS ngay
13/8/2026: "...dén thoi diém hién nay, Lién danh nha dau tw chwa dwoc phat hién
bi cam hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong
theo ban dn, quyét dinh cia Toa dn, quyét dinh ciia co quan nha nwdc cé tham
quyén. Tinh trang doanh nghiép dang hoat déng.”

Ngoai ra dén thoi diém nay, S¢ Xay dung chua nhan duoc Vin ban tham
gia ¥ kién ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Khanh Hoa, Thi hanh an dan sy khu
vuc 1 — Khanh Hoa, UBND phuong Nam Nha Trang ddi voi cac noi dung theo dé
nghi ciia S& Xay dung Vian ban s6 8801/SXD-QLN&TTBDS ngay 08/8/2026; do
do, xem nhu du an khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, bi cAm giao dich, dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh, tranh chap quyén str
dung dét theo ndi dung dé nghi cho ¥ kién. S& Xy dung s& xem xét thuc hién giai
quyét tha tuc ban, cho thué mua nha & xa héi hinh thanh trong tuong lai tai du an néu
trén theo quy dinh phép ludt vé nha &, vé kinh doanh bat dong san.

b) Piéu kién quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Diéu 14° Luét Kinh doanh bat dong
san

- Dy an dap (g céc yéu cau quy dinh tai‘Diéu 119 Luat Kinh doanh bt
dong san 2023 vé quy hoach; trinh tu thu tuc dau tu xay dung du an thuc hién

7 Pap tng diéu kién quy dinh tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Piéu 14 cia Luat nay.
$Piém b, ¢, d, d khoan 1 Didu 14 Luat KDBDS: b) Khong thudc trudng hop dang co tranh chap vé quyén sir dung
dat gin voi nha ¢, cong trinh xay (dung, tranh chap vé quyén so hiru nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh
dang duoc co quan co tham quyen thong bao, thy ly va giai quyet treong hop ¢6 tranh chép thi di duoc co quan
¢6 thim quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phép luat; ¢) Khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an; d) Khong thudc truong hop luat cam giao dich; &) Khong thude truong hop dang trong thoi
gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luét;

% Piém a, ¢ khoan 2 Piéu 14 Luat KDBDS: a) Du 4 an phai dap ung céc yéu cau quy dinh tai Diéu 11 cua Luat ny; ¢) Chu
dau tu du 4n da hoan thanh nghia vy tai chinh vé dét dai gom tién sir dung dit, tién thué dat va céc loai thué, phi,
1¢ phi lién quan dén dit dai (néu co) dbi véi Nha nude theo quy dinh ciia phap luat dbi véi dat gan voi nha &, cong
trinh xay dung dua vao kinh doanh.

10 Piéu 11 Luat Kinh doanh bit dong san: Yéu cau dbi véi du an bat dong san

1. Dy 4n bat dong san phai phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. Dy 4n bat dong san phai phu hop vai quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung, phap
ludt v& quy hoach db thi

3. Trinh ty, tha tuc dau tr xay dung du 4n bat dong san thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé: quy hoach, dau
tu, dét dai, xay dung, nha & va phap luét 6 lién quan.

4. Tuén thu gidy phép xay dung ddi véi truong hop phai cap gidy phép xay dung.

5. Dy 4n bat dong san phai dugc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thoi han thue hién dy
an dau tu duoc co quan nha nudce co tham quyén chap thuan.

6. Dbi v6i dy an dau tu xdy dung nha &, ngoai viée dép ing quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Didu nay thi con
phai dap img cac yéu cau theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.



theo quy dinh phap luat vé quy hoach, Q?lu tu, dat dai, xay dung, nha o; tun thi
giay phép xay dung (da dugc néu tai Phan II - Phép 1y cua du an).

+ Du 4n duogc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong
thoi han thyc hién dy an dau tu dugc UBND tinh chap thuan tai Quyét dinh so
1614/QD-UBND ngay 14/10/2025.

+ V& dap tng cac yéu cau theo quy dinh phap luat vé nha : Dy an Khu nha
0 xa hoi CT-01 dugc thuc hién cac thu tuc trong giai doan chuan bi dau tu du an
dau tu xay dung nha & xa hoi (dé xuét dau tu du an; quy hoach xay dung dé thuc
hién du an; quyét dinh, chép thuén, diéu chinh chu truong dau tu du 4n; cha dau
tu dy 4n; giao dat; cac thu tuc lién quan khac) va trong giai doan thuc hién dy an
dau tu xdy dung nha & xa hoi (1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké, cip phép xay
dung, thi cong xay dung, nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh) theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ctia Qudc hoi, Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP cua Chinh phu. Dén nay tién do thue hién du
an dang trong thoi han dugc duyét, theo d6 du an da dap mg cac yéu cau doi véi
du 4n dau tu xay dung nha ¢ quy dinh tai Piéu 5 va Diéu 33 Luat Nha & nim
2023.

- Vé dap tmg quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat
dong san'!:

Ngay 26/12/2025, UBND phudng Nam Nha Trang ban hanh Quyét dinh s
2940/QD-UBND vé viéc giao dat cho lién danh Cong ty C6 phan Pong A Golden
Square va Cong ty C6 phan Foodinco Quy Nhon dé thuc hién du an Khu nha &
x4 hoi CT-01 thude 6 dit CT-01, Khu do thi An Binh Tan, phuong Nam Nha
Trang, tinh Khanh Hoa (diéu chinh, bé sung tai Quyét dinh sé6 3046/0D-UBND
ngay 30/12/2025 ciia UBND phwong Nam Nha Trang); theo d6, Chil dau tu thudc
truong hop duoc mién tién st dung dat theo quy dinh tai diém b, khoan 3 Diéu
157 Luat Bat dai nam 2024; Piém a Khoan 2 Diéu 85 Luat Nha & nam 2023 va
Khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

Theo ¥ kién ctia Thué tinh Khanh Hoa tai Vin ban s6 4839/KHH-NVDTPC
ngay 14/8/2026 thi Cong ty CP Pong A Golden Square — MST: 0401981864
khong co tén trong danh sach doanh nghiép ng tién thué, phi, tién phat va tién
cham nop do Thué tinh Khanh Hoa quan ly va Cong ty Co phan Foodinco Quy
Nhon — MST: 4101475889 chua phat sinh hd so khai thué va sb thué phai nop tai
Thué tinh Khanh Hoa.

3. Vé diéu kién quy dinh tai khodn 7 Diéu 247 Ludt Kinh doanh bit déng
sdn

Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP (duoc sira doi, bo
sung, thay thé bdi khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP), thoi diém cong

11 ¢) Chi ddu tu dy 4n d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién sir dung dat, tién thué dit va céc loai
thué, phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu c6) d6i véi Nha nude theo quy dinh cta phap luat dbi voi dat gan vai
nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh;

12 P dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bét dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6
cua Luit nay.
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khai thong tin: doanh nghiép kinh doanh bat dong san trudc khi ky két hop dong
béan, cho thué mua bat dong san co trach nhiém phai cong khai day du cac thong
tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san, theo d6 sau khi nha &
xa hoi hinh thanh trong tuong lai dii diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh
ctia Diéu 24 Luat Kinh doanh bt dong san, Piéu 8 Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP,
khoan 3 Diéu 88 Luat Nha &, Cong ty C6 phan Pong A Golden Square da thuc
hién cong khai thong tin vé du 4n bat dong san tai dia chi:

https://goldensquarenhatrang.vn/

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chu dau tw du an

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

2. Chiu trach nhi§:m vé bég dam nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai tai
du ér‘l da dap ung du di€u ki@n dé duoc ban cho thué mua ,theo quy dinh tai khoan
3 bicu 88 Luat Nha ¢ va Biéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

3. Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha & xa hoi hinh thanh trong tuong
lai tudn thu quy dinh va dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé nha
&, vé kinh doanh bat dong san. Luu ¥: MAu hop ddng mua ban nha ¢ xa hoi, mau
hop déng cho thué mua nha ¢ xa hdi thyc hién theo quy dinh tai Thong tu )
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia Bo Xy dung quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat Nha o.

4. Cam két thoi diém trinh nop ho so xin chip thuan du diéu kién ban nha
¢ hinh thanh trong twong lai néu trén thi nha & dua vao kinh doanh khong thudc
truong hop dang co tranh chip vé quyén sir dung dit gin véi nha &, cong trinh
xay dung, tranh chap vé quyén s hitu nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh dang duoc co quan c6 thim quyén thong bao, thu 1y va giai quyet khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an; khong thudc truong hop ludt cam giao dich;
khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh cua phap luat.

- Kinh doanh nha & xa@ hoi hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy dinh tai
khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va nguyén tac ban, cho thué mua
nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai Diéu 88, 89 Luat Nha ¢.

- Thuc hi¢n nghia vu ctua chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 84 Luat Nha &; thuc hién day du nghia vy tai chinh
dbi voi Nha nude (néu c6) theo quy dinh phap luét va ngi dung du an da dugc cap
thim quyén chap thuén, giao chii dau tu.

- Ch}u trach nhi¢m hoan toan trudc phéap luat vé cac nodi d}lng ‘dﬁ néu tai
Van ban s6 2128/2026/CV.GSQ ngay 05/8/2026 cua Cong ty C6 phan Golden
Square.

- Trudce khi ky hop (\i(k)ng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai v61 khach hang, Chu dau tu phai giai chap doi voi truong hop chu dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi c6 thé chap nha ¢ nay, trur truong hop duoc nguodi


https://goldensquarenhatrang.vn/
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mua, thué mua va bén nhén thé chap dong y khong phai giai chap theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Di¢u 88 Luat Nha ¢ nam 2023.

- Dy 4an Khu nha ¢ xa hoi CT-01, tai phuong Nam Nha Trang thudc khu
vuc can dam bao an ninh, khong cho phép t6 chirc, ca nhan nudc ngoai sé hiru
nha &'3. Vi vy, chii dau tu khong dugc phép ban, cho thué mua cho to chuc, ca
nhan nudc ngoai; dong thoi, & nghi chii dau tu tuan thu cac quy dinh phap luat
trong qua trinh trién khai du an.

VI. Pé nghi ciia S& Xy dung

1. Chu dau tu hoan thanh xay dung nha 0, ha tang ky thuat, ha tang xa hoi
ctia dy an theo quy hoach, ndi dung va tién do du 4n da duoc cap thim quyén chip
thuan.

2. Chu dau tu thue hién cong khai thong tin vé du 4n bat dong san, bat dong
san dua vao kinh doanh day du, chinh xac va kém theo céc tai lidu theo quy dinh
tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sd
96/2024/ND-CP.

‘ Pé nghi Lién danh Cong ty C6 phan Pong A Golden Square va Cong ty Co
phan Foodinco Quy Nhon trién khai thyc hi¢n dam bao theo quy dinh./.

(Kem theo Phu luc 1: Danh sdgh can ho du dieu kién dwoc ban, cho
thué mua dinh kem Van ban so 2128/2026/CV.GSQ ngay 05/8/2026
cua Cong ty Co phan Golden Square)

Noi nhin: KT.GIAM DOC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (bao c4o0);

- S6: TC, NN&MT;

- Toa an nhan dan khu vuc 1;

- Thué tinh;

- Thi hanh an dan su khu vuc 1;

- UBND phuong Nam Nha Trang;
- Giam ddc S (bao co);

- Trang TTDT S¢ Xay dung
(dang tdi cong khai thong tin);,

- Luu: VT, QLN&TTBDS. HN.

" Theo quy dinh tai Phu luc II dinh kém Nghi dinh so 299/2025/ND-CP ngay 17/11/2025 cua Chinh phu sua doi,
bd sung mot sd diéu cac Nghi dinh ctia Chinh phi vé bién phong, bién gidi quic gia.
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