UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phc
Sé: /2024/QD-UBND Khanh Hoa, ngay  thang ndam 2024
DU THAO R
QUYET DPINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Nha & trén dia ban tinh
Khéanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuwong ngay 19 thing 6 nam 2015;

Lugt siza doi, b6 sung mét so diéu cua Lugt To chic Chinh phu va Lugt To
chic Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thing 6 nam
2015;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt ban hanh vin bdan phap
lugt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Theo dé nghi ciia Gidm déc So Xay dung.

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Nha ¢ trén dia ban
tinh Khanh Hoa.
Picu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngdy thang nam 2024.
Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan Tinh; Giam doc céc So, ban
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho; Thu truong céc co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
D Dien 3; Quéeh KT.CHU TICH

- Uy ban Thuong vu Quoc hoi; p Y

- Van phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- B6 Xay dung;

- Cyc Kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;

- Poan dai biéu Qudc hai tinh;

-T.T. TU; T.T. HDND tinh; T.T. UBND tinh;

- Chu tich Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Chu tich Lién doan Lao dong tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh (dé giam sat VBQPPL); . .

- $& Tu phép (dé kiém tra VBQPPL); Nguyen Hoa Nam
- Trung tdm Cong bao tinh; Bao Khanh Hoa;

- Dai Phat thanh - Truyén hinh Khanh Hoa;

- Luu: VT,
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

] ~_ QUYDINH
Quy dinh chi tiét mot so diéu caa Luat Nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6...  12024/QP-UBND ngay ..... thang ......
nam 2024 ciia Uy ban nhén dén tinh Khanh Hoa)

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & s
27/2023/QH15 (sau day goi la Luat Nha &) sau day:

1. Khoan 4 Piéu 5 quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha
¢ theo du an.

2. Piém c¢ khoan 3 Piéu 57 quy dinh vé dudng giao thong de phuong
tién chita chay thyc hién nhiém vu chita chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang nhiéu
can ho cua ca nhan.

3. Khoan 1 Piéu 77 quy dinh viéc hd tro giai quyét ban, cho thué mua,
cho thué nha & xa hoi cho ddi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76
cua Luat Nha 6.

4. Khoan 3 Piéu 83 quy dinh tiéu chi ddi v6i du 4n dau tu xay dung nha
¢ thuong mai tai cac do thi khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
83 Luat Nha & ma chi dau tu du 4n du tu xdy dung nha & thuong mai phai
danh mot phan dién tich dat ¢ trong dy 4n da dau tu xdy dung hé thong ha ting
k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc bd tri quy dit nha ¢ xa hoi da dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong dwong gia tri quy dat
da dau tu xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

5. Khoan 3 Piéu 120 quy dinh viéc phbi hop cung cap thong tin vé nha &
giita co quan nha nuéc c6 tham quyen lam thu tuc cap Glay ching nhan va co
quan quan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé cac thong tin nha &,
dat & ghi trong ho so nha 6.

Piéu 2. Pdi twgng 4p dung

1. T6 chire, c4 nhan trong nudce, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to
churc, ca nhan nudce ngoai c6 lién quan dén phat trién nha &; ho tro giai quyét
ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi tai Viét Nam.
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2. Co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan dén nha & tai Quy dinh nay,
gom: S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai
chinh, Cuc Thué tinh; Vin phong Pang ky dat dai tinh Khanh Hoa; UBND cac
huyén, thi xa, thanh phé; Ban quéan 1y Khu Kinh té Van Phong; Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai tai cac huyén, thi x3, thanh phd.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Phéat trién nha & theo dw an theo khoan 4 Piéu 5 Luit Nha &

1. Dbi véi khu vire @6 thi, khu vic phat trién d6 thi, khu vuc khdng phai
14 d6 thi nhung nam trong ranh gidi do an quy hoach d6 thi da duoc cap tham
quyén phé duyét theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach d6 thi thi viéc phat
trién nha & chu yéu duogc thuc hién theo du an, co cac co cau loai hinh, dién tich
nha & phu hgp véi nhu cau cua thi truong.

2. Béi vai khu vuc con lai thi khuyén khich phat trién nha ¢ theo du an.

Piéu 4. Hb tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hji
cho doi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu 76 cia Luat Nha &

Péi twong ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc nong thdn quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 caa Luat Nha & duoc hd tro giai quyét ban, cho
thué mua, cho thué nha ¢ x& hoi nhu ddi twong quy dinh tai khoan 4 Biéu 76
Luat Nha & néu dap ung diéu kién sau day:

a) Chua dugc huong mot trong cac chinh sach hd trg vé nha ¢ quy dinh tai
khoan 2 va 3 Diéu 77 Luat Nha &; chua duoc hd tro vay von wu dii caa Nha
nudc dé ty xay dyng hoic cai tao, stra chita nha & quy dinh tai khoan 5 Diéu 77
Luat Nha o;

b) Chua duwoc Nha nudc giai quyét chinh sach vé nha &, dat &, hd tro xay
dung, sta chira, cai tao vé nha o theo quy dinh phap luat qua ting thoi ky;

¢) Pu diéu kién vé nha ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 Luat
Nha ¢.
~ Diéu 5. Viégc danh dién tich dat ¢ da dau tw xdy dung h¢ thong ha
tang ky thuét trong dy an dau tu xay dwng nha ¢ thwong mai dé xay dung
nha ¢ xa hoi doi voi treong hop quy dinh tai khoan 3 Pieu 83 Luat nha &

1. Dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai khu vuc d6 thi loai IV,
loai V phai danh tdi thiéu 20% tong dién tich dat ¢ (trir dat ¢ hién hiru, dat tai
dinh cu) trong pham vi dy 4n, da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé
xay dung nha o xa hoi (sau day goi la quy dat nha ¢ xa hoi), trir cac truong hop
quy dinh tai Diéu 6 cia Quy dinh nay.
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Quy dat nha ¢ x& hdi quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo do &n quy
hoach chi tiét xdy dung dugc co quan c6 tham quyen phé duyét.

2. Trudng hop dy an dau tu x4y dung nha ¢ thuong mai ¢6 ranh gisi du
4n nam trén pham vi ranh giéi cua nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 ¢ it nhat
01 db thi loai 1V hoac loai V thi cha dau tu du &n danh téi thiéu 20% tong dién
tich dat ¢ cua du an, da dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung
nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 6. Viéc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong
ha tang ky thuat & ngoai dw 4n dau tu xdy dwng nha ¢ thwong mai hoic
dong tién twong dwong gia tri quy dat nha & xi hoi ddi véi trudong hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat nha &

1. Viéc bé tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang ki
thuat & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai
khu vuc d6 thi loai IV, loai V dugc thuc hién nhu quy dinh cua Chinh phu vé
truong hop bo tri quy dat nha ¢ x4 hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang ky
thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do
thi loai I11.

2. Vigc dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé théng
ha tang k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi doi véi cac dy an dau tu xay dyng nha
¢ thuong mai tai khu vue d6 thi loai IV, loai IV dugc thuc hién nhu quy dinh
cua Chinh phu vé truong hop dong tién twong duong gid tri quy dat da dau tu
xay dung h¢ thong ha tang ky thuat d€ xay dung nha ¢ xa hoi doi véi cac dy an
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai khu vuc d6 thi loai 1lI.

biéu 7. Co quan cung CAp va co quan tlep nhan thong tin vé nha & dé
bao dam thong nhat vé cac théng tin nha &, dat ¢ ghi trong hd so nha & doi
Véi to chire, ca nhian nwéc ngoai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luét
Nha ¢

1. Co quan cung cap thdng tin vé nha ¢:

a) Van phong biang ky dat dai tinh Khanh Hoa cung cap ho so nha ¢ doi
véi t6 chirc trong nudc, to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc ngoai;

b) Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai cac huyén, thi x4, thanh ph
cung cap ho so nha ¢ doi voi ca nhan trong nudc, nguoi Viét nam dinh cu ¢
nudc ngoai la cong dan Viét Nam, cong dong dan cu.

2. Co quan tiép nhan thdng tin vé nha o

a) So Xay dung tiép nhan thong tin, hd so vé nha ¢ do co quan quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu nay cung cép;

b) Phong Kinh té va Ha tang, Phong Quan ly do thi tiép nhan thong tin, ho
so vé nha & do co quan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay cung cap.
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bieu 8. Noi dung phoi hep cung cap thdng tin vé nha & dé bio dam
thong nhat ve cac thong tin nha &, dat & ghi trong ho so nha & theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Nha &

1. P61 véi to chuc trong nudce, té6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai,
co quan quy dinh tai di€ém a khoan 1 Bi€u 7 Quy dinh nay cung cap thong tin, ho
so sau day:

a) Giéy phép xay dung;

b) Thong bdo cua co quan chuyén mon vé xay dung cho phép chu dau tu
nghiém thu cong trinh hodc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cong
trinh dua vao st dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

¢) Truong hop dau tu x@y dung nha & dé kinh doanh thi phai c6 mot trong
nhimg gidy to vé dy an phat trién nha & dé kinh doanh (quyet dinh phé duyét du
an hodc quyét dinh dau tu hodc gidy phép dau tu hodc gidy ching nhan dau tu).

d) Giay to vé quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & (néu co).

2. Poi v6i ca nhan trong nudc, nguoi Viét nam dinh cu & nude ngoai 1a
cong dan Viét Nam, cong dong dan cu, co quan quy dinh tai diém b khoan 1
biéu 7 Quy dinh nay cung cap thong tin, ho so nha & sau day:

a) D6i voi nha & tai do thi va nong thon dugce tao 1ap trude ngay 01 thang
7 nam 2006 thi phai c6 gidy to chimg minh viéc tao 1ap hop phap nha ¢ hodc co
ban ké khai thong tin vé nha & theo quy dinh cia phép ludt vé nha &;

b) Béi véi nha ¢ tai d6 thi dugc tao 1ap ké tir ngdy 01 thang 7 nim 2006
thi hd so nha & bao gom gidy to chtirng minh viéc tao 1ap hop phap nha o; gidy to
xac dinh don vi tu van, don vi thi cong, ban vé thlet ké, ban vé& so dd nha ¢, dat
&, h so hoan cong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung (néu co);

¢) Béi véi nha ¢ tai nong thon duoc tao 1ap ké tir ngay 01 thang 7 nim
2006 thi hd so nha & bao gdm gidy to ching minh viéc tao 1ap hop phap nha &
va ban v& thiét ké, ban v& so d6 nha o, dat & (néu cd);

Piéu 9. Thoi gian va hinh thicc phdi hop cung cap thong tin vé nha é
dé bao dam thong nhat vé cac thong tin nha é, dat & ghi trong hd so nha &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luit Nha &

1. Thong tin, hé so nha & dugc co quan quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Quy
dinh nay cung cip cho co quan quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Quy dinh nay dinh
ky hang quy (chdm nhat vao ngay 10 cua thang ké tiép thang cudi quy).

2. Hinh thirc cung cdp thong tin vé nha &

a) Cung cép, chia sé dit liéu theo hinh thirc két néi lién thong ngay sau khi
Hé thdng thong tin Bat dong san duoc xay dung va hoan thanh viéc két nbi lién
thong voi Hé thong thong tin dat dai;

b) Truong hop chua thue hién dugc viée cung cp, chia s¢ dir liéu theo
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan cung cap thong tin, h6 so nha ¢ quy dinh
tai khoan 1 Diéu 7 Quy dinh nay giri Van ban kém bang tong hop danh sach céc
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hé so nha & va céc tép dix liéu, tap tin da sO hoa vé loai gidy to theo quy dinh tai
Diéu 8 Quy dinh nay dé vé co quan quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Quy dinh nay
qua hé thdng quan 1y van ban EOffice.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Trach nhiém cia cac Sé, nganh tinh
1. S& Xay dung

a) Tuyén truyén, phé bién, huéng dan, kiém tra viéc ap dung, thuc hién
Quy dinh nay.

b) Tham muu Uy ban nhan dan tinh quy dinh khung gia thué nha ¢ xa hoi,
nha luu tra cong nhan; bang khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu
de phu hop vai thuc te va dieu kién phat trien kinh té x& hoi cua tinh.

¢) Tong hop cac kho khin, vuéng mac phét sinh trong qué trinh to chirc
thuc hién, bao cdo, tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu chinh bo sung Quy
dinh nay cho phu hop.

2. S6 Tai nguyén va M6i truong

a) Chi dao Van phong bang ky dat dai tinh Khanh Hoa Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai tai cac huyén, thi x&, thanh pho cung cap ho so nha &
theo quy dinh tai Bicu 7, 8 va 9 Quy dinh nay;

b) Tong hop céc kho khan, vuong méc phét sinh trong qua trinh to chiic
thuc hién; bao cao, de xuat Uy ban nhan dan tinh qua S¢ Xay dung dé xem xét,
diéu chinh, bo sung Quy dinh nay cho phu hop.

3. S Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh

S& Ké hoach va Dau tu chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh, Cuc Thué tinh
va céc so, ban, nganh, UBND céc huyén, thi x&, thanh phé tham muu Uy ban
nhan dan cap tinh chap thuan chu truong dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai tai cac do thi loai IV, loai V phai hudng dan, yéu cau chu dau tu du
an d6 bd tri quy dat nha o x& hoi hodc dong tién tuong duong gia tri quy dat nha
& x& hoi theo Piéu 5 va 6 Quy dinh nay.

4. Ngan hang Chinh sach Xa hoi - Chi nhanh tinh Khanh Hoa

X&c nhan va cung cap théng tin vé ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ da duoc hay chua duoc Ngan hang Chinh séch
xa hoi tinh ho tro vay vbn vu dii cuia Nha nudce dé tu xay dung hoic cai tao, sira
chita nha & theo dé nghi caa ngudi ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
hoic theo dé nghi cia co quan, don vi dugc giao kiém tra, x4c minh tham dinh
hd so mua, thué, thué mua nha & xa hoi.
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Pieu 11. Trach nhigm cia Uy ban nhan déan cap huyén; Ban quan ly
Khu Kinh te Van Phong

a) Tuyén truyén, pho bién, kiém tra viéc &p dung, thuc hién Quy dinh nay
trén dia ban quan ly.

b) Quan ly, kiém soat viéc phat trién nha ¢ trén dia ban theo quy dinh cua
phap luat va quy dinh tai Biéu 3 Quy dinh nay.

¢) Thuc hién hoac giao co quan, don vi chuyén moén thuc hién viéc xac
nhan va cung cip thong tin vé déi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
76 cua Luat Nha ¢ dap ung diéu kién quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay trén
pham vi dia ban quan ly theo d& nghi cua ngudi dang ky mua, thué, thué mua
nha & xa hoi hoidc theo dé nghi cta co quan, don vi dugc giao kiém tra, xac minh
tham dinh hd so mua, thué, thué mua nha & xa hoi.

_d) Chi dao Phong Kinh té va Ha tang, Phong Quan 1y do thi thiét 1p, luu
trir ho so nha & theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 120 Luat Nha o.

d) Tong hop cac kho khan, vuéng mac phat sinh trong qua trinh to chuc
thuc hién; bao céo, dé xuat Uy ban nhan dan tinh qua S& Xay dung dé xem xét,
diéu chinh, b6 sung Quy dinh nay cho phu hop.

Trong qua trinh t6 chic thuc hién néu c6 khé khan, vudng mac phat sinh
thi cac co quan, don vi, dia phuong kip thoi phan anh vé So Xay dung dé tong
hop, bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh diéu chinh b sung cho phi hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hoa Nam



