UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:  /TTr-SXD Khanh Hoa, ngay — thang ndm 2024
Du thao o
TO TRINH
Ban hanh Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat Nha ¢ trén dia ban tinh

Khanh Hoa
Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 285/TB-UBND ngay
25/6/2024 két luan cia Pho Chu tich UBND tinh Nguyén Hoa Nam tai cudc hop
nghe béao céo két qua trién khai céng dién ctia Chinh phu vé nhanh tién d¢ xay dung,
ban hanh van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh
doanh bét dong san, Luat Cac T chuc tin dung; S& Xay dung kinh trinh dy thao
Quyét dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Nha & trén dja ban tinh Khanh Hoa (sau
day goi tit 1a Quy dinh) nhu sau:

I. Sv can thiét ban hanh Quy dinh

1. Co s chinh tri, phap ly:

Quéc hoi di thong qua Luat Nha & sb 27/2023/QH15 thay thé Luat Nha ¢
s6 65/2014/QH13.

Theo do, cac quy dinh tai khoan 4 va 5 Piéu 5; diém ¢ khoan 3 Piéu 57,
khoan 1 Diéu 77, khoan 3 Piéu 83, khoan 3 Diéu 120 Luat Nha & nim 2023 giao
cho UBND tinh quy dinh chi tiét cho phii hop vdi tinh hinh dia phuong.

Nhu vdy, viéc ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Nha & sb 27/2023/QH15 dé thuc hién trén dia ban tinh Khanh Hoa 1a
can thiét, nham xay dung hanh lang phap 1y day du, dong b, kip thoi dé thi hanh
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu luc thi hanh.

2. Co sé thue tién:

Luat Nha ¢ nam 2023 da c6 hiéu luc ké tir ngay 17/8/2024; ngay 13/8/2024,
UBND tinh ¢6 Cong vin s6 8980/UBND-XDND ngay 13/8/2024 vé viéc khan
trwong hoan thanh xay dung van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, Luét
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san. Trong do, UBND tinh giao cac sd, ban,
nganh lién quan khan truong khan truong thuc hién va hoan thanh xay dung vin
ban quy dinh chi tiét cac Luat trén.

Ngay 15/8/2024, UBND tinh c¢6 Cong vin s6 9093/UBND-XDND vé viéc
xay dung van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét diém c khoan 3 Diéu 57
Luat Nha 6. Trong d6 giao S& Xay dung chu tri, phéi hop voi Cong an tinh, S&
Giao théng Van tai, S& Tu phap va cc co quan, dia phuong lién quan khén truong
t6 chtrc xay dung vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét tiét diém c khoan



3 Diéu 57 Luat Nha 6.

Vi vdy, viéc ban hanh Quyét dinh ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat Nha ¢ 1a can thiét dé thuc hién cac nhi€ém vu do UBND tinh giao néu
trén.

IL. Muc dich ban hanh, quan diém xiy dung dw an, dv thdo viin ban

1. Muc dich ban hanh van bian

- Thye hién dung, ddy di quy dinh ciia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va
Luat bat dai s6 31/2024/QH15 va cac van ban hudng dan thi hanh;

- Kip thoi ban hanh vén ban quy pham phap ludt phu hop véi quy dinh phap
luat hién hanh, pht hop véi diéu kién thuc té cua dia phuong, bao dam tinh phap
ché trong viéc ban hanh va 4p dung van ban quy pham phép lut.

2. Quan diém xay dung dy thdo vin ban

- Ban hanh van ban quy pham phap luat theo tham quyén cia UBND tinh,
theo ding duong 161, chinh sach ciia Bang, phap luat cua Nha nudc.

- Bao dam n6i dung véan ban quy pham phap luat cia UBND tinh phu hop
vo1 Luat Nha ¢ nam 2023 va cac van ban hudng dan thi hanh cta cac Bg, nganh,
dia phuong, bao dam tinh phép ché;.

- Ban hanh van ban kip thoi, dung trinh ty, thu tuc phap luat vé ban hanh
van ban quy pham phap luat theo thu tuc rat gon.

II1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung ciia Quy dinh:

1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh chj tiét mot sb nodi dung ctia Luat Nha ¢ nam 2023 trén dia ban
tinh Khéanh Hoa, gom:

a) Khoan 4 Diéu 5 quy dinh cu thé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha
0 theo du an.

b) Khoan 5 Diéu 5 xac dinh cac khu vuc chu dau tu di an dau tu xay dung
nha ¢ phai xay dyng nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thu¢ hoac duoc chuyén
nhuong quyén str dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xay dung
nha 6.

¢) biém ¢ khoan 3 Diéu 57 quy dinh vé dudng giao thong dé phuong tién
chita chdy thyc hién nhiém vu chita chay tai noi ¢6 nha ¢ nhiéu tng nhiéu cin ho
cua c4 nhan.

d) Khoan 1 Piéu 77 quy dinh viéc hd trg giai quyét ban, cho thué mua,
cho thué nha & xa hoi cho ddi tuong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢.

d) Khoan 3 Diéu 83 quy dinh tiéu chi d6i voi du an dau tu xay dung nha
& thuong mai tai cac do thi khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83
Luat Nha & ma cha dau tu du 4an du tu xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh mot
phan dién tich dat ¢ trong du 4n di dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat dé
xay dung nha & xa hoi hodc bd tri quy dat nha & xa hoi dd dau tu xay dung hé
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thng ha tang k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi dy 4n dau tu xdy dung nha &
thuong mai tai do thi do hodc dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

e) Khoan 2 Piéu 120 quy dinh viéc phdi hop cung cap thong tin vé nha ¢
gifta co quan nha nuéc c6 thim quyen lam thu tyc cap Glay chirng nhan va co
quan quan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam théng nhat vé cac thong tin nha g,
dat & ghi trong ho so nha o.

2. P6i twong ap dung:

a) T6 chirc, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6
chtrc, c4 nhan nude ngoai c6 lién quan dén phat trién nha &; hd tro giai quyét ban,
cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi tai Viét Nam.

b) Co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan dén nha & tai Quy dinh nay, gom:
S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, S Tai chinh,
Cuc Thué tinh; Van phong Ding ky tinh Khanh Hoa; UBND cac huyén, thi x&,
thanh phd; Ban quan 1y Khu Kinh té Van Phong; Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai tai cac huyén, thi xa, thanh phd; UBND cac x4, phudng, thi tran.

II1. Qua trinh xay dung du thio quyet dinh

Ngay 01/7/2024, S¢ Xay dung c6 Cong van s 2330/SXD-QLN vé viéc dé nghi
xay dung Quyét dinh ban hanh Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha & trén
dia ban tinh Khanh Hoa;

Ngay 04/7/2024, S6 Xay dung co Cong van sO 2386/SXD-QLN, dé nghi
gop v du thao To trinh, Quyét dinh ban hanh va Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa, g cac sé, ban, nganh lién quan, dia
phuong;

Ngay 08/7/2024, UBND tinh ban hanh Cong vian s6 7412/UBND-XDND
vé viée chu truong xdy dung van ban quy pham phép luét theo trinh tu rat gon;

Ngay 09/7/2024, UBND tinh c6 Cong vin s6 7518/UBND-XDND vé viéc
béo céo va 1ay ¥ kién gbop ¥ du thao Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung cua Ludt Nha
¢ trén dia ban tinh Khanh Hoa, gui Bo Xay dung, Bo Tu phap, B Tai nguyén va Méi
truong;

Ngay 15/8/2024, UBND tinh c6 Cong vin sb 9093/UBND-XDND ngay
15/8/2024 vé viéc xay dung vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét diém c
khoan 3 Piéu 57 Luat Nha ¢. Trong d6 giao S¢ Xay dung chi tri, phdi hop véi
Cong an tinh, S¢ Giao thong Van tai, S6 Tu phap va cac co quan, dia phuong lién
quan khan truong t6 chirc xay dyng vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét
t1et diém ¢ khoan 3 Piéu 57 Luat Nha ¢. S¢ Xay dung b6 sung ndi dung nay va
tiép thu hoan chinh theo ¥ kién gop ¥ ctia cic sd, nganh, dia phuong.

Ngay 20/8/2024, B6 Tu phéap c6 Cong vin s6 4688/BTP-PLDSKT vé viéc gop
v du thao Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung ctia Luat Nha & trén dia ban tinh Khanh
Hoa. S& Xay dung di tiép thu hoan chinh vao du thao Quy dinh trén; dong thoi giri du
thao T& trinh, Quyét dinh ban hanh va Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung cta Luat Nha



4

¢ trén dja ban tinh Khanh Hoa dén céc s6, nganh, dia phuong dé lay y kién gop ¥ theo
¥ kién cia Bo Tu phép tai Cong van s6 4688/BTP-PLDSKT

Ngay /9/2024, S¢ Xay dung c6 Cong van sO /SXD-QLN ngay
31/8/2024, 7g1’J:i du thao T¢ trinh va du thdo Quyét dinh va Quy dinh trén dén So
Tu phap thdm dinh.

Ngay  /9/2024, S¢ Tu phap c6 Béo céo sb /BC-STP tham dinh ddi
vo1 du thdo Quy dinh trén.

bén nay S¢ Xﬁy, du:ng da hoan thién To trinh va du thao Quyét dinh va
Quy dinh trén theo ¥ ki€n tham dinh ctia S& Tu phéap.

IV. Bo cuc va ndi dung co ban ciia du thao Quy trinh

1. B6 cuc: Dy thao Quy dinh gém 13 Diéu, chia 1am 03 chuong, bao gém:

Chuong I: Quy dinh chung, tir Didu 1 dén Piéu 2.

Chuong II: Quy dinh cu thé, tir Diéu 3 dén Piéu 11.

Chuong III: T6 chirc thyc hién tir Didu 12 dén Diéu 13.

2. Noi dung co béan:

No6i dung quy dinh chi tiét, cu thé vé cac nodi dung néu tai khoan 1 Muc III
To trinh nay.

Trén déy la To trinh cua S Xay dung vé du thao Quyét dinh ban hanh va
Quy chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha & trén dia ban tinh Khanh Hoa. S& Xay
dung bao cao va kinh trinh UBND tinh xem xét, ban hanh./.

(Gii kém theo To trinh gém: (1) Dy thao Quyét dinh va Quy dinh;(2) bdo cdo
tham dinh ciia S6 Tw phdp;(3) ban téng hop, gidi trinh, tiép thu y kién gop )

KT.GIAM POC

Noi nhdn: PHO GIAM DOC

- Nhu trén;

- UBND tinh (bdo cdo);

- Van phong UBND tinh;

- Giam ddc S& (bdo céo);

- S6 Tu phap; .

- Luu VT, QLN, BSon. Nguyén Ngoc Minh





