UBND TINH KHANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:145 /SXD-TTra Khanh Hoa, ngay04 thang 3 ndm 2025
V& viéc tra 1oi don ghi ngay
22/01/2025 ctia 6ng Lé Puc Tho

Kinh giri:  Ong Lé Puc Tho
Dia chi: 23A Hai Ba Trung, phuong Van Thanh,
thanh pho Nha Trang

Thuc hién y kién chi dao cia UBND tinh tai vin ban s 1730/UBND-
XDND ngay 13/02/2025 vé viéc giai quyét kién nghi cua cong dan lién quan Dy
an KN Paradise - Cam Ranh (don xin kién nghi dé ngay 22/01/2025 cua 6ng
duoc Vian phong Tinh ty chuyén dén UBND tinh tai van ban s6 7290-CV/VPTU
ngay 24/01/2025);

Qua nghién ctru don xin kién nghi dé& ngay 22/01/2025, tai liéu lién quan
va theo quy dinh ctia phap luat, So Xay dung tra 101 nhu sau:

1. Theo ndi dung don xin kién nghi dé ngay 22/01/2025 (khong ¢ vin ban
va tai liéu giri kém): ong la khach hang tham gia dang ky mua san pham tai phan
khu Paragrus (khu 1.4) thudc du an KN Paradise do Cong ty TNHH KN Cam
Ranh lam chu déu tu, 6ng di ky “Hop dong dam bao quyén mua nha &” véi don vi
tiép thi phan phéi (thir cap) 1a Cong ty CPDV BDS Danh Khaéi Viét; don néu cac
ndi dung vi pham phap luat tai du 4n, cua “Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai” va viéc S& Xay dyng da c6 cac vin ban giai quyét tra 1oi don cua
cac cong dan, viéc tiép tuc gui cac don kién nghi nhung chua dugc giai quyét.

2. Lién quan cédc ndi dung néu trén: Dy an Khu d6 thi nghi dudng The
Lotus Cam Ranh (nay la duy an Khu phirc hop Nghi dudng va Giai tri KN
Paradise, thanh phé Cam Ranh) do Cong ty TNHH KN Cam Ranh lam chi dau
tu; trong do, khu 1.4 thudc du an da dugc S& Xay dung c6 van ban s6 3363/SXD-
QLN ngay 11/11/2021 vé viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Theo phép luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san (c6 hiéu luc
thi hanh tai thoi diém ky “Hop déng dam bao quyén mua nha ¢ néu tai don): tai
Diéu 117 Luat Nha & ndm 2014 quy dinh “Giao dich vé nha & bao g&m cdc hinh
thirc mua ban, cho thué, cho thué mua nha o, chuyen nhiwrong hop dong mua bdn
nha o thuwong mai, tang cho, doi, thira ké, thé chap, gop von, cho muwon, cho o
nho va ity quyén quan 1y nha 6.”; tai khoan 1 Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2014 quy dinh “1. Cdc loqi hop dong kinh doanh bt dong sin: a) Hop
dong mua ban nha, cong trinh xdy dung; b) Hop dong cho thué nha, cong trinh
xdy dung; c) Hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung; d) Hop dong chuyén
nhieong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; d) Hop dong chuyén nhwong



mét phan hodc toan bé dw dn bat ddng san.”, tai khoan 1 Piéu 61 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2014 quy dinh “1. Cdc logi hop dong kinh doanh dich
vu bt djng san: a) Hop dong dich vu méi gidi bat dong san; b) Hap dong dich
vu tw van bdt dong san; ©) Hop dong dich vu quan Iy bat dong san.’

Nhu vdy, “Hop dong dam bao quyén mua nhd ¢” nhu don 6ng dd néu
khéong phai 12 hinh thirc giao dich vé nha & theo quy dinh tai Diéu 117 Luat
Nha ¢ nim 2014 va khong cé trong quy dinh cac loai hop dong kinh doanh
bit dong san va hop dong kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 17 va khoan 1 Piéu 61 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014,
Viéc dng ky “Hop dong dam bao quyén mua nha ¢” v4i Cong ty C6 phan Dich
vu Bat dong san Danh Khoi Viét (c6 try so tai thanh phé HO Chi Minh) 12 giao dich
dan sy quy dinh tai Diéu 116 Bo luat dan sy nam 2015; theo do, viéc giai quyét
tranh chap vé hop dong nay phai dugc cac bén ty thuong lugng giai quyet truong
hop khong thuong lugng giai quyét dugc thi lién hé Toa an nhan dan dé dugc xem
xét giai quyét theo tham quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat To tung déan su
nam 2015.

Pong thoi, viéc 6ng Ngb Quang Vinh va cac cong dan cd don kién nghi lién
quan dén “Hop dong dam bao quyén mua nha &” ky két véi Cong ty Co phan Dich
vu Bat dong san Danh Khoi Viét da duoc S¢ Xay dung nhiéu lan tra 10i don tai cac
vin ban sb: 3181/SXD-QLN ngay 06/10/2022, 3217/SXD-QLN ngay
10/10/2022, 3403/SXD-QLN ngay 24/10/2022, 821/SXD-QLN ngay 20/3/2023,
89/SXD-TTra ngay 09/01/2024, 482/SXD-QLN ngay 13/02/2025; xt 1y luu don
dé ngay 13/9/2024 tai van ban s 3944/SXD-TTra ngay 24/10/2024.

Tuy nhién, cac khach hang khong thuc hién theo hudng dan tai cac van ban
néu trén. Vi vay, S¢ Xay dung tra 1i 1an cudi va cham dut tra 161 don ctia cong dan
lién quan “Hop dong dam bao quyén mua nha ¢ tai du an néu trén. Trudng hop c6
can ¢t vé viéc vi pham quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san tai du 4n, dé
nghi cong dan cung cap tai liéu chimg minh dé xir Iy theo tham quyén quy dinh./.

(Giki keém lai cdc van ban cua So Xdy dung)
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