UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAM RANH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6667 /QD-UBND Cam Ranh, ngayg thangggndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000
Khu d6 thi ven vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cac phwong Ba Ngoi, Cam Loi,
Cam Linh, Cam Thuin, Cam Phu, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH
Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Can cu Luﬁt Sira doi bo sung mot 6 diéu cua Ludt Té chire chinh phu va Ludat T 0
chure chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Can cuw Luat Quy hoach ngay 21 thang 11 nam 2017,
Can cir Ludt Siea doi, b6 sung mot sé diéu cia 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;
Can cir Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13 théng 6 nim 2019;
~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung;
Can cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy
khong gian, kien truc, canh quan do thi;
~ Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira doi
1 50 dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 veé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015 ngay 06/5/2015 quy dinh
chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung;
Can cii Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn ly
khong gian xdy dung ngam do thi;

~ Can cir Thong tu So”" 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy dung quy dinh
ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi va quy hoach
xdy dung khu chirc nang ddac thu,

_ Can cit Thong tu 56’ 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xdy dung huong
dan vé noi dung thiét ke do thi va Thong tw s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua
B¢ Xay dung Sira doi, bo sung 1 so diéu cua Thong twr so 06/2013/TT-BXD;

~ Can cir Thong tur so 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ciia Bg Xdy dung hiréng dan
ve danh gia moi truong chién luoc trong do an quy hoach xay dung, quy hoach do thi;

Can cu Thong tu 6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 Ban hanh QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k)7 thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tir 0 01/2016/TT BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xay dung ban
hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé cdc cong trinh ha tang ky thudt;

Can cir Nghi quyét sé 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cua Quobc héi tiép tuc tang
cwong hiéu lyc, hiéu qua thwc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach va mét sé gidi

phdp théo gé khé khan, viedong mdc, ddy nhanh tién d6 ldp va ndang cao chat leong quy
hoach thoi ky 2021 — 2030;
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Can cic Quyét dinh so 09/2017/QD-UBND ngay 28/6/2017 cua UBND tinh
Khanh Hoa Ban hanh quy dinh vé quan ly quy hoach xay dung, quy hoach do thi trén
dia ban tinh Khanh Hoa theo Luat Xay dung va Ludt Quy hoach do thi;

Can cir Quyét dinh s6 323/QD-UBND ngdy 02/02/2016 ciia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét Do an Quy hoach chung thanh pho Cam Ranh dén nam 2035,

Can cir Quyét dinh s6 1726/QD-UBND ngdy 15/6/2022 ciia UBND tinh Khanh
Hoa veé viec phé duyét nhiém vu dieu chinh quy hoach chung thanh phé Cam Ranh,
tinh Khanh Hoa dén nam 2035, tam nhin déen nam 2045;

Can cir Van ban s6 5598/UBND-XDNP ngay 21/6/2022 ciia UBND tinh Khdnh
Hoa vé viéc trién khai cac cong viéc lién quan dén do thi méi tai huyén Cam Lam va
thanh pho”' Cam Ranh;

Can cir Quyét dinh s6 1253/QD-UBND ngdy 27/5/2013 ciia UBND tinh Khanh
Hoa veé viéc phé duyét do an Quy hoach phdan khu (ty l¢ 1/2000) khu do thi ven vinh
Cam Ranh (khu 2) tai cdac phiong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam Thudn va Cam Phu, thanh
pho Cam Ranh;

Can cit Quyét dinh so 899/0P-UBND ngay 09/09/2020 ciia UBND thanh pho
Cam Ranh vé viéc cho phép tién hanh lap do an diéu chinh quy hoach phdn khu ty I¢
1/2000 Khu do thi ven vinh Cam Ranh (Khu 1, Khu 2, Khu 3).

Can cit Quyét dinh so 336/0D-UBND ngay 07/4/2021 ciia UBND thanh pho
Cam Ranh vé viéc phé duyét nhiém vu do an Piéu chinh Quy hoach phan khu ty Ié
172000 Khu do thi ven vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cac phwong: Ba Ngoi, Cam Linh,
Cam Loi, Cam Thudgn va Cam Phu, thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

Can cit Bdo cdo tham dinh chadt lwong cong trinh, san pham sé6 56/BC-STNMT-
DDBDVT ngay 21/5/2020 cua So Tai nguyén va Moi truong;

Can cir Bdo cdo tham dinh khéi lwong, chat lwong san pham sé 137/BC-STNMT-
DDBDVT ngay 27/7/2022 cua So Tai nguyén va Moi truong;

Can cir Van ban s6 31 00/UBND-QLDT ngay 05/7/2022 cua UBND thanh phé
Cam Ranh vé viéc bdo cdo, tiép thu, gidi trinh y kién gép ¥ ciia cdc S& ban nganh, co
quan, don vi, UBND phirong, xd va dé nghi xem xét ¢é y kién doi véi do an diéu chinh
Quy hoach phan khu ty l¢ 1/2000 Khu dé thi ven vinh Cam Ranh (Khu 1, khu 2, khu
3);

Can cit Van ban s6 2217/SXD-KTQH ngay 11/7/2022 cua So Xdy dung vé viéc
co y kien doi voi Do an diéu chinh Quy hoach phan khu (ty lé 1/2000) Khu do thi ven
vinh Cam Ranh (Khu 1, Khu 2, Khu 3);

Can cit Van ban so 3255/UBND-QLDT ngdy 15/7/2022 ciia UBND thanh pho
Cam Ranh vé viéc giai trinh, lam r6 mot so noi dung lién quan do an diéu chinh quy
hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu doé thi ven vinh Cam Ranh (Khu 1, Khu 2, Khu 3);

Can cit Van ban 6 2350/SXD-KTQH ngay‘ 21/7/2022 cua So Xdy dung tinh
Khanh Hoa vé viéc co y kien doi voi cac ho so dieu chinh Quy hoach phan khu (ty lé
1/2000) Khu do thi ven vinh Cam Ranh (Khu 1, khu 2, khu 3);

Trén co s¢ Ho so do dn Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu dé thi
ven vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cdac phwong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam Linh, Cam
Thugn, Cam Phu, thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa, do Cong ty Cé phan R&D
Quy hoach lap va hoan chinh trong thang 07 nam 2022;
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Can cir Két qua tham dinh sé 1680/KQTP-QLPT ngay 01/8/2022 ciia Phong
Quan Iy dé thi vé D6 an Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu doé thi ven
vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cac phuong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam Linh, Cam Thudn,
Cam Phu, thank phé Cam Ranh, tinh Khénh Hoa;

Xét dé nghi ciia Phong Qudn 1y dé thi tai To trinh sé 1683/TTr-QLPT ngdy
01/8/2022 vé viéc dé nghi phé duyét Pé an Piéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1é
1/2000 Khu do thi ven vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cac phuwong Ba Ngoi, Cam Loi,
Cam Linh, Cam Thudn, Cam Phu, thanh phé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi ven
vinh Cam Ranh (Khu 2) tai cac phuong Ba Ngoi, Cam Lgi, Cam Linh, Cam Thuén,
Cam Phu, thanh phé Cam Ranh, tinh Khdnh Hoa, véi nhimng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an: Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu db thi ven vinh
Cam Ranh (Khu 2) tai cac phuong Ba Ngoi, Cam Lgi, Cam Linh, Cam Thuan, Cam
Phu, thanh ph6 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

2. Chii diu tu: Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Cam Ranh.

3. Pham vi ranh giéi, dién tich 1ap diéu chinh quy hoach

- Pd 4n Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi ven vinh Cam
Ranh (Khu 2) tai cac phuong Ba Ngoi, Cam Lei, Cam Linh, Cam Thuén, Cam Phu va
xa Cam Thinh Pong, thanh phdé Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. Bao gom 02 khu vuc nhu
sau:

- Khu 2A: Poan tir phia Bic Tram nghién xi mang Cam Ranh dén Trung tm

nghé ca 1on tinh Khanh Hoa tai phuong Ba Ngoi. Tiép giap:

+ Phia Pong: giap Vinh Cam Ranh va Trung tdm nghé c4 lén.

+ Phia Tay: giap dudong Qudc 16 1.

+ Phia Nam: Giap Nha may Xi mang.

+ Phia Bic: giap Khu dan cu phudong Cam Loi.

- Khu 2B: Doan tir phia Bic Cang Ba Ngoi dén phia Nam Nha may déng tau
Cam Ranh. Tiép giap:

+ Phia DPong: gidp Vinh Cam Ranh.

+ Phia Tay: gidp dudong quy hoach va khu dan cu hi¢n trang phuong Cam Linh,
Cam Thuan va Cam Pht.

+ Phia Nam: gidp cang Ba Ngoi.

+ Phia Bic: giap Nha may dong tau Cam Ranh.

- Dién tich nghién ctru 1ap Diéu chinh quy hoach phan khu: 394,7 ha. Trong dé:
Khu 2A: Dién tich 151,81 ha; Khu 2B: Dién tich 242,89 ha.

4. Tinh chat khu vuc lap diéu chinh quy hoach

La khu d6 thi phat trién ben vimg, thich hop véi méi truong tu nhién va bién
d6i khi hau. Bén canh d6 phat trién mot s6 khu vuc dat khach san, du lich nghi dudng,
phu hop v6i dinh huéng Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Cam Ranh, tinh
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Khanh Hoa dén nim 2035, tim nhin dén nam 2045; Nghi quyét sé6 09-NQ/TW ngay
28/01/2022 cua B9 Chinh tri.

Tao 1ap mot khu d6 thj méi hign dai, dong bo vé ha tang k thuat, ha tang xa hoi
va kién trac canh quan; Két nbi dong bd véi cac khu dan cu hién hiru; Quy hoach h¢
thong ha tang ki thuat do thi phu hop voi dac diém ty nhién va dap img yéu cau vé
mot d6 thi van minh hién dai, bén viing; gép phan tao dong luc phat trién do thi hoa,
chuyén dich co cau kinh té cho thanh phé Cam Ranh.

Khop ndi ve ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi voi cac du an 1an can.

5. Cac chi tiéu co ban vé din s, dit dai, ha ting xa hoi va ha ting ky thuit;
Chi tiéu
TT Hang muc Pon vi
quy hoach
| Dan s nguoi 60.000
Il | Chi tiéu sir dung dit
1 | Dit dan dung binh quan toan do thi m?/ngudi 45-60
2 | Datdon vi & binh quan toan d thi m?/ngudi 15-28
. % tbng dién tich
3 | DAtnha & xa hoi ) 20
dat & do thi
4 Téng cao tdi da:
4.1 | - Khu nha & thip ting Téng 5
4.2 | - Cong trinhy té - gido duc Téng 5
4.3 | - Coéng trinh dich vu c6ng céng khac Tang 5
a4 |- Khu thuong mai dich vu, cong trinh hon hop, du Tﬁng 9
' lich
5 | Mat do xay dung ti da: %
5.1 | - Nha ¢ thip ting % 100
5.2 | - Cong trinh y té - gido duc % 40
53 |- Khu thuong mai dich vu, cong trinh hon hop, du % 60
' lich
11 | Ha tang xa hdi
, . ) chau/1000 dan 50 - 65
1 bat trudong mam non, tiéu hoc, THCS —
m? dat/chd hoc 10-12
2 Trung tdm van hoa m?/cong trinh > 5000
3 | Congtrinhy té m?/cong trinh > 500
4 | San choi nhém nha & m?/nguoi >0,5
5 | San luyén tap m?/ngudi >0,5
6 Trung tdm thuong mai dich vy/chg m?/cong trinh >2000
7 Dat cay xanh:




Chi tiéu
TT Hang muc Don vi
quy hoach
7.1 | - Pét ciy xanh don vi & m?/nguoi >2.0
- Dét cay xanh sir dung c6ng cong trong do thi m?/nguoi
7.2 | (khéng bao gom ddt cdy xanh sir dung cong cong >6,0
trong don vi o)
8 Dat cong trinh dich vy, cong cong cap do thi m?/nguoi >3,0
) . chau/1000 dan 40
9 bat truong trung hoc pho thong —
m? dat/chd hoc >10
10 | Dt Bii dd xe toan do thi m?/ngudi >3.5
IV | Ha ting k¥ thuat do thi
1 Ty 1& dét giao thong (khong bao gdm giao théng % dat xay dung do6 > 18
tinh) thi
. . . Lit /nguoi - nga
2 Cap nudc sinh hoat, du lich (Qsh) : ng11fy1 g2y 200
dém
2.1 | - Nudc cho cong cong, dich vu > 10% Qsh
2.2 | - Cap nudc cong trinh gido duc:
2.3 | - Mamnon Lit /chau - ngay dém 75
Lit /hoc sinh - nga
2.4 | - Truong hoc tt/hoc sinh = ngay 15
dém
2.5 | - Nudc tudi cay Lit /m?/ ngay dém 3
2.6 | - Nudc rua duong Lit /m?/ngay dém 0,4
. <15% t6
2.7 | - Nube thét thodt, ro i Qsh <15% tong luong
nuoc treén
> 80% t6
3 | Thodt nuéc thai sinh hoat = 80% tong
luong nudce cap
4 Rac thai sinh hoat
4.1 | Luong thai ran phat sinh kg/nguoi - ngay dém 1,3
4.2 | Ty 1¢ thu gom % 100
5 Cép dién:
5.1 | - Chi tiéu phu tai cAp dién sinh hoat W/nguoi 700
. % phu tai
5.2 | - Chi tiéu phu tai cap dién cong trinh cong cong >40%
dién sinh hoat
5.3 | - Cong cong dich vu van phong W/m? san >30
5.4 | - Truong hoc KW/hoc sinh 0,2
5.5 |- Cong trinhy té KW/giwong bénh >1,5
5.6 | - Khach san, nha nghi KW/giuong 2-3,5




Chi tiéu
TT Hang muc Don vi
quy hoach
5.7 | - Chiéu sang W/m? 0,5-1,0

6. Co céu sir dung dit; chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi

Khu vyc 1ap diéu chinh quy hoach c6 tong dién tich 1a 394,7ha, bao gom cic
loai dat: dat nhom nha &, dat cong trinh cong cong, dat du lich nghi dudng, dat cong
vién cdy xanh, mat nudc va dat giao thong, ha ting ki thuat, bai dd xe. Cu thé phuong
an bd tri nhu sau:

n Mé} do Tz‘”lng
o p Dién 1 xay | 0" | Ty
TT Chikc nang sir dung dat tich dung £ ’
£ toi da (%)
(ha) toi da (ting)
(%)
A | PAT DAN DUNG 293,99 74,48
| | Pt don vi & 162,06 41,06
1 | Dit nhém nha & 106,94 27,09
a_ | Bat nhém nha 6 méi 85,28 | 60-70 5 21,61
b | Pdt nha & xd héi - tai dinh cu 21,66 40-70 5 5,49
2 | Diét & hién trang cai tao 8,32 2,11
3 | it cong trinh cong cdng, dich vu don vi & 17,17 40 4 4,35
a | Dat y té, hanh chinh, dich vu cong cong 6,28 40 5 1,59
b Dt truong hoc (mcfm non, tiéu hoc, THCS) 10,89 40 4 2,76
4 | Dét cay xanh don vi & 12,78 5 1 3,24
5 | Dit giao thong don vi & 16,84 4,27
Il | DAt ngoai don vi & 131,93 33,43
1 | Pt cong trinh cong cong, dich vu dé thi 34,59 8,76
a | bdat cong cong, dich vu do thi 17,71 60 5 4,49
b | Ddt thiong mai dich vu 16,88 60 5 4,28
2 | it truong trung hoc pho thong 3,22 40 5 0,82
3 Dt cay xanh mét nwéc do thi 38,37 5 1 9,72
4 | Pit giao thong cip khu vue, d thi 45,12 11,43
5 | Pit ha ting ky thuat 2,55 60 3 0,65
6 | Dat bii dd xe 8,08 50 5 2,05
B | PAT NGOAI DAN DUNG 46,03 11,66
1 | Pat xay dung bénh vién 4,26 1,08
2 | Pit khach san, du lich nghi duéng 41,77 60 59 10,58
C | PAT KHAC 54,68 13,85
1 | Pat mit nuéc 51,55 13,06
2 | Pit ke lach cu 2-3 3,13 0,79
TONG CONG 394,70 | 32,95 1-9 100,00

6.1. DAt nhém nha &

- P4t nhom nha & bao gdm: Pat nhom nha & méi, dat nha & xa hoi - dat tai dinh

cu. Cac khu dat nay dugc nghién ctru trén co sé diéu kién tu nhién tai khu vuc, két hop
dong bo giita cac d6 thi hién hiru va cac quy dat & méi, dong bo vé hé thong ha ting k¥
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thuat, ha t?mg xd hoi, nham nang cao chét lugng séng va td chuc khong gian kién trac
canh quan, két nbi hai hoa véi khu vuc ¢ hién co, khai thac cac hinh thic kién tric
truyén théng, gin gitr gia tri vin hoa dic trung.

- Pat & hién trang cai tao: Trén co s& cac khu dan cu hién hiru can thuc hién két
ndi déng bo vé ha téng ky thuat, ha téng x4 hoi d6i véi cac khu vuc 1an can.

6.2. Pt cong trinh cong cdng, dich vu:

- Dit cong trinh cong cong, dich vu bao g@)m cong trinh cong cong, dich vu don
vi & va cong trinh cong cong, dich vu cép do6 thi. Trong do:

+ Dit cong trinh cong cdng, dich vu don vi ¢ bao gém: Dit tram y té, dat hanh
chinh, dich vu cong cdng, dat truong trung hoc co s0, tiéu hoc, mam non. Céc cong
trinh cong cong don vi & dugc b tri trong tung cym nha ¢, mdi vi tri déu gén khu cong
vién cdy xanh, thé duc thé thao ndi khu nhdm nang cao chit luong sdng ctia nguoi dan.
Vi tri va quy mo cong trinh dam béo chi tiéu trén quy mé dan sé quy hoach ciing nhu
dam bao ban kinh phuc vu cua cong trinh.

+ Dit cong trinh cong cong, dich vu do thi bao gé)m: At truong trung hoc phé
thong, DAt thuvong mai dich vu (Trung tam thiong mai, Cho, Siéu thi, Nha hang...)
duogc quy hoach tai cac vi tri thuan lgi. Quy mé cong trinh ddm bdo chi ti€u trén quy
mo dan sd quy hoach. Hinh thuc kién trGc hién dai, nhiéu khong gian mé thuan tién
cho viéc giao lwu vin hoa, sy tiép can ctia ngudi dan.

6.3. Pt du lich nghi dudng:

- Pét du lich nghi dudng dugc dugc xac dinh dé phuc vu cac hoat dong du lich
nghi dudng. Bao gdm: Dt cac cong trinh du lich nghi dudng (khdch san, biét thy du
lich, shophouse...) va cac cong trinh phu trg khéac.

- bit du lich nghi dudng duoc td chirc tai cac vi tri thuan loi, ddm bao két ndi
giao thong va gin v6i khong gian bién dé tao nén mot hinh anh doc déo hién dai, than
thién va hai hoa vdi canh quan thién nhién.

6.4. Pit cong vién cdy xanh, mit nuéc:

- Pat ciy xanh bao gom dét cAy xanh don vi & va dat ciy xanh dé thi.

a) Dat cay xanh don vi ¢

- Pét cay xanh don vi & chu yéu 1a cdy xanh, vuon hoa, dudng dao, san choi,
xay xanh thé duc thé thao... Pugc quy hoach dam bao ban kinh phuc vu dé t6 chiic cac
hoat dong vui choi gidi tri cho céac lra tui nham phuc vu nhu cau é.

b) Dat cay xanh d6 thi

- Dit cay xanh d6 thi duogc to chire d?)ng bd voi cay xanh don vi 6, la 18i phat
trién chung cho toan do thi, 1a soi day két noi gitra cac khu chirc nang khac nhau. Cong
vién cdy xanh duogc bo cyc theo hudng tir bién vao trong du an, dem khong khi trong
lanh cta bién dén tung 16 dat.

¢) Pat mat nudc
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Dat mat nude dugc quy hoach phéan tan, xen ké& giita cdc khong gian & va cac
khéng gian khac, nham phat trién mit nudc sinh thai dem lai khong khi trong lanh cho
cac phan khu nhom nha ¢ cling nhu cho toan do thi.

6.5. it giao thong, ha ting ky thuat, bii db xe

- Quy dit giao thong duoc t6 chirc trén co s& mang tuan thu mang ludi giao
thdng da c6, cac quy hoach giao thong dugc duyét, trén co s& d6 nghién ciru bd sung
cac mo hinh phét trién giao thong méi. Cu thé, dbi voi nhitng khu vuc giap hién trang
va Quéc 16 1, mang ludi giao thong dugc td chirc theo mo hinh ban c& nhim két ndi va
phét trién trén mang ludi giao thong hién trang da co. DPbi voi nhitng khu vuc phat
trién méi vé hudng Dong, phat trién giao thong theo mo hinh sinh thai, dé khai thac
triét dé diéu kién tu nhién.

- Bén canh d6 t6 chirc hé thong dat ha tang k¥ thuat bao gdm cac cong trinh dau
méi nhu tram dién, tram xur 1y nudce... va hé théng bai d6 xe, dam bao cac chi tiéu theo
quy mé dan sb tai dd an.

7. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric canh quan, thiét ké do thi cho
tirng 6 pho;

7.1. Té chirc khong gian kién tric canh quan

a) Nguyén tic t6 chic khong gian kién trac canh quan

- Khong gian kién trac canh quan tudn thu cac dinh hudng phat trién khong gian
kién trac canh quan di xac dinh tai quy hoach cip trén.

- Canh quan téng thé khu vuc quy hoach duogc thiét ké dua trén dic thu canh
quan tu nhién. Cha trong phat trién két ndi hé théng mit nudce, cong vién cdy xanh.
Pan xen voi cac khong gian nhom nha &, khong gian cong cdng. Tao nén sy da dang
vé khong gian kién trac canh quan tai khu vire 1ap quy hoach.

- Dic diém dia hinh tao cho khu d6 thi c6 sdc thai ddc thu, tir 6 hinh thanh cac
khu chirc ning theo dia hinh va theo ¥ d6 phan chia khong gian. Dbi v6i khu vuc
nghién ctru, uvu tién khong gian ty nhién va cac khong gian hudng vinh, bién dé to chirc
cac khu & nham khai thac loi thé vé sinh thi vinh, bién.

- Pong thoi, hinh thanh cac dinh hudng cian ban phat trién kién triic canh quan,
hudng t6i muyc tiéu phat trién do thi bén vimg, dong bd vé ngdn ngir kién tric canh
quan nham nang cao hinh anh dy 4n, cac nguyén tic co ban bao gom:

+ Phat trién kién trac canh quan, hinh thanh mot diém nhan doc dao vé khong
gian do thi xing dang voi hinh anh do thi kiéu miu cua thanh phé Cam Ranh. Mot
hinh anh an tugng cao vé khong gian kién tric sinh thai bén viing;

+ Tan dung moi truong, hinh thanh cac khu mat nudc canh quan nhéan tao, cac
truc cdy xanh va cong vién ven mit nudc nham gia ting khong khi trong lanh, tao cac
hanh lang gi6 va khi mat vao sau trong khu vuc do thi;

- Ngoai ra, dé dam bao cho cac cong trinh xay dyng thuc hién dugc dung cac
yéu cau vé to chirc khong gian kién trac canh quan, bén canh cac dinh hudng vé sir
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dung dat, mat do xay dung, chiéu cao téng trung binh va hé s6 sur dung dét can thiét
phai xac dinh mét sb cac dinh hudng co ban khac gom:

+ Céc quy dinh vé khoang xay i va d cao cong trinh;

+ Céc quy dinh vé hinh thirc kién trac va vat liéu xay dung

+ Céc quy dinh vé trong cdy xanh canh quan;

b) Céc giai phéap to chirc khong gian kién tric canh quan

T6 chirc khong gian kién trac canh quan két hop hai hoa, uyén chuyén giita cac
dit nhom nha ¢, dit ¢ hién trang, dat cong trinh cong cong, dich vu don vi 6, dat du
lich nghi dudng, dat cay xanh, mat nudc va dat giao thong, ha téng k¥ thuat, bai dod xe.
Tao ra chudi khong gian dong mé, khong gian dic réng, va khong gian chuyén tiép
hop ly.

- Céc hinh thai khong gian:

+ Khong gian ty nhién (khong gian rdng): Bao gdm céac cong vién, vuon hoa
quang trudng cong cong, khu cong vién thé duc thé thao, khong gian mit nudc bam
doc truc canh quan ciy xanh trong 15i cta khu vuc thiét ké, khong gian mit nude vinh.

+ Khong gian do thi (khong gian dic): cac khoang khong gian chiém hiru da s6
béi cac cong trinh x4y dung voi mat do xay dung cao va ¢ hinh khéi phu hop ciu tric
ctia cac 6 phd hodc dang t6 hop cong trinh cao tang.

+ Khong gian cac nhom nha &, cac khong gian dich vu thuong mai, cac khong
gian du lich nghi dudng (khong gian chuyén tiép): xen k&, chuyén tiép giita cac khong
gian dic va khong gian rong, tao sy da dang trong khong gian khu du lich va db thi.

7.2. Giai phap thiét ké dé thi

a) Xac dinh cac chi tiéu khdng ché vé khoang lui

- Khoang Iui ctia cic cong trinh tiép giap voi dudng giao thong (dbi véi duong
giao thong cap khu vuc tré 1én) duoc quy dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét va thiét ké
do6 thi, nhung phai thoa man quy dinh trong Bang 2.7 theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xay dung.

- Khoang Iui ctia cac cong trinh tiép giap voi duong giao thong (d6i voi duong
giao thong cap khu vuc tro 1én) dugc xac dinh trong ban v& quy hoach chi gidi duong
do6, chi gidi xay dung. Truong hop tai cac khu vuc duge 1ap d6 an quy hoach chi tiét
va thiét ké d6 thi thi thuc hién quan 1y khoang Iui theo d6 an quy hoach chi tiét.

- Péi véi t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang 1ui cong trinh duoc ap dung riéng d6i voi phan dé cong trinh
va doi v&i phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong ing ctia mdi phan.

- Di v6i Khu vuc dat ¢ hién trang cai tao thuc hién quan 1y khoang lui tuan thu
theo Quy ché quan 1y kién truc, quy hoach chi tiét 1/500 (néu c6) va cac quy dinh khéc
cd lién quan.
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b) Canh quan d6 thi khu vuc trung tam, doc cac truc duong chinh, cac khu vuc
khong gian mé, cic cong trinh diém nhan.

- Canh quan d6 thi khu vyc trung tam

+ Mat d6 xay dung va chiéu cao cong trinh kién tric cta ting khu vuc duge xac
dinh rd rang trong ndi dung quy hoach sir dung dit. Pam béo tudn thi theo Quy chuin
Viét Nam vé quy hoach xay dung.

+ Pbi véi cac khu vue hién trang duoc quy hoach khdp ndi dong bo vai khu vue
phat trién méi vé ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi cling nhu giai phap kién triic canh
quan.

c¢) Canh quan d6 thi doc céc truc duong chinh

- B cyc va hinh khdi kién trac duge phat trién trén co s¢ phu hop véi diéu kién
tur nhién, tip quan vin hoa xa hoi va dic thu khu vuc thanh phé Cam Ranh.

- Cay xanh cho cac truc dudng chinh: can khai thac ti da ching loai cdy xanh
san co tai dia phuong.

- Cac tuyén dudng ven bién, khong gian midt nude can bao ton canh quan tu
nhién, dé xuit y tudng thiét ké canh quan kién trac, kién tric cta cau, ké ven bién, lan
can.

d) Cac khu vuc khong gian mo

- Cac khong gian md trong d6 an diéu chinh 1a cac khu dat cdy xanh d6 thi,
dugc dinh hudng phat trién thanh khéng gian cong vién, quang trudng, két hop véi cac
khong gian phuc vu nhu ciu tip trung ctia ngudi dan.

- Khéng gian mé duoc mé theo cac truc tir Tdy sang Dong va két thiic vé phia
bién dé mé rong tam nhin ra bién.

- B6i voi cac nit giao thong dé xuit phurong 4n to chire trong ciy xanh trang tri
thip dé khong anh hudng dén tAm nhin cua phuong tién tham gia giao théng.

e) Cac cong trinh diém nhén

- Cac cong trinh diém nhan cua dd an duoc xac dinh 1a cac cum cong trinh cao
tang (Céng trinh thwong mai dich vu, c¢éng trinh khdch san, du lich nghi duéng, cac
cong trinh nha ¢ theo tuyén...) va cac diém két thuc ciia nut giao thong, khong gian
mo.

- Cac cong trinh dugc nghién ctru nham khai thac dia thé, canh quan tu nhién,
ddng bo vé giai phap kién trac dé hai hoa gitra cac khong gian.

f) Khu vuc cac 6 phd

- Khu vuc 6 ph6 duoc xac dinh déng bo vé tinh chét, mat do xay dung, tﬁng cao
xdy dung, ngdn ngit va hinh thirc kién triic, thé loai cong trinh. Bén canh d6, két hop
hai hoa gifta cac chirc nang sir dung dat khac nhau.

- Déi véi cac khu vuc hién trang can ton trong dinh hudng kién trac hién tai, ton
tao, phat trién va giir gin dic trung cia cac khu vuc d thi hién hiru.
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8. Ngu(‘A)r} cung cip va giai phap to chirc mang lwéi ha ting ky thuit dén cac
truc dwong pho:

8.1. Quy hoach giao thong.

a) Giao thong d6i ngoai:

- Tuyén giao théng d6i ngoai quan trong di qua khu vuc nghién ctru 1ap quy
hoach 1a tuyén Qudc 16 1 ¢6 16 giéi 30.00m. Pay 1a tuyén truc két nbi khu vuc nghién
ctru véi cac khu chure nang khac trong d6 thi Cam Ranh cling nhu khu vyc vung tinh va
Quéc gia.

b) Giao thong dbi noi 1a cac tuyén dudng cap:

Puong giao thdng cap Khu vuc bao gom cac dudng cd 16 gisi tir 13m dén 25m
(Chi tiét cac mat cit theo ban dd Quy hoach giao thong va chi gigi duong do, chi gidi
xay dung).

8.2. Quy hoach san nén, thoat nuwéc mua.

a) San nén

Xac dinh cao do khdng ché nén xay dung tdi thiéu dua vao sb liéu thuy van, hai
vian khu vuc ving Vinh Cam Ranh va cac dd 4n quy hoach chung, quy hoach chi tiét
da duoc phé duyét theo hé cao do Quéc gia, két hop vo1 cong tac diéu tra khao sat thuc
dia. Cao do khéng ché cho tung khu vyc Vinh Cam Ranh. Cu thé: Ddi véi khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach, cao do nén d6 thi dugc xac dinh Hxd > +2, 9m (Theo h¢
cao do Qudc gia).

Khop ndi cao dd v4i khu vue dan cu hién trang va cao do myén duong Quéc 10
1, duong gom tiép giap khu virc nghién ctru.

Trén co sé cao do khéng ché tim duong, xac dinh cao do san nén 6 dat: > +2,9
v6i do dbc nén i > 0,004 dap umg yéu cau thoat nude cho 16 dat xay dung cong trinh,
san nén theo phuong phap duong dong muc thiét ké voi d6 chénh cao giita hai dudng
ddéng mirc Ah = 0,1m.

Pat dip dugc van chuyén dén rai timg 16p va dam chit dam bao yéu cau xay
dung cong trinh. H¢ s6 dam chit K>0,85.

b) Thoat nudc mua :

Theo dinh huéng thoat nuéc mua ctia Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh
dén nam 2035 thi hudng thoat nudc mua chinh s& thoat ra Vinh Cam Ranh.

Tuan thu hé théng thoat nudc hién hitu qua d6 dinh hudng cai tao mé rong dam
bao thoat nudc cho khu vuec.

8.3. Quy hoach cip nudéc.

a) Nguon nuéc: Hién nay, thanh phé Cam Ranh dugc cung cap nudc béi 2 nha
méay. Nha may nuéc Bac Cam Nghia va Nha may nuéc Cam Phude Tay (nha may sb
1, nha may s6 2). Tuong lai nang coéng suat ciia cac nha may nudc noi trén dam bao
nhu cau st dung.



12

b) Mang luéi cip nudc bao gom : Piém dau ndi cap nudc — Tuyén cap nudc
phan phdi chinh - Tuyén dng cap nude dich vu - noi tiéu thy.

Mang luéi cdp nude phan phdi khu vie dugc thiét ké mang vong c6 duong kinh
D110 dén D200.

Téng nhu cau cip nudc: 29.528m3/ngd.

8.4. Quy hoach thoat nudc thai va v€ sinh moi truong.

Hé thong thoat nudc thai quy hoach riéng hoan toan véi hé thong thoat nuéc
mua. Cong thoat nude thai hoat dong theo nguyén tic ty chay.

Nudc thai dugc xtr Iy so bd qua bé ty hoai trong timg cong trinh sau dé chay
vao hé thdng thoat nude thai bén ngoai nha va din vé cac tram xur Iy nudc thai ndm tai
cac khu dat ha tang.

Cong thoat nude thai ty chay sir dung vat liéu cong tron BTCT c6 dudng kinh
tir D300mm dén D500mm.

Tong luu lwong nude thai toan do thi lam tron khoang: 19.904 m®/ngd.

8.5. Quy hoach cip dién.

a) Nguon dién: Lay tir tram 110kV Nam Cam Ranh, tai Cam Loc theo d6 an
Quy hoach chung thanh phé Cam Ranh dén nim 2035 dwgc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 323/QD-UBND ngay 02/02/2016. Nhu cau phu tai toan khu: 124MVA.

b) Ludi dién trung thé:

Xay dung moi tuyén cap ngdm 22KV cép dién cho cac tram bién ap trong ranh
gi6i thiét ké. Diém ddu ndi dién 22KV s& duogc théa thuin véi co quan quan Iy chuyén
nganh trong giai doan lap du 4n dau tu.

Tuyén dién xdy moi vao khu nghién ctru thiét ké du kién st dung cap ngdm
24KV — XLPE/PVC/PVC/CU 240mm? lam tuyén dudng truc. Puong dién di trong
hao cap trén via hé, do chon sau 0,7m-1m, khoang cach dén cac cong trinh phai dam
bao quy chuan. Khi vuot duong cap ngam phai ludn trong 6ng nhua chiu luc siéu bén
theo dung tiéu chuan nganh dién.

¢)Tram bién ap phan phdi:

Du kién xay dung mdi cac tram bién ap 22/0,4KV. Vi tri cu thé s& dugc xac
dinh trong quy hoach chi tiét thudc phan dat ha tang k¥ thuat hodc c6 thé gin voi cac
t6 hop cong trinh.

Cép dién ap cua tram ha thé theo tiéu chuan 1a 22/0,4KV. Vi tri cac tram ha thé
duogc lua chon sao cho gan trung tim phu tai ding dién vdi ban kinh phuc vu nhé hon
hoic bang 300m va gan duong giao thong dé tién thi cong. Tram ha thé st dung loai
tram xay, tram kiot hodc tram 1 cdt.

d) Lu6i dién ha thé:

Thiét ké theo so do hinh tia, ludi dién ha thé dit ngdm dan dién tir cac tram bién
ap dén cac cong trinh sir dung dién; Ludi ha thé co cap dién ap 380/220V di ngam.
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Cap chon loai Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC 0,6/1KV c¢6 tiét dién khong nho hon
120mm?, di trong hao cap sau 0,7-1m.

e) Ludi dién chiéu sang:

Ngudn cip dién chiéu sang tir tram bién 4p khu vuc dén ti dién chiéu sang dat
trén hé hodc khudn vién cay xanh. Mang ludi cap chiéu sang: Dung cap ngam, lay dién
tir cac ti dién chiéu sang theo timg khu vuc.

f) Chiéu sang duong giao thong:

B4 tri hé théng chiéu sang giao thong dam bao cac tiéu chuan chiéu sang dudng
phé. Chiéu sang khu cdy xanh, cong trinh céng cong: Lua chon kiéu dén phu hop véi
kién trac canh quan.

8.6. Quy hoach h¢ thong théng tin lién lac.

Téng sb thué bao cua d6 thi: 65.822 thué bao.

Céc tu cap vién thong dat trén hé duong hoic trong cac 6 dat cay xanh.

Khu vic thiét ké luon duoc dam bao vé dung luong ciing nhu luu luong thué
bao khi ¢6 nhu cau.

9. Giai phap to chire tai dinh cw

T chuc tai dinh cu tap trung dam bao két ndi déng bo vé ha t?mg ky thuat va ha
tang xd hoi dbi voi cac khu phat trién méi, khu dan cu hién hitu. Trong do an di t6
chtrc quy dat 3,1ha dé thuc hién tai dinh cu cho cac trudng hop du diéu kién theo quy
dinh phap luat.

_10. Gidi phap béio vé mdi truong; nhirng hang muc uu tién diu tw va ngudn
lwe dé thue hién;

10.1. Giam thiéu 6 nhiém ddi v6i méi trudng nuée

Sau khi db an dugc phé duyét voi he thng thu gom nudc thai ddng bo cia toan
khu vyc, viéc xtr 1y triét d€ tir ngudn trudce khi thai ra moi trudng xung quanh.

10.2. Giam thiéu 6 nhiém déi véi méi treong dit

Vi khoi lugng dao dat khong déng ké do dic thu cua dia hinh 1a bang phang.
D61 voi cac khu vue lay dat dé san lap néu khong st dung vao chie nang xay dung
cong trinh thi can tién hanh trong cay dé cai tao dat.

_ Hoat dong nay khong nhig cai thién chat luong dat trong twong lai ma con gop
phan bao vé moi truong khong khi, vi khi hau véi h¢ thong méi trudong xanh bao phu.

10.3. Giam thiéu 6 nhiém ddi v6i méi truong khong khi va tiéng on

Trong qua trinh thi cong xay dung, can thiét 1ap mot hé thong cach ly dé han
ché su phat tan cta buyi va hap thu tiéng On tir cong trudng va phuong tién van chuyen

vat liéu. Pong thoi két hop véi viée sir dung xe phun nudc chuyén dung trén cac tuyén
duong toé1 khu vuc.

10.4. Gizm 6 nhiém trong qua trinh thu gom va xir Iy chit thai rin

Muc tiéu 1a toi thiéu hoa su phat sinh chét thai, cac phén tor doc hai trong chét
thai. Phan loai rac ngay tr nguon va can phai toi da kha nang tai ché. Xu ly chat thai
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khéng tai sir dung duoc, dam bao khong anh hudong dén méi trudng, dam bao sy an
toan khi loai bé rac thai.

Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong
nghé mdi. Co gidi hod khi thu gom va van chuyén phan rac té1 khu xtr 1y.

Dbi voi rac thai sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phat sinh. Chat thai duoc
phan loai va thu gom tir cic nhom cong trinh dich vu thuong mai, hon hop s€ dugc thu
gom vé khu riéng.

Chét thai s& dugc thu gom va dua vé khu xir Iy chat thai ran dé tai ché sir dung
hodc dua di chon lap.

10.5. Phuong an chung cho viéc thu gom va vin chuyén chit thai rin ciia toan
khu vue:

Thuc hién thu gom bing xe chuyén dung loai nhé tai cac khu virc nhom cong
tinh thap tang ra diém tap két tam thoi. Sau dé chuyén ngay dén céc diém tdp trung
quy dinh.

Xe chuyén dung c6 chia ngin dé chia chat thai di phan loai, c6 ngin chira nudc
thai dé tranh 0 ri trong qua trinh van chuyén.

Céc xe tuyén thu gom réac tir diém tap trung vé diém xur 1y cht thai cta khu vuc
l1a tuyén mdt chiéu dé han ché vi¢c 6 nhiém do roi vai chat thai trong qua trinh van
chuyén.

10.6. Giai phap giam thiéu 6 nhiém dbi véi cac khu vire din cw hién hiru

Ddi véi cac khu dan cu hién hitu da duogc khép ndi déng bo ha tﬁng ky thuat veé
thoat nude mura, thoat nudce thai, cip nude, cip dién va vé sinh moi truong. Vi vay, cac
bién phap giam thiéu s& duoc thuc hién dé)ng bd voi cac khu vuc phat trién moi dé
hinh thanh mot d6 thi xanh sach dep. Phu hop vé6i tong thé ciing nhu dinh huéng phat
trién cta khu vuc.

Piéu 2. Phan cong thuc hién

- Cac Phong: Quan 1y db thi, Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh va K& hoach,
UBND cac phuong Ba Ngoi, Cam Lgi, Cam Linh, Cam Thuan, Cam Pha va UBND xa
Cam Thinh Péng, Trung tim phat trién quy dat thanh phé Cam Ranh, Vian phong ding
ky Quyén sir dung dat thanh phd Cam Ranh quéan 1y quy hoach theo chirc ning cia
nganh, theo quy dinh hién hanh.

- UBND cac phuong Ba Ngoi, Cam Lgi, Cam Linh, Cam Thuan, Cam Phu va
UBND xa Cam Thinh Péng tiép nhan ho so diéu chinh quy hoach da dugc phé duyeét,
thue hién cong bd, tuyén truyén, phdi hop véi cac nganh lién quan quan 1y xay dung
theo dung quy dinh hién hanh va dtng quy hoach dugc duyét.

- Phong Vin hoéa — Thong tin ding tai ndi dung Quyét dinh ndy va cac tai liéu
lién quan trén cong thong tin dién tir UBND thanh phd Cam Ranh dé cong bd quy
hoach.

- Giao Phong Quan 1y do thi phdi hop véi cac co quan chuyén mén va UBND
cac UBND cac phuong Ba Ngoi, Cam Lgi, Cam Linh, Cam Thudn, Cam Phu va
UBND xa Cam Thinh Bong thuc hién céc trinh ty thu tuc dé trién khai cdm mdc gidi
d6 an diéu chinh quy hoach.
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Pi¢u 3. Chanh Vin phong HDND & UBND thanh phdé Cam Ranh, Thu trudng
cac co quan: Quan 1y d6 thi, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh va Ké hoach, Chu
tich UBND cac phuong Ba Ngoi, Cam Loi, Cam Linh, Cam Thuan, Cam Phu va
UBND x4 Cam Thinh Pong, Giam déc Trung tim phat trién quy dat, Thu trudng cac
don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky.&z.¢_~
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	4. Tính chất khu vực lập điều chỉnh quy hoạch
	Là khu đô thị phát triển bền vững, thích hợp với môi trường tự nhiên và biến đổi khí hậu. Bên cạnh đó phát triển một số khu vực đất khách sạn, du lịch nghỉ dưỡng, phù hợp với định hướng Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Cam Ranh, tỉnh Khánh Hòa đến...
	Tạo lập một khu đô thị mới hiện đại, đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và kiến trúc cảnh quan; Kết nối đồng bộ với các khu dân cư hiện hữu; Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị phù hợp với đặc điểm tự nhiên và đáp ứng yêu cầu về một đô...
	Khớp nối về hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội với các dự án lân cận.
	5. Các chỉ tiêu cơ bản về dân số, đất đai, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật;
	6. Cơ cấu sử dụng đất; chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị
	6.1. Đất nhóm nhà ở
	6.2. Đất công trình công cộng, dịch vụ:
	6.3. Đất du lịch nghỉ dưỡng:
	6.4. Đất công viên cây xanh, mặt nước:
	- Đất cây xanh bao gồm đất cây xanh đơn vị ở và đất cây xanh đô thị.
	6.5. Đất giao thông, hạ tầng kỹ thuật, bãi đỗ xe

	7. Giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan, thiết kế đô thị cho từng ô phố;
	8. Nguồn cung cấp và giải pháp tổ chức mạng lưới hạ tầng kỹ thuật đến các trục đường phố:
	9. Giải pháp tổ chức tái định cư
	10. Giải pháp bảo vệ môi trường; những hạng mục ưu tiên đầu tư và nguồn lực để thực hiện;
	Điều 2. Phân công thực hiện
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