UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 4606 /SXD-QLN Khénh Hoa, ngay22 thang 12 ndm 2023

V/v ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai tai dy
an Chung cu CCU-01, 16 CCU —

Khu d6 thi méi Phudc Long,

Phuée Long, Nha Trang

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD Nha Trang

S6 Xay dung nhén van ban s0 74/CV-HUDNT ngay 24/ 11/2023 cua Cong ty
Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD Nha Trang vé viéc Chung
cu CCU-01 tai ’16 CCU thudc du:‘ an Khu qdé thi mé1 Phude Long, phuong Phudce
Long, thanh ph6 Nha Trang du diéu kién dé ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai, keém ho so li€n quan (ti€p nhan theo Giay bién nhan s6 0182301120 ngay
24/11/2023 cua Trung tam dich vy hanh chinh cong tinh).

Qua xem xét hd so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin du an

a) Thong tin chung du an Khu d6 thi moi Phude Long: theo Quyét dinh s6
2509/Qb-UBND ngay 02/10/2009 vé viéc cho phep dau tu dy an Khu do thi mai
Phude Long; Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu s6 2696/QD-UBND ngay 09/11/2023 cua UBND tinh; Giay ching nhan
dang ky dau tu s6 1082007576 chirng nhén lan dau ngay 27/5/2021, diéu chinh lan
thr nhat ngay 15/12/2023 cua S& Ké hoach va Pau tu.

- Tén du an: Khu do6 thi mdi1 Phude Long

- bia diém: phia Tay duong Lé Hong Phong, phuong Phudc Long, thanh phd
Nha Trang.

- Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tw Phét trién Nha va Do thi HUD Nha
Trang (sau day viét tat 1a Cong ty HUD Nha Trang)

- Dién tich khu dat thyc hién dy én: 49,58 ha.

b) Thong tin vé cong trinh Chung cu CCU-01 tai 16 CCU thudc dy an Khu
d6 thi méi Phude Long (chung cu thuong mai): theo van ban s6 2785/SXD- KTQH
ngay 01/9/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co
s& diéu chinh du 4n dau tu xay dung Chung cu CCU- ,01 tai 16 CCU thpQC Khu do
thi méi Phude Long, phuong Phude Long, thanh ph6é Nha Trang; Gidy phep xay
dung s6 06/GPXD ngay 23/8/2022 ctia S¢ Xay dung.

- Tén du 4n: Pau tu xay dung Chung cu CCU-01 tai 16 CCU thudc Khu d6
thi mé1 Phude Long.

- bia diém xay dung: 16 dat ¢6 ki higu CCU thuoc Khu d6 thi méi Phude
Long, phuong Phudce Long, thanh phd Nha Trang.

- Tong dién tich 16 dat ki hiéu CCU: 18.398,0 m?
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- Dién tich dét xay dung Chung cu CCU-01: 3.486,5 m? (dat xay dung cong
trinh: 1.607,5 m?; dat cady xanh — khuon vién: 1.879,0 m?)

- Tang cao cong trinh: 01 tAng ham + 15 tang ndi + tang tum

- Sé lugng can ho: 236 can, gdm 12 cin ho kinh doanh (bd tri tai ting 1); 224
can hg dé ¢ (bo tri tir tang 2 dén tang 15).

2. Thanh phén ho so do chit diu tw cung cép

- Vian ban s6 74/CV-HUDNT ngay 24/11/2023 cta Cong ty CO phan Pau tu
Phat trién Nha va D6 tht HUD Nha Trang

- Gidy to vé guyén str dung dat: Cac quyét dinh cia UBND tinh vé giao dat
va cho thué dat: s6 2503/QD-UBND ngay 28/9/2010; s6 2845/QD-UBND ngay
27/10/2014; sﬁ 3002/Qb-UBND ngay 10/11/2014; s,() 2572/Qb-UBND ngay
08/8/2019; s6 2573/QD-UBND ngay 08/8/2019; s6 1145/QD-UBND ngay

20/5/2020; s6 2592/Qb- UBND ngay 25/9/2020 (16 dat ki hiéu CUU thudc du an
chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia co quan c6 thAm quyén)

- Ho so du an, thiét ké ban vé thi cong:

+ Quyét dinh sb 2509/QD-UBND ngay 02/ 10/2009 vé viéc cho phép dau tu
du an Khu d6 thi méi Phuéc Long; Quyét dinh sé 2508/QD-UBND ngay
02/10/2009 phé duyét Diéu 18 quan 1y thuc hién du an Khu d6 thi méi Phudc Long;
Quyét dinh s6 2696/QD-UBND ngay 09/11/2023 chip thuan chu truong dau tu
ddng thoi chip thuan nha dau tu; Gidy ching nhan dang ky dau tu sé 1082007576
ching nhan 1an dau ngay 27/5/2021, diéu chinh lan thir nhat ngay 15/12/2023 cta
S¢ Ké hoach va Pau tu.

+ Quyét dinh s0 2646/QD-UBND ngay 23/10/2008 vé viéc phé duyét dicu
chinh Quy hoach chi tiét 1/500 Khu d6 thi mgi Phuéc Long, thanh phd Nha Trang;
Quyét dinh s6 1976/QD-UB ngay 01/08/2014 cua UBND tinh Khanh Hoa vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét 1/500 Khu do thi méi Phuée Long;
Quyét dinh sb 297/QD-UBND ngay 29/01/2019 ctia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét @6 an Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi
mo1 Phude Long;

+ Vin ban s6 2785/SXD-KTQH ngay 01/9/2020 ctia S¢ Xay dung thong bao
két qua tham dinh thiét ké co s¢ diéu chinh du 4n dau tu xdy dung Chung cu CCU-
01 tai 16 CCU thudc Khu d6 thi méi Phudc Long; thiét ké ban vé& thi cong do chu
dau tu to chirc thAm tra, thAm dinh, phé duyét tai Quyét dinh s 5 5/Qb-HDPQT ngay
13/6/2022; Cac gidy to phéap 1y khac c6 lién quan du an.

- Giay phép xay dung s6 06/GPXD ngay 23/8/2022 clia S& Xay dung.

- Gidy to vé nghiém thu: Vin ban sd 3846/SXD-QLXD ngay 07/11/2023 cua
S¢ Xay dung v/v thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh
thi cong phan méng cong trinh Chung cu CCU-01 tai 16 CCU Khu d6 thi méi
Phuéc Long; Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh coc dai tra,
mong, san tang hdm ngay 27/9/2023 giira chu dau tu va cac don vi tu van giam sat,
tir van thiét ké, nha thau thi cong.

- Gidy to vé thé chip du an, bao lanh trong ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai: van ban s6 866/BIDV.KH-KHDNI ngay 08/11/2023 cta Ngan
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hang TMCP Pau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh Khanh Hoa (sau ddy viét
tat 13 ngan hang BIDV Khanh Hoa) vé viéc hd so xin cap phép md ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai ctua du 4n Chung cw CCU-01 va cap bao lanh
trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, thé hién: Ngan hang
BIDV Khanh Hoa déng y cho Cong ty HUD Nha Trang thuc hi¢n cac thu tuc, ho
so can thiét dé ky hop dong ban, cho thué nha o....) trong thoi gian tai san dang thé
chap tai ngan hang; trong qua trinh kinh doanh dé nghi cong ty chuyén toan bo
doanh thu lién quan dén dy an vé tai khoan ctia cong ty tai BIDV Khanh Hoa; dong
thoi, dong ¥ cdp bao lanh trong ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai dbi véi san
phém thudc du an Chung cu CCU-01 tai 16 CU thuoc Khu d6 thi méi Phudc Long.

3. Co sé phap 1y vé viéc ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai

Cin ctr cac quy dinh: (1) Thé chip du an dau tu xay dung nha & va thé chap
nha ¢ hinh thanh trong twong lai quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Luat Nha & nim
2014; (2) Viéc ky hop ddng huy dong von cho phat trién nha ¢ thwong mai quy
dinh tai Diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha
; (3) Nguyén tic ding ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat quy
dinh tai khoan 3 Piéu 5 Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cua B6 Tu
phap Huéng dan mot s6 ndi dung vé ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat; (4) Piéu kién cia bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh quy dinh tai Diéu 55 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;
(5) Nha nuéc giao quyén st dung dat (sau day goi 1a Nha nudc giao dat) 1a viec
Nha nuée ban hanh quyét dinh giao dat dé trao quyén st dung dét cho déi tuong c6
nhu ciu sir dung dat quy dinh tai khoan 7 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013; (6) Giao
dich vé nha & sau day thi nha & khong bt budc phai c6 Gidy ching nhan quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014; (7) Gidy to chimg minh diéu
kién nha & tham gia giao dich ddi véi trudng hop khong bat budc phai co6 Gidy
chimg nhan quy dinh tai khoan 1 Piéu 72 Nghi dinh s6 99/2015 ngay 20/10/2015
Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha 6.

4.Y kién ciia S¢ Xay duwng:

Cin ctr cac quy dinh néu trén va nghién ctru hd so phép 1y dy 4n Pau tu xay
dung Chung cu CCU-01 tai 16 CCU thudoc Khu d6 thi méi Phude Long, phuong
Phudc Long, thanh phé Nha Trang (gom 236 can ho - theo danh sach dinh kém), du 4n
dap tmg diéu kién dua bat dong san hinh thanh trong twrong lai vao kinh doanh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014 trong trudng hop chu
dau tu dd giai chdp du an hodc trong truong hop cd bién ban théng nhét ciia bén mua,
bén thué mua nha & va bén nhén thé chp vé viéc khong phai giai chip va duoc mua bén,
thué mua nha ¢ d6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP; thyc hién day du nghia vu tai chinh di véi Nha nude theo quy dinh phap luat,

Ngoai ra, dé nghi chu dau tu thue hién mot s6 ndi dung sau:

- Do toan bd dir 4n (bao gdm nha & hinh thanh trong twong lai s& ban/thué mua)
da dugc chu dau tu thé chap tai Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Khanh Hoa, nén trudc khi ky hop dong ban/thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai, chu dau tu phai thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Luat
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Nha ¢ ndm 2014; diém b khoan 2 Pieu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; khoan 3
Diéu 5 Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ciia B Tu phép.

- Viéc ngan hang thuong mai thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cua chu
dau tu ddi v6i khach hang phai 1ap thanh hop dong bao lanh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va quy dinh cta phap
luat vé bao lanh; trudc khi ky hop d6ng ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai, chii dau tu phai cung cap ban sao hop dong bao lanh cho bén mua, bén thué
mua (hop dong thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh s 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san).

- Thyc hién thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va
quyén va nghia vu ctia bén béan, bén cho thué mua bat dong san hinh thanh trong twong
lai theo quy dinh Diéu 58 Luét nay.

- Cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép,... day du cac thong tin
vé doanh nghiép, thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh, thong tin vé viéc
thé chép nha, cong trinh xay dung, du an bat dong san dua vao kinh doanh,...theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022
ctia Chinh phu; cac han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung bat dong san (néu cb).

- Yéu cau chil dau tu hoan thanh cong trinh cta du an theo tién do quy dinh;
chiu hoan toan trach nhiém trudc phéap ludt vé tinh chuan xac va tinh hop phép cia
cac thong tin, s6 liéu, tai lidu guri kém ho so da cung cép; sau khi dugc co quan co
thAm quyén cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, cung cp ban sao gidy to nay
cho S& Xay dung dé theo dai.

- Du 4n trén chua dugc co quan Nha nudce ¢6 thim quyén cong bd thude khu
vue to chure, ¢4 nhan nudc ngoai dugc phép sé hiru nha ¢ tai Viét Nam. Vi vay, chu
dau tu chua duoce ban, cho thué mua cho té chire, ca nhan nudce ngoai.

S Xay dung thong bao dé Cong ty dugc biét va thuc hién./.

(Kem theo Danh sach can hg)

Not nhdn: KT.GIAM POC
- Nhu trén; . y v <

- Trang TTDT S& Xy dung; HO GIAM DOC
- Luu: VT, TTra, QLN, H.Linh.
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