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S6:H6 /2024/QD-UBND Khdnh Hoa, ngaynD thing |dndm 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh m§t s6 ndi dung vé quan Iy, sir dung nha & cong vu, nha
¢ cii thudc tai sdn cong, nha & xa hdi, nha chung cw trén dia ban tinh
Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA
Cdn cir Ludt t6 chire Chinh quyén dia phiong ngay 19 thing 6 nam 2015;
Can cu Ludt sua dm b6 sung mét sé diéu cua Ludt T chike Chinh phii va

Ludt Té chirc Chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cu Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015; |

Can cir Ludt sira doi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh vin ban phdp
luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cu Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Céin cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Cén cir Ludt sia doi, b6 sung mét s6 diéu cia Lugt Pat dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc to chirc tin dung ngay 29 thdng 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cu Nghi dinh 56 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 quy dinh

chi tiét va hudmg dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé cdi tao, xdy dung
lai nha chung cu;

Can cu Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thdng 7 nam 2024 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan ly
nha o xa hoi;

Cdn cir Théng tu 56 O5/2024/TT BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo
trudmg B Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha o;

Theo dé nghi ciia Gidm dbc S¢ Xay dung.
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mét s6 ndi dung vé

quén ly, sir dung nha & céng vy, nha & cii thudc tai san cdng, nha & xa hoi, nha
chung cu trén dia ban tinh Khanh Hoa.
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Pidu 2. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay-25 thang /2. nam
2024 va béi bo cac quy dinh sau day:

1. Quyét dinh s6 11/2009/QD-UBND ngay 03 thdng 3 nam 2009 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa, ban hanh Quy dinh vé gia cho thué nha ¢ thudc
sé& hitu Nha nuéce chua duge cai tao, xy dung lai trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Quyét dinh s6 28/2016/QP-UBND ngay 10 thang 10 ndm 2016 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa, ban hanh Quy dinh mdt sd ndi dung vé quan ly,
sir dung nha & cong vu trén dia ban tinh Khanh Hoa.

3. Quyét dinh s{é 46/2016/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban nhin dan tinh Khanh Hoa, ban hanh Quy dinh mét so6 ndi dung v€ quan ly,
sir dung nha & thudc sé hitu nha nudc trén dia ban tinh Khanh Hoa.

4. Quyét dinh s 12/2022/QD-UBND ngay 20 thang 6 nam 2022 cua Uy
ban nhén dén tinh Khanh Hoa sira déi, bd sung mdt s6 diéu ciia Quy dinh mot s6
ndi dung vé quan ly, st dung nha & thuoc so hiru nha nudc trén dia ban tinh
Khéanh Hoa ban hanh kém theo Quyet dinh so 46/2016/QD-UBND ngay 29
thang 12 nim 2016; Quy dinh mgt s6 ndi dung vé phat trién va quan ly nha & xa
hoi trén dia ban tinh Khanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 47/2016/QP-
UBND ngay 29 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban nhan dén tinh Khénh Hoa.

5. Quyét dinh sb 34/2016/QD-UBND ngay 24 thang 11 ndm 2016 cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa, ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé phat trién
va quan ly sir dung nha & phyc vu tai dinh cu trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Chéanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Tha trudng cac so, ban
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd; Thu trudng céc
co quan, don vi; td chirc, c4 nhan c¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhur Digu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- Uy ban Thudng vu Quéc hoi; ’ .

- Viin phong Chinh ph; __ CHUTICH

- Vu Phép ché - B Xay dymg;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - B§ Tu phdp;

- Viin phong Poan PBQH va HPND tinh;

-T.T. TU; T.T. HDND tinh; T.T. UBND tinh;

- Chii tich Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Chu tich Lién doan Lao d{ng tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh (dé giam sat VBQPPL);
- S& Tu phép (dé kiém tra VBQPPL);

- Trung tdm C6ng bado Khanh Hoa;

- B4o Khanh Hoa;

- Bai Phét thanh - Tmyen hinh Khéanh Hoa; i
- Lwu: VT, PH. »:
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TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan Iy, sir dung nha & cong vy, nha
¢ cii thudc tai sin cong, nha & xa hdi, nha chung cr trén dia ban tinh
Khanh Hoa
__(Kém theo Quyét dinh sé6 16 /2024/QD-UBND
ngay 2b thang A2'ndim 2024 ciia Uy ban nhén dén tinh Khdnh Hoa)

Chwrong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinkh

Quy dinh nay quy dinh mét sb ndi dung vé quan ly, sir dung nha & cong
vy, nha & cli thudc tai san cong, nha & x& hdi, nha chung cu trén dia ban tinh
Khanh Hoa.

Piéu 2. Pbi twgng ap dung

1. Ngudi thué, thué mua, mua nha & phuc vu téi dinh cu; ngudi mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hi; nguoi thué, mua nha & cii thudce tai san céng; ngudi thué
nha & cong vu.

2. S& X4y dung, S& Tai chinh, S& Ké hoach va Piu tu, S& Tai nguyén va
MBai trudng, S¢ Néi vy, Cuc Thué tinh, Ban quan ly Khu Kinh té Vén Phong,
Quy Pau tu Phét trién Khanh Hoa, Qu§ Phat trién dat tinh; td chirc quan ly vén
hanh nha & thudc tai san cong; co s& gido duc, dao tao dang duge giao quan ly
nha & sinh vién.

3. Uy ban nhan dan céc huyén, thi x&, thanh phé (sau day goi tit 1a Uy ban
nhan dén cép huyén); Trung tdm Quén ly nha va chung cu, Phong Quan ly do thj
cac huyén, thi xa, thanh phd (sau day goi tit 1a Phong Quan ly dd thi), Phong
Kinh té - Ha tang cac huyen (sau day goi tat la Phong Kinh té - Ha tang) Uy ban
nhan dén x&, phudng, thi trdn (sau day goi tit 12 Uy ban nhén dén cap x3).

4. Cha dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi, chu dau tu dy 4n diu tu
xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu, chi dau tu dy 4n diu tu x4y dung nha
chung cu, chii dau tu du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu (sau day
goi tat la chi dau tu); ban quéan tri nha chung cu, don vi quan 1y vén hanh nha
chung cu.

5. Cé nhan, td chirc ¢6 lién quan dén viée quan ly, str dung nha & thudc tai
san cdng va quan ly, sir dung, cai tao, xay dung lai nha chung cu.
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Chwong I1
QUY PINH CU THE

Muc 1
pOI VOI NHA O CONG YU DO UY BAN NHAN DAN TINH LA DAI
DIEN CHU SO HUU

Piéu 3. Pon vi quan 1y vén Lanh nha & cong vu

1. Trung tam Quan ly nha va chung cu 1a don vi quan ly van hanh nha ¢
cong vu do Uy ban nhén dan tinh giao cho Trung tdm Quan ly nha va chung cu
quén ly, tr trudng hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Piéu nay.

2. béi vGi nha cong vu do UBND tinh giao UBND cép huyén, Ban quan
ly Khu Kinh té Van Phong quan ly thi giao cho don vi dang quan ly vén hanh
khu nha & d6 thuc hién quan ly vén hanh nha 6, trir truong hgp quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay.

3. Trudng hop nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khong c6 don vi dang
quan ly van hanh nha & hodc ¢6 don vi dang quan ly van hanh nha ¢ nhung
khéng c6 du diéu kién, nang lyc quan ly van hanh thi Phong Quén ly dd thi,
Phong Ha tang - Kinh té bao cao UBND cap huyén; Ban quan ly Khu Kinh té
Vén Phong trinh UBND tinh td chirc dau thau dé luya chon don vi quan ly van
hanh nha & theo quy dinh cta phap luat vé diu thau.

Trong thoi glan chua xéc dinh dugc don vi quan ly van hanh nha ¢ theo
khoan nay, Ban quan ly Khu Kinh t€ Van Pnong, Phong Quan ly d6 thi, Phong
Kinh té - Ha ting chiju tréch nhiém thyc hién viéc quan ly van hanh nha & cong
vy, nha & thudc tai san cong.

4. Trudng hop nha & cong vu danh cho cac d6i tuong 14 gido vién, bac sy,
nhén vién y té nam trong khuén vién hodc nam ké khuén vién trudng hoc hodc
co s0'y té thi trudng hoc, co s& y té d6 thuc hién viéc quan ly vén hanh.

5. Trudng hop mua cin hd chung cu thuong mai dé lam nha & cong vu thi
don vi quan ly véan hanh thyc hién theo Quy ché quéan ly sir dung nha chung cu
do B trudng B Xay dung ban hanh.

Diéu 4. P6i twgng, didu kién va tiéu chuén b6 tri nha & cong vu

L. Dléu kién bb tri nha & céng vu quy dinh tai diém b khoén 4 biéu 30
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & dbi véi trudng hop dén cong tac tai khu
vuc ndng thén vung sdu, viung xa co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan,

khu vuc bién gidi, hai dio thi phai cach xa tir noi & clia minh dén noi cong tac
t6i thiéu la 10 km.

2, Déi véi nha & cong vu do Uy ban nhén dén tinh giao cho Uy ban nhén
dan cép huyén, Ban quan ly Khu Kinh té Van Phong quan ly thi can cr quy nha
& cong vu dang quan ly, uu tién bd tri nha & cong vu cho cén bd, cdng chirc gil
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chtrc danh 1anh dao chu chdt dugce didu dong, ludn chuyén, biét phai theo ké
hoach cia UBND tinh, Tinh uy.

3. Cén ctr vao chuc vu, ngach cong chirc khi dugce diéu dong, ludn chuyén
ma can bd, cong chirc, vién chirc du diéu kién ¢ nha & cong vu sé€ dugce bé tri
cho thué nha & céng vu theo nguyén téc quy dinh tai Didu 2 cta Quyét dinh sb
11/2024/QD-TTg ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Thu tuéng Chinh phu vé tiéu
chuan dién tich va dinh murc trang thiét bi ndi thit nha & cong vu.

a) Truong hop quy nha & cdng vu khong dap tmg duogc tiéu chudn dién
tich theo Quyét dinh sd 11/2024/QD-TTg thi b tri vao cin hd, can nha nhé hon,
nhung dién tich san xdy dung cta cidn ho bd tri khong duogc nhd hon 2/3 14n dién
tich str dung téi thiéu tirong tmg véi tiéu chuln nha & cbng vu ctia dbi trong do.

b) Trudng hop khéng di nha ¢ cong vu dé bd tri mdi ngudi mdt cin hd,
can nha thi b tri chung nhidu ngudi mot can ho, cin nha, ~nhung dién tich sur
dung binh quén cia moi ngudi khéng dugc nhé hon 1/4 lan dién sir dung téi
thidu twong tng véi tiéu chuén nha & cong vu cua ddi tuong do.

Piéu 5. Khung gia cho thué nha & cong vu

1. Gi4 thué nha ¢ cong vu dugc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 46 Luat
Nha & nam 2023 va Diéu 31 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP.

2. Trung tim Quan ly nha va chung cu, Ban quan ly Khu Kinh té Vén
Phong c6 trach nhiém xdc dinh gié thué nha & céng vu do co quan, don vi dang
quan ly, nhung phai trong khung gia thué nha & cong vu quy dinh tai khoan 5
Piéu nay. |

3. Phong Quan ly d6 thi, Phong Kinh té - Ha ting c6 trach nhiém xac dinh
gla cho thué nha & cong vu do Uy ban nhan dan tinh glao cho Uy ban nhan dan
cap huyén quan ly, nhung phai trong khung gi4 thué nha & céng vu quy dinh tai
khoan 5 Piéu nay. |

4. Trudng hoc hodc co s& y té thi trudng hoc, co sé y té quy dinh tai
khoan 4 Pidu 3 Quy dinh nay c6 trach nhiém xac dinh gia cho thué nha & cong
vu do don vi quan ly van hanh thong qua Phong Quan ly d6 thi, Phong Kinh te -
Ha téng, nhung phai trong khung gié thué nha & cong vu quy dinh tai khoan 5
Diéu nay.

5. Khung gia cho thué nha & céng vu do UBND tinh la dai dién chu s¢
hiru nhu sau:

ddng/m” thong thiy/théng
Khung gia thué nha & cong vu Co6 thang may | Khong thang may
Gia tdi da 13.500 10.300

Gia tbi thiéu 7.900 3.500
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6. Gia thué nha & cong vu dugc du tu xdy dung mdi; truong hop mua
nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu hodc truong hop gid cho thué nha & cong
vu dang sir dung nim ngoai khung gi4 theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thuc

hién nhu sau:

a) Co quan, don vi quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu nay
Quy dinh nay c6 to trinh giri S¢ Xay dung d& nghi xem xét vé gia thué hoic diéu
chinh khung gia thué nha & cong vy, trinh UBND tinh quyét dinh.

b) Trong thoi glan chua c6 gia thué nha ¢ céng vu do Uy ban nhéan dan
tinh quyét dinh, don vi quan ly van hanh nha & cong vu dugc tam thoi 4p dung
gia thué nha & cong vu do don vj quan ly van hanh tu xac dinh nhung phai trong
khung gia theo khoan 5 Piéu nay.

c) Trucmg hop gia thué nha & céng vu dugc Uy ban nhan dén tinh quyét
dinh cao hon gia thué nha & cong vu do don vi quéan ly van hanh da ap dung quy
dinh tai b khoan nay thi thuc hién truy thu tién thué nha & cong vu va diéu chinh
lai gia thué nha & cong vu theo gia do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

d) Truong hop gia thué nha ¢ cong vu dugc Uy ban nhan dén tinh quyét
dinh thap hon gid thué nha ¢ cong vu do don vi quan ly van hanh déd ap dung
quy dinh tai diém b khoan nay thi thyc hién hoan tra lai tién thué nha & céng vu
di thu vugt muc gia do Uy ban nhéan dan tinh quyet dinh va diéu chinh lai gia
thué nha & cong vu theo gia do UBND tinh quyét dinh.

Muc 2

pOI VOI NHA O CU THUQC TAI SAN CONG DO UY BAN NHAN DAN
TINH LA PAI DIEN CHU SO HUU

Didu 6. Co quan tiép nhin hd so dé nghij thué, hd so dé nghi ban nha
o cii

1. S& Xay dyng tiép nhan hd so d& nghj thué, ho so dé nghj ban nha & ci
thudc tai san cong do Uy ban nhin dan tinh giao Trung tdm Quan ly nha va
chung cu quan ly theo quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 65 va diém a khoan 2
Piéu 75 cta Nghij dinh s6 95/2024/ND-CP.

2. Phong Quan ly d6 thi, Phong Kinh té - Ha ting tlép nhén hd so dé nghj
thué, hd so d& nghi ban nha ¢ cii thudc tai san cong do Uy ban nhan dan tinh
giao Uy ban nhén dan cap huyén quan ly theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu
65 va diém a khoan 2 Diéu 75 cua Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Piéu 7. Gi4 thué pha & c& thudc tai san cong
1. Gia thué nha ¢ cii thude tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP thi 4 4p dung Bang gia chuan quy dinh tai Phy luc VI ban

hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP (sau day goi tit 1a Bang gi4 chuin
thué nha & ci).
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a) Khu vyc trung tdm, cdn trung tam, ven ndi trong d6 thi quy dinh tai
Biéu sb 2 cua Bang gid chudn thué nha & cii dugc xac dinh theo quy dinh tai
Piéu 8 Quy dinh nay.

b) Viéc giam tién thué nha & cii thudc s& hitu Nha nuée quy dinh tai
khoan 3 Diéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP dugc thyc hién theo quy dinh
Diéu 9 Quy dinh nay.

¢) Gia thué nha & cii thudc tai san cong tai khoan nay chwa bao gdm thué
gid tri gia tang. Trung tdm Quan ly nha va chung cu, Phong Quan ly dd thi,
Phong Kinh té - Ha ting cén cir cac quy dinh phap luét vé thué gia trj gia tang dé
ké khai ndp thué gia tri gia ting dbi véi tién thué nha thudc tai san cong theo
quy dinh.

2. Gia thué nha ¢ cii thudc tai san cong quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ép dung nhu gia thué nha & xa hoi thudc tai san cong
duge xé4c dinh theo cong thirc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 31 Nghj dinh sO
100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mét s& diéu ciia Lust Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hdi, cu thé:

Vs + B, |
G- x K x (1+GTGT)
1285,

Trong do6:
a) G,: 1a gia cho thué 01m? sir dung nha & trong 01 théng (d6ng/m?/thang).
. bVgla téng chi phi dau tu xdy dung khéng bao g‘f‘)m thué gia tri gia ting
dé thyc hién dy 4n dau tu xay dung nha & xa hoi (bao gom ca céc chi phi duge
phan bé cho cdng trinh nha ¢ xa hoi) theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly dau
tu xdy dung cong trinh, dwgc phén bd hang ndm cho dién tich sir dung nha ¢ cho
thué theo nguyén tac bao toan von.

Taxrx {1+

Vd=
(1+1)"-1

b) Tq: 12 téng chi phi ddu tu xay dung dé xdy dung dién tich nha & thudc
tai san cong, dugc xac dinh nhu sau:

- Pi véinha & cii thudc tai san cong da dugc cai tao, xdy dung lai, T4 xac
dinh c&n ctr theo gia tri quyét toan von dau tu duogc co quan Nha nuéc c6 tham
quyén phé duyét; truong hop chua duge quyet toan thi Td xac dinh cén cir theo
chi phi dau tu xay dung cong trinh trong tbng mirc dau tu xdy dung dugc co
quan Nha nuéc cé thim quyén phé duyét.

- Péi véi truomg hop nha & cil thudc tai san cdng chua dugce cai tao, xay
dung lai hodc di dugc cai tao xdy dung lai trudc ngay 01 thang 01 ndm 2014
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nhung khéng c6 hoic that lac hd so cai tao, xay dung lai thi T4 dugc xac dinh
cin ctr theo Suét vdén dau tu xay dung do Bd Xay dung cong bb nim 2013 tuong
{mg véi loai nha, cong trinh cua nha cii d6; truong hop di dugc cai tao xay dng
lai tir ngay 01 thang 01 ndm 2014 nhung khong c6 hoac that lac hd so cai tao,
xéy dung lai thi T4 dugc xac dinh cén ctr theo Suat dau tu do By Xay dung cdng
b6 dang c6 hiéu luc tai thoi diém xay dyng, neu khéng xéc dinh dugc thoi diém
xdy dung thi T4 dugc xac dinh can cir theo Suét dau tu do Bo X4y dung cdng b
c6 hiéu luc tai thoi diém tinh gid cho thué nha & cii thudc tai san cong theo
khoan nay.

¢) r (%/nam): 14 14 suét bao toan vén dau tu (tinh theo nam) do nguoi
quyét dinh dau tu quyét dinh.

Truong horp nha & cii thude tai san cong chua duge cai tao, xay du'ng lai

hodc da dugc cai tao xdy dung lai nhung khong c6 hodc that lac hd so cai tao,
x4y dung lai thi dugc lay r = 05%/nam.

a A - A A A < A A A o \ [ ~
d) n: 12 s6 ndm thu hoi vén phu thudc diéu kién cu thé cia timg nha ¢ ct
nhu sau:

+ Nha ¢ cli duge tao lap trude ngay 05/7/1994 va chua dugc cai tao, xay
dung lai nhung bb tri sir dung tir ngay 05/7/1994, |4y n = 40 nam;

+ Nha ¢ ct dugc tao lap trude ngay 05/7/1994 va da duogc cai tao, xay
dung lai trude ngay 01/01/1995, 1ay n = 40 nam;

+ Nha & cii dugce tao 1ap hodc cai tao, xay dung lai tir ngay 01/01/1995,
l4y n = 40 nim - [(nam tao lap hodc cai tao, xay dung lai) - 1995]. Trudong hop
n nhé hon 20 nam thi ldy n = 20 nam.

+ Truong hop khong xac dinh dugc thai diém tao lap hoac cai tao, xay
dung lai nha & cii thi 1y n = 20 ndm.

d) By 1a chi phi bao tri binh quan hang nam phan b6 cho dién tich str dung
nha & cho thué theo quy dinh cua phéap luat vé quan ly chét lugng, thi cong xay

dung va bao tri cong trinh xdy dung dugc xac dinh bang (=) 0,1% nhén (x) v6i
Ts.
e) S;: 1a dién tich sir dung nha & cho thué.

g) K: la h¢ s6 tang dleu chinh gi4 thué déi véi cin hd dugc xac dinh theo
nguyén tic binh quén gia quyen va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich
nha ¢ cac tAng ciia mot khéi nha bang 1, duge xac dinh theo hé sé phan bd cac
tang quy dinh tai diém ¢ Muc 4 Phu luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh 5O
95/2024/ND-CP.

~ h) GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luét vé
thué.
i) $6 12 : La s6 thang tinh trong 01 nam.



"]

3. Trung tam Quan ly nha va chung cu, Phong Quan ly d6 thi, Phong Kinh
té - Ha tang cin ¢t quy dinh tai Pidu nay nay xé4c dinh gia cho thué nha & cii dé
ky hop ddng cho thué nha & cii thudc tai san cong theo quy dinh.

Piéu 8. Cach xéc dinh céc khu vue trong do thi

1. Bbi v6i thanh phd Nha Trang:

a) Khu vyc trung tdm bao gom céc phudng: Loc Tho, Van Thanh, Phuée
Hoa, Téan Tién, Phude Hai, Phuong Sai.

b) Khu vuc can trung tim bao gdm cac phudmg con lai.

¢) Khu vuc ven ngi thanh, ngi thi xa bao géom cac x&.

2. P6i v6i thi xa, thanh phd khong thude khoén 1 Biéu nay:
a) UBND thi x&, thanh phé c6 trach nhiém xac dinh it nhat 01 phuong lam

khu vuc trung tdm d6 thi ctia thi x4, thanh phd;

b) Khu vuc cén trung tdm 1a céac phuong con lai.

c¢) Khu vuc ven ndi thanh, ndi thi x4 bao gom céc xa.

3. B6i véi cac huyén:

a) UBND huyén c6 tréch nhiém xéc dinh it nhét 01 khu phé lam khu vyc
trung tdm do6 thi cta thi tran;

b) Khu vuc cén trung tdm la cac khu vuc khac cua thi tran.

Piéu 9. Diéu chinh gia cho thué nha & cii thudc tai sin cong

1. Ty 1& diéu chinh giam gia cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 66 Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP dugc xac dinh theo

Bang sau:
Nim sir
8| rimaln | sim ks | o gk | TE 0 | T4

dwsi 15 | duwdi 20 | dwdi 30 - a_

Ty 1§ gidm gi4 cho nim nim ndm 4 A e
thué nha & cii

Cip I, Biét thy 0 0,05 0,1 0,2 0,3

Cép II 0 0,1 0,2 0,3 0,3

Cép III 0,1 0,2 0,3 0,3 0,3

Cép IV (01 ting) 0,2 0,3 0,3 0,3 0,3

Nha tam 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3

2. Don gid cho thué nha ¢ cii thudc tai san cong sau khi diéu chinh
giam gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 Nghj dinh s6 95/2024/ND-CP nhu

sau:



Pon gié cho thué 01 m? dién tich st Ty 1é giam gia thué nha ¢ cu
dung nha ¢ theo Bang gia chun thué | x | quy dinh tai khoan 1 Diéu
nha & cii nay

3. Trudng hop Nha nuée diéu chinh tién lwong thi Trung tdm Quan ly nha
va chung cu, Phong Quan ly d6 thi, Phong Kinh té - Ha tang diéu chinh gia thué
nha & cii thudc tai san cong quy dinh tai khoan 1 Piéu 66 Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP tuong tmg voi ti 1¢ didu chinh tién luong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 66 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP nhu sau:

a) Hé sb diéu chinh = [(luong co s6 méi nhét tai thoi diém diéu chinh gia
thué nha) trur (-) 650.000 (dong)] chia (+) cho 650.000 (dong) chia (+) cho 04
(bbn).

b) DPiéu chinh tang gia thué nha & cii thudc tai san cong tir ngay 01 thang
01 ndm 2025 va diéu chinh gia thué nha ¢ cu thudc tai san céng vao thoi diém
luong co s¢ duge nha nuoc diéu chinh c6 hiéu lyc thi hanh theo céng thirc sau:

Gia thué nha & ci quy dinh tai khoan 1 Pidu 66 Nghi dinh sb
95/2024/ND-CP nhan (x) v6i [1 cong (+) hé sb diéu chinh quy dinh tai diém b
khoan nay].

Diéu 10. Mjt sb an dung vé phan cAp nha & cii thudce tai sin cong va
diéu kién ky thuét chii yéu (gan lién véi nha & cii thude tai sin cong)

1. Phén caR nha ¢ cli quy dinh tai g_ilem a Muc 1 Phu luc X ban hanh kém
theo Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP cu thé nhu sau:

a) Nha f‘ap I: Nha 04 Lang trd 1én; c6 du cac phong: ngu, an, tiép khach,
bep, vé sinh riéng biét va cung tang véi cédn hg; hé thong chiu lyc khung bé tong
cdt thép dong bo; san bé téng cbt thép, mai bé tong cdt thép, trén san mai ¢0
chong néng; nén 16t d4 Granit tu nhién, gach bong; khu phy hoan thién day du
thiét bi; trong va ngoai nha duoc trang tri 6p 14t hoan thién.

b) Nha cip II: Nha 02 tang tré 1én; c6 cac phong: ngu, sinh hoat, bép, vé
sinh riéng biét va cing tang voi cdn hg; hé thong chiu lyc khung bé tdng cot
thép ddng bd, san bé téng cot thép; mai bé téng cot thep, ng01 fibrociment; nén
gach bong, trang tri op lat mot phén; trdn gd, tAim ép céc loai; khu phu hoan
thién c6 &p 1at mot phan.

c) Nha cap III: Nha 01 dén 02 tang, c6 cac phong: ngu, sinh hoat, bép str
dung riéng va cung tAng voi can hd, phong vé sinh co thé chung cho nhiéu ho va
khac tang; tucmg gach chiu luc hodc cot bé tong cbt thep chiu lyc, san bé tong
cot thep, méi bé téng cbt thép, ngdi, fibréciment, ton; nén gach bong; tran gd,
tAm ép céc loai, toocxi, focmica; khu phu c¢6 dp lat mot phan hodc 6p gach men.

d) Nha cap IV: Nha 01 tang; tuong gach chiu luc rleng hodc tuong chung;
mai ngoi, tdn hodc fibrdciment; hé d& mai go hodc thép; nén xi mang hoac lat
gach nung, gach bong; tran gd, véan, cot ép, focmica, ton, toocxi hosic khong
tran.
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d) Nha tam: Véch van, gd hoidc tuong dat tuong gach ling; mai lop 14,
ton, gidy dau, fibrociment hodc ngdi; khong nén hozc nén xi mang hoic lat gach
nung; tran bang cét, gidy hodc khong tran.

2. Phan hang nha biét thy quy dinh tai gtiém d Muc 1 Phu luc X ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP cu thé nhu sau:

a) Hang I: Biét thu giap tudmg: Trong cung 01 khudn _vién sén vuon, cd
tuong rao, bo tri tir 02 nha bié€t thy tr¢ 1én va khoang cach mai biét thy nhé hon
10m; mdi ting c6 01 phong tim rira vé sinh; sir dung céc loai vét liéu hoan thién
va trang tri cao cip vao thoi diém x4y dung.

b) Hang II: Biét thu song d6i: Trong cung 01 khudn vién san vuon, cd
tuong rao, bd tri tir 02 nha biét thu trd 1én va khoang cach gifta méi biét thur tir
10m dén 25m; mdi ting c6 02 phong tim rira vé sinh, sir dung cac loai vat liéu
hoan thién va trang tri cao cdp vao thdi diém x4y dung; trang tri bén trong va
ngoai nha hoan thién.

c) Hang III: Biét thy riéng biét: Trong cung 01 khuon vién sén vuon, co
tudmg rao, bd tri tir 02 nha biét thur trd 1én va khoang cach gitra mdi biét thy 16n
hon 25m hodc chi bb tri 01 nha biét thy; mdi phong c6 01 phong tim rira vé
sinh, sir dung toan b§ vat li€u cao cép vao thoi didm xdy dung; trang tri bén
trong va ngoai nha hoan thién.

d) Hang IV: Biét thy riéng bi¢t sang trQng Trong 01 khuén vién sén
vudn, c6 tudng rao, chi bd tri 01 nha biét thu; mdi phong c6 01 phong tdm rira
vé sinh, sir dung toan bé vit liéu, trang thiét bj cao cap vao thoi diém xay dung;
trang tri bén trong va ngoai nha hoan thién.

3. “Piéu kién 2: c6 khu vé sinh khép kin” quy dinh tai khoan 1 Muc II
Bang gia chuan thué nha & cii phai bao dam cac diéu kién sau:
a) Pugc xay dung bang tién c¢6 ngudn gdc tir ngan sach nha nude.

b) Trudng hgp cén nha riéng 1é thi khu vé sinh thugc khudn vién cén nha
va thudc quyen sur dung riéng cin nha do.

Trudmg hop cén hé trong nha nhiéu tdng, nhiéu ho & thi khu vé sinh ¢6 vi
tri 1ién k& véi can hd hodic nim trong cin hd va thudc quyén sir dung riéng cua
cadn ho dé.

Piéu 11. Mot s0 quy dinh cu thé vé gia ban nha & cii thudc tai sin
cong

1. Gié nha ¢ xdy dung mdi c6 hiéu luc tai thoi diém ky hop ddng mua ban
quy dinh tai khoan 2 Dleu 71 Nghi dinh s6 95/2024/NDP-CP thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 27/2024/QD-UBND ngay 24/10/2024 cua Uy ban nhéan

dén tinh Khanh Hoa, ban hanh Pon gia xay dung mdi nha, nha &, cong trinh xay
dung va vat kien trac trén dia ban tinh Khanh Hoa.
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Truong hop Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sira dbi, bd sung,
thay thé Quyét dinh sb 27/2024/QE) UBND thi thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh sira dbi, bd sung, thay thé do.

2. Truong hop nha & xéy dung mdi do Uy ban nhin dén tinh ban hanh
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 don vi tinh la m’ san xdy dung thi quy doi
thanh gid nha & x4y dung méi c6 don vi tinh la m” str dung nhu sau:

Gia chuén nha ¢ xdy dung méi cua 01 m” str dung bang (=) dién tich san
xay dng cua nha & cii chia (+) cho dién thh str dung cua nha & cli d6 nhan (x)
vai gia chuén nha & xdy dung méi cua 01 m? san x4y dung do UBND tinh ban
hanh.

3. Phén bd phén dién tich d4t 42 tinh tién st dung dit khi ban nha biét thu
c6 nhidu hé & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 71 Nghi dinh s6
95/2024/NBH-CP nhu sau:

a) Phén dién tich dét xay dung nha biét thy clia mdi ho bang dién tich sir
dung nha cia hd dé [I];

_ b) Phén dién tich dat sir dung riéng khong c6 tranh chip cua mbi ho 1a
phan dién tich dat khong xay dung nha biét thy nhung trong khu6n vién nha biét
thu ma hd do thuc té dang sir dung riéng khong c6 tranh chép [II].

c) Phin dién tich dit str dung chung trong khudn vién nha biét thyr dugc
phan bé cho mdi ho dé nop tlen str dung dét tuong Umg bang téng dién tich sir
dung chung chia (<) cho téng s6 ho & nha biét thy d6 [I11].

d) Téng dién tich dat dé thu tién sir dung dat d6i voi mdi hd duge xac
dinh bang: [I] nhan (x) v6i [hé sb phan b cac tang khi chuyén quyén sir dung
dét thuc hu_ep theo quy dinh tai diém ¢ Muc 4 Phu luc VIII ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 95/2024/NB-CP] cong (+) [1I] cong (+) [III].

4. Gi4 ban nha & cii va mién, giam tién mua nha & cil thudc tai san cong
phai dugc Hoi dong xac dinh gia ban nha & tinh x4c dinh (bao gom ca nha ¢ cii
do Bb Quéc phong quén ly trén dia ban tinh). Thanh phan Hoi dong xac dinh gia
ban nha ¢ bao goém dai dlen céc S¢: Xay dung, Tai nguyén va MBoi truong, Tai
chinh, Uy ban Mit trin T qubc Viét Nam tinh, Lién doan Lao dong tinh, Cuc
thué tinh; truong h0'p xac dinh gla ban nha & do B6 Quéc phong dang quan ly thi
Hoi ddng xac dinh gia ban nha & c6 thém dai dién do Bo Quoc phong cir tham

gia.

5. 8¢ Xay dung c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh thanh 14p Hdi dong
xéac dinh gia ban nha ¢ tinh, bao gém dai dién cua cac s, nganh quy dinh tai
khoan 4 DPiéu nay 1a Lanh dao cap Phong c6 vj tri céng tac phu hgp dé tham gia
Hoi ddng xac dinh gia ban nha & tinh.

Picéu 12. Tiép nhin, quan Iy nha & cii thudc tai san cong tw quan
1. Cac co quan, don vi dang quan ly quy nha & cii thudc tai san cong (ké
ca nha tu bd tri cho can bd, cong nhén vién) ¢ trach nhiém chuyén giao toan bd
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qu§ nha & cii v& Uy ban nhéan dén tinh, trir nha ¢ ¢l do B qubc phong 1a dai
dién chi s& hiru va khong c¢é nhu cau chuyen giao cho Uy ban nhén dén tinh
quan ly va ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh s§ 95/2024/ND-CP.

2. Pbi v6i nha & cii thude tai san cong thude dién chuyén giao theo quy
dinh tai khoén 1 Diéu nay ma khéng xac dinh dugc co quan, don vi quan ly thi
tién hanh thi tuc quan 1y ma khéng can c6 vin ban thoa thuén cia co quan, don
vi quan ly.

3. Co quan, don vi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hoic hd gia dinh, c4
nhan dang quan ly, sir dung nha ¢ cfi thudc tai san cong thudc dién chuyén giao
theo khoan 2 Piéu nay lap hd so ban giao nha & cii thude tai san cong theo quy
dinh tai Thong tu so 01/BXD- -QLN ngay 04 thdng 3 nim 1996 ctia B trudng
Bo Xay dung huéng din viéc chuyén giao nha & thudc s& hiru Nha nuée thude
dién dugc ban tir céc co quan hanh chinh, sy nghiép, luc luong vii trang, doan
thé nhan dén, tb chirc chinh tri, x4 hdi, cac doanh nghlep Nha nude cho bén ban
nha. Trudng hop nhiéu ho gia dinh, ca nhén ciing & mdt nha & nhidu ting, nhiéu
ho hodc mdt khu tap thé thi 14p vin ban cir nguoi dai dién lién hé S& Xay dung
dé 1am thu tuc ban giao nha 6.

4. S¢ Xay dung, Trung tdm Quén ly nha va chung cu, Uy ban nhén dén
cap huyén t1ep nhan nguyén trang nha & cii thuoc tai san cong theo quy dinh tai
Théng tu s6 01/BXD-QLN dé quan ly théng nhét nha & thudce s& hiru Nha nudce
trén dia ban tinh.

5. Sau khi hoan tat viéc ban giao, tiép nhan nha &, bén giao va bén nhén
thuc hién hach toén, ké& khai bién dong tai san theo quy dinh phap ludt vé tai
chinh. Bén nhén huéng dan ngudi dang sir dung nha ¢ da tiép nhan thyc hién tha
tuc thué, mua nha ¢ cii thudc tai san cong theo Quy dinh nay.

6. Viéc quan ly, sir dung nha & sau khi tiép nhén thuc hién theo quy dinh
vé quén ly, sir dung nha & thudc tai san céng quy dinh tai Luit Nha & nam 2023,
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP va cac quy dinh phap luat cé lién quan.

.., Myc3 .
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI

Picu 13. Pbi twong va diéu kién mua, thué, thué mua nha & xa hdi quy
dinh tai khoan 6 Diéu 75 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP

1. Déi tugng mua, thué, thué mua nha & xd hoi trén dia ban tinh thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 Diédu 77
Luat Nha & nam 2023 va Diéu 6 Quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Nha &
trén dia ban tinh Khéanh Hoa, ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2024/QP-
UBND ngay 18/10/2024 cta Uy ban nhan dén tinh.
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2. Piéu kién mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén dia ban tinh thyc hién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 5, khoan 6, khoén 7, khoan 8 Diéu 78
Luit Nha & nam 2023 va Piéu 6 Quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Nha &
trén dia ban tinh Khanh Hoa, ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25/2024/QP-
UBND ngay 18/10/2024 cua Uy ban nhén dén tinh.

Riéng ddi tugng quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 Luat Nha & nam 2023 thi
ngudi duge tai dinh cu c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Piéu 14. Uu tién cac doi twong dugce thué nha & xa hoi do Nha nuwéc
dAu tw bing von dau tw cong

1. Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & x4 hdi do Nha nudc diu tu
bang vén dAu tu cong khong du dé bd tri cho cac dbi tugng dang ky va c6 du
diéu kién dugc thué thi thuc hién wu tién thué theo thir ty sau:

a) Nguou c6 cdng v6i cach mang, than nhan liét si thudc truong hop dugc
hd tro cai thién nha & theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu déi nguoi c6 cong vai
cach mang;

b) Ngudi khuyét tat;

¢) Ngudi duge bb tri tai dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha & xa
hoi;

d) Nir gidi;

e) Ho gia dinh nghéo, cin nghéo tai khu vuc noéng thén thudc vung
thuong xuyen bi anh huong boi thién tai, bién dbi khi hau thué nha & xa@ hoi

trong thoi gian stta chira, x4y dung nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 77 Luét
Nha & nam 2023.

g) Péi twong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 76
cua Ludt Nha & nam 2023;

h) Ngudoi c6 hoec ham Gido su, Phé Gido su,

i) Nha khoa hoc la chu nhiém dé tai khoa hoc cip qudc gia da duogc 4p
dung;

k) Nguoi ¢6 danh hiéu: Nghé si nhan dan, Nha gido nhan din, Nghé si uu
ti, Nha gido uu ti hodc tuong duong;

1) Ngudi c6 huan chuong béc cao (tir Huan chuong Lao dong tr¢ 1€n).

m) Cén b, cdng chirc, vién chic co trmh do trén dai hoc hodc cd thoi
gian cong tac tir 10 ndm tré 1én hodc co ¢o 02 Bing Lao dong séng tao.

n) Véan ddng vién dat huy chuong tai cac giai thé thao cép quoc gia, Chién
si thi dua toan quoc;

0) Cong nhén cé 02 Bing Lao dong sing tao hodc co tay nghé bac 5 tro
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A

lén.

2. Trudong hop mét dbi tuong thude nhiéu trudmg hop wu tién khac nhau
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi dwgc hudéng mot truong hop wu tién mire
cao nhit. Céac dbi tuong khéng thudc trudng hop wu tién bd tri theo khoan 1
Piéu nay thi thuc hién béc thim theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 37
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

Piéu 15. Thit ty wu tién thué nha & sinh vién

Truong hop nha ¢ sinh vién do Nha nudce dau tu bing vén diu tu cong
khéng du chd & dé giai quyét cho tat ca cac sinh vién c6 don dé nghi thué nha
¢ thi don vi quéan ly van hanh nha & sinh vién hoac co s& gidao duc, dao tao
dang dugc giao quan 1y nha & sinh vién d6 tién hanh xét duyét dbi trong duoc
uu tién thué nha & theo thur tu sau day:

1. Sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sach, véi thur ty:

a) Sinh vién la con cua Anh hung luc lugng vii trang, con cua Anh hung
lao dong; sinh vién la Anh hung lao dong, thuong binh, bénh binh;

b) Sinh vién 1a than nhan liét sT;
¢) Sinh vién 1a con thuong binh va bénh binh (thir ty theo hang thuong
bénh binh).
2. Sinh vién 1a ngudi khuyét tat.
Sinh vién nit.
. Sinh vién 14 ngudi dan tdc thiéu sb.
. Sinh vién 14 con gia dinh h¢ nghéo, h$ can ngheo;
. Sinh vién ving sau, ving xa;
. Sinh vién ngoai tinh;

. Sinh vién dugc xép loai gioi;

. Sinh vién ndm dau tién.
10. Sinh vién dugc xép loai kh4.

11. Trudong hop khong du chd dé b tri cho cac ddi tugng quy dinh tai
khoéan 10 Piéu nay thi thuc hién bdc tham theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu
37 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

12. Trudng hop sau khi bé tri cho cac dbi tugng tai khoan 10 Pidu nay ma
van con cho & thi thuc hién bdc tham theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 37
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP dé b6 tri cho dén khi hét chd 6.

Piéu 16. Xéc dinh gia thué, thué mua nha & xi hji

1. Gia thué, thué mua nha & xd hoi thude t?li san cong dugc xac dinh theo
quy dinh tai Piéu 31 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.
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2. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hdi do Nha nudc dau tu
bing von dau tu cong do Uy ban nhan dén tinh 12 dai dién cht s& hiru c6 trach
nhiém x4y dung gia cho thué, thué mua nha & xa héi giri SO Xay dung chu tri,
phdi hop véi S& Tai chinh thdm dinh, trinh UBND tinh phé duyét.

3. Chu dau tu dy an dau tu xdy dyng nha & xa héi duoc dau tu xay dung
khong bang ngudn vén diu tu cong, khong bang nguon tai chinh cong doan; ca
nhan diu tu xdy dung nha & xa héi cho thué hodc cai tao, sira chira dé duge
hudng chinh sach hd trg vé nha & xd hdi cho thué thi chu dau tu; ca nhan do tu
xéac dinh gié cho thué nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 34 Nghj
dinh s6 100/2024/ND-CP nhung phai bao dam phu hop vdi khung gia quy dinh
tai Diéu 17 cia Quy dinh nay.

4. Trudée khi ky hop dong cho thué voi khach hang thi ca nhéan
phai giri bang gia cho thué dén Uy ban nhén dan cép x4 noi ¢6 nha & xa hdi cho
thué dé theo dai.

Piéu 17. Khuiig gis cho thué nha & xa hji
1. Khung gia cho thué nha & xa hoi
Pon vi tinh: ddng/m’ sir dung nha &/thang

STT Loai hinh nha & xa hi Mirc gia | Mirc gia
toi thiéu |  tbi da

I Nha & x3 hdi 12 nha & lién ke thap tang

Nha riéng lé tir 2 dén 3 tAng, két cAu khung chiu
luc bé tong cot thép; tuong bao xdy gach; san, 28.800 72.700
méi bé tong cbt thép db tai chd khéng co ting
him

Nha riéng lé tir 4 dns tng, két cu khung chiu
luc bé tong cbt thép; tudng bao xay gach; san, 29.200 73.900
méi bé thong cbt thép db tai chd khong c6 tang
him

II | Nha & xa hoi dang chung cw

Tur 05 tré xudng va khong cé tdng hdm 27.500 69.400
: Tur 05 trd xudng va ¢ 01 ting him 32.100 81.100
: Trén 05 ta:ing d%n 07 ﬁng va khong f:() tf?m‘g him 35.400 89.400
Trén 05 ting dén 07 ting va c6 01 tAng him 37.800 95.600
s Trén 07 tAng dén 10 tng va khong c6 tAng him 36.400 92.100
Trén 07 ting dén 10 ting va c6 01 tdng him 38.100 96.300
; Trén 10 tAng dén 15 ting va khong co tdng hdm 38.200 96.400

Trén 10 tAng dén 15 ting va c6 01 ting him 39.300 99.200
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, Trén 15 ting dén 20 ting va khong c6 tng hdm 42.500 |  107.400
Trén 15 tang dén 20 tang va c6 01 tdng ham 43200 |  109.000
: Trén 20 tang dén 24 ting va khong c6 tang hdm 47300 |  119.500
Trén 20 tang dén 24 tang va c6 01 tdng hdm 47.700 120.400
o |Trén 24 ting dén 30 ting va khong cs ting hdm | 49700 |  125.500
Trén 24 tang dén 30 tdng va c6 01 tang ham 49.900 126.000

2. Gia thué nha ¢ xa héi theo khung gié quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
chua bao gdm gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu va khéng bao gom
kinh phi mua bao hiém chay, nd, chi phi trong giir xe, chi phi sir dung nhién liéu,
ning luong, nude sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thu lao cho
Ban quén tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung
riéng cua chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cur.

) Mgc 4
POI VOI NHA CHUNG CU

Piéu 18. Gia dich vu quén Iy vin hanh nha chung cw

1. Gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu do chu déu tu, don vi quéan
ly vén hanh nha chung cu cé trach nhiém tinh to4n, xdc dinh theo quy dinh tai
Phu luc VII kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

2. Khung gié dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
Don vi tink:d0ng/m’ thong thuy/thang

Gia dich vy guén Iy vén hanh ; . P U
nha chung ce: Cé6 thang may Khéng thang may
Mitc gia toi da 11.700 8.800
Mirc gié t6i thiéu 6.800 2.900

3. Céc chi phi sir dung nhién liéu, dién, nudce, dién thoai, internet va cac
dich vu khéc cua timg can hg khéng tmh trong gia dich vu nha chung cu, ma do
ngudi sir dung cin hé truc tiép chi tra'véi don vi cung cap dich vu d6 (néu cé
hop ddng str dung riéng) hodc tra cho doanh nghiép quan ly vén hanh (néu
khéng c6 hop dong sir dung riéng) theo khéi luong thue té tiéu thu va dugc tinh
toan cong thém phan hao hut (néu co).

Riéng chi phi hao hut nudc sinh hoat Cl:lall chung cu, nguoi st dung nha
chung cur c6 trach nhiém déng gép dé chi tra cho don vi cung cép dich vu. Mic
dong goép do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Trudong hop chwa thong qua Hoi
nghi nha chung cu thi mic déng gbép do Ban quan trj nha chung cu xac dinh,
nhung phai bdo c4o Hoi nghj nha chung cu gn nhét. Trudng hop chua thanh 1ap
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Ban quan tri thi mirc dong gop do chu déu tu dy 4n xdy dung nha chung cu xac
dinh, néu khéng xéac dinh dugc chu dAu tu hodc chi diu tu khéng con quan ly
chung cu thi UBND cap phuodng xéac dinh.

Trudong hqp nguoi sir dung nha chung cu khong phai la chu s hiru nha
chung cu va nguoi sir dung nha chung cu khong dong gop dé chi tra chi phi hao
hut nudc sinh hoat ctia chung cu thi cht s& hiru nha chung cu phai dong gop
khoan chi phi nay.

Diéu 19. Co ché wu dai d6i véi du an ddu tur cai tao, xdy dung lai nha
chung cw

1. Chu dau tu du an déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc
huo'ng céc co ché uu dai theo quy dinh tai Diéu 63 Luat Nha & nam 2023, Diéu
40 va Piéu 41 Nghi dinh s0 98/2024/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Nha & vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, cu thé:

a) Cin cir dé nghj cua chu dAu tu dyu 4n déu tur cai tao, xdy dyng lai nha
chung cu, So Xay dung chu tri, ph01 hop v6i S& Ké hoach va Pau tu, cac 50,
ban, nganh, UBND cap huyén, cac co quan lién quan kiém tra, can d6i ngudn
von ngan séch nha nuoc va a2 nghi Uy ban nhan dén tinh xem xét, trinh Hoi
ddng nhan dan tinh qu ét dinh h3 tro mot phén hoc toan bo kinh ph1 dau tur xay
dung hé théng ha ting k§ thuat, ha ting x& hoi trong pham vi dur an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 63 Luat
Nha ¢ ndm 2023.

b) S& Tai nguyén va Méi trudmg hudéng dan, hd trg chu dAu tu dy 4 an dau
tur cai tao, xdy dung lai nha chung cu thue hién viéc xac dinh gia dt, tinh tién sir
dung dat tién thué dat dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 40 Nghi
dinh s6 98/2024/ND-CP.

c) Quy Pau tu Phét trién Khanh Hoa hudng dan, hd tro chi dau tur vé thi
tuc vay von dé thuc hién dy 4n déu tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo
quy dinh phap lut va danh muc linh vuc déu tu, cho vay cia Quy dugc Hoi
ddng nhén dén tinh thong qua va Uy ban nhan dén tinh ban hanh.

d) Quy Phat trién dét tinh huéng dén, hd trg chi déu ti dy 4n dau tu cai
tao, xdy dung lai nha chung cu thuc hién viéc ung trude kinh phi tur tién bodi
thudng, hd trg, tai dinh cu khi thyc hién giai phéng mat bang.

d) S& Xay dung hudéng din, hd trg chi dau tu dy an dau tu cai tao, xdy
dung lai nha chung cu thyc hién thu tuc théng bdo nha & hinh thanh trong twong
lai du didu kién duge ban, cho thué mua dé thuc hién diém b khoéan 1 Piéu 63
Luét Nha & nam 2023, khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP.

2. Céc S0, ban, nganh, Uy ban nhén dan cdp huyén wu tién huéng dan,
hd trg chu dau tr dy 4n dAu tur cai tao, xdy dyng lai nha chung cu thyc hién cac
thi tuc dé hudng wu dii, hd tro theo quy dinh quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va
cac quy dinh phap ludt c6 lién quan, rat ngén thoi gian giai quyét thi tuc hanh



17

chinh ¢6 lién quan dén du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu cua co
quan, don vi tir 5% tr& 1én.

Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 20. Trach nhiém ciia cdc sé, ban, nganh lién quan
1. S& Xay dung
, a) Thuc hién trach nhiém cda co quan quan ly nha & thudc tai san cong do
Uy ban nhén déan tinh lam dai dién chi s& hiru va cdc nhiém vu cia S¢ quy dinh
tai Quy dinh nay.
~ b I‘(iérn tra, theo doi, xur ly theo thdm quyén hodc d& nghi co quan c6
thdm quyeén xur ly, giai quyet theo quy dinh phdp luat doi véi cac hanh vi vi
pham vé nha & thudc tai sdn cong, nha & xa hdi va nha chung cu.
¢) Sdp xép to chirc, bd tri du can bg, cong chirc va phén giao lai chirc
ndng, nhiém vu cua Phong, don vi thudc, truc thuge S& dé thuc hién viéc phat
trién va quan ly nha ¢ theo ding quy dinh ctia Luat Nha & nam 2023 va cac Nghi
dinh, Thong tu hudng dan thi hanh Luat Nha 6.
d) Tham muu Uy ban nhan dén tinh bao cdo Thu tudéng Chinh phu, B
Xay dung theo dinh ky hodc theo yéu cau djt xuat vé tinh hinh quan ly str dung
nha & thudc tai san cong dugc giao quan ly trén dia ban.
2. S¢ Tai chinh
a) Chu tri, phdi hop v6i S& Xay dung hudng dan don vi quan ly vén hanh
nha & thudc tai san cong thuc hién quan 1y tién thué, tién thué mua va tién ban
nha ¢ thudc tai san cong theo ding quy dinh tai Piéu 60 cia Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP va hudng dan cua B Tai chinh.
b) Phéi hop véi S& Xy dung thuc hién thdm dinh va trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duyét gia ban, thué, thué mua nha ¢ x4 héi.
¢) Cir cong chirc tham gia Hdi ddng x4c dinh gia ban nha & tinh.
3. S& Ké hoach va Pau tu
a) Phéi hop v&i S& Xay dung va cac so, ban, nganh, UBND cip huyén,
cac co quan lién quan thuc hién nhiém vu tai diém a khoan 1 Diéu 19 Quy dinh
nay.
b) Phéi hop véi S& Xay dung thuc hién thAm dinh va trinh Uy ban nhén
dén tinh phé duyét gia ban, thué, thué mua nha & xa hoi.
4. S& Tai nguyén va Mdi trudong
a) Thuc hién nhiém vu quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 19 Quy dinh nay.
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b) Phdi hop véi S& Xdy dung thyc hién thAm dinh va trinh Uy ban nhén
dan tinh phé duyét gia thué, thué mua nha & xa hoi.

¢) Cur cong chirc tham gia Hoi dong xéc dinh gi4 ban nha & tinh.

d) Chi dao Chi nhanh Vén phong Dang ky D4t dai cac huyén, thi x4, thanh
phé thuc hién xac nhan didu kién vé nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29

Nghi dinh so 100/2024/ND-CP va Mau sb 02 Phu luc I ban hanh kém theo
Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

5. Sd Noi vu

a) Phéi hop vdi S& Xy dung tham muru Uy ban nhén dén tinh sip xép t6
chirc, bd tri da can bo, cong chic va phan giao lai chuc nang, nhiém vu cua
Phong, don vi thude, truc thuge S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cép huyén dé

thuc hién viéc phat trién va quan 1y nha & theo dung quy dinh cta Luét Nha ¢
nim 2023 va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh Luét Nha 6.

b) Theo dai, bao cédo Uy ban nhdn dén tinh két qua thyc hién thu tuc hanh
chinh cta cac co quan, don vi quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Quy dinh nay, kip
thdi dé nghi khen thudng, phé binh, ky luit trong cong tac cai cach hanh chinh
dbi véi truong hop hoan thanh hodc khéng hoan thanh chi tiéu rut ngang thoi
gian thuc hién thu tuc hanh chinh do Uy ban nhén dan tinh quy dinh tai khoan 2
Piéu 19 Quy dinh nay.

6. Cuc Thué tinh

a) Huéng din don vi quan ly van hanh nha & thudc tai san cong ké khai
ndp thué va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh.

b) Theo dbi, don dbc chu dau tu dv an dau tu cai tao, xay dlmg lai nha
chung cu thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dbi
voi phan dién tich duoc kinh doanh ngoai pham vi dugc mien, khong phai nop
tién str dung dat, tién thué dat quy dinh tai diém a va dlem b khoan 1 Diéu 63
Luét Nha & nam 2023; khoan 3 va 4 Piéu 41 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP.

¢) Cir cong chirc tham gia H6i ddng x4c dinh gia bén nha & tinh.

7. Ban quan ly Khu Kinh té Van Phong

T chirc quan ly van hanh, xéc dinh gia thué nha ¢ cong vu do Uy ban
nhéan dan tinh giao cho Ban quan ly Khu Kinh té Van phong quan ly.

8. Qu§ Dau tu Phat trién Khanh Hoa, Quy Phat trién dat tinh

~2) Quy Pau tu Phat trién Khanh Hoa thyc hién nhiém vu quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 19 Quy dinh nay.

~ b) Quy Phat trién dat tinh thuc hién nhiém vu quy dinh tai diém d khoan 1
biéu 19 Quy dinh nay.

-A r - A 4 ¢ ~ -~ ‘ A
Dieu 21. Trach chifm céa Uy ban nhan dan cap huyén
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I. Thyc hién nhiém vu quan ly nha & cng vy, nha & thudc tai san cong do
Uy ban nhén déan tinh giao Uy ban nhéan dan cép huyén quan ly theo Quy dinh
nay; thuc hién quy dinh tai Piéu 48 Quy ché quan ly, str dung nha chung cu ban
hanh kém theo Théng tur s 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cta B$
truéng B X4y dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Lust Nha 6.

2. Kiém tra, xac minh viéc giai quyét chinh sach nha &, dit & cho dbi
tugng mua nha & cii thudc tai san cong; déi tugng thué, thué mua, mua nha & xa
hoi va theo dé nghi clia co quan c6 thim quyén giai quyét ban, cho thué, cho
thué mua nha & thudc tai san cong, nha & xa hdi.

3. Kiém tra, xdc nhan ngudi dugce tai dinh cu ¢d nhu ciu mua, thug, thué
mua nha & x4 hoi chua duge Nha nudce bdi thuong bing nha &, dét ¢ theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP.

4. Chi dao, don doc Phong Quan 1y d6 thi, Phong Kinh t& Ha ting thuc
hién cac nhiém vu ctia Phong quy dinh tai Quy dinh nay.

5. Klem tra, theo di, xir Iy theo thdm quyén hodc dé nghl cO quan co
thim quyen xu ly, gidi quyet theo quy dinh phép luat d6i véi cac hanh vi vi
pham vé nha & thudc tai san cong, nha ¢ x& h§i va nha chung cu.

6. Chi dao Uy ban nhén dan c4p x3 trién khai thyuc hién nhitng nhiém vu
sau:

a) Theo ddi gia thué nha ¢ xa@ héi cua cd nhén dau tu xay dung nha & xa
hoi cho thué hodc cai tao, sira chita dé dugc hudng chinh séch ho trg ve nha & xa
hoi cho thué; kip thoi xir 1y, hodc dé nghi co quan c6 thdm quyén xtr 1y, giai

quyet theo quy dinh phap lut néu phét hién vi pham hoéc phat sinh vuéng mac,
kién nghi.

b) Thuce hién viéc xac nhén diéu kién vé thu nhap cho dbi tugng quy dml;!
tai khoan 5 Dleu 76 Luat Nha ¢ nam 2023 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP; x4c nhén diéu kién vé nha ¢ theo quy dl(lh/j/al
khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP va Mau s 03 Phu luc I ban
hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD.

¢) Thyc hién quy dinh tai Diéu 49 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu
ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD cua B trudng Bo Xéay dung.

Piéu 22. Chii dAu tw, Trung tAm Quan Iy nha va chung cw; co sé gido
duc, dao tao dugc giao quin ly nha & sinh vién, don vi guan ¥ vin hanh
nha & thudc tai san cong

-~

1. Thyc hién trach nhiém cua don vi quan ly van hanh nha & thude tai san
cong theo Quy dinh nay va cac quy dinh phap luat vé nha & c6 lién quan.

2. Kiém tra, xdc minh viéc giai quyét chinh sich nha &, dit & cho déi
tuong thué, thué mua, mua nha ¢ xa hdi va mua nha & cii thugc tai san cong theo
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dé nghi ciia co quan c6 thdm quyén giai quyét ban, cho thué, cho thué mua nha &
thudc tai san cdng, nha & xa hoi.
3. Pinh ky truéc ngay 10 thang 12 hang ndm hodc dot xuét bao cdo Uy

ban nhéin dén tinh, S& Xay dung, Uy ban nhan dan cap huyén tinh hinh quan ly,
sir dung nha & cong vy, nha & thudc tai san cong dugc giao quan ly.

Trong qué trinh thyc hién, néu co vucmg mic, co quan, don Vi, to chuc, ca
nhan kip thdi phéan anh vé S& Xay dung dé tong hop trinh UBND tinh xem xeét
quyét dinh./.
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