UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

So6: 2820  /SXD-QLN Khanh Hoa, ngay?4 thang 8 nam 2023
V/v ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai tai
du an Can ho va dich vu Phudc
Long, s6 16 Phuéc Long,
phudng Phude Long, thanh phd
Nha Trang

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Péng Duong Nha Trang

~ S¢ Xéy dung nhn van ban s 19/2023/TB-DDNT ngay 11/8/2023 cua Cong
ty C6 phan Dau tu Xay dung Dong Duong Nha Trang ve viéc thong bao xac nhan
du diéu kién d€ ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy an Khu
cdn ho va dich vu Phudce Long, so 16 Phude Long, phuong Phude Long, thanh pho
Nha Trang, kem ho so lién quan (tiép nhan theo Giay bién nhan s6 0182300921 ngay
11/8/2023).

Qua xem xét ho so, S& Xay dung cd ¥ kién nhu sau:

1. Thong tin dy an

a) Thong tin chung du &n: theo Quyét djnh chu truong dau tu s6
1576/Qb-UBND ngay 30/6/2020 cua UBND tinh v€ viéc chap thuan nha dau tu
Cong ty C6 phan Pau tu xay dung bong Duong Nha Trang thyc hién du an Khu
can ho va dich vu Phuéc Long; Gidy ching nhén dang ky dau tu s6 4737412477
chung nhan laq dau ngay 07/9/2011, diéu chinh 1an thtr 3 ngay 29/6/2022 cia So
K¢ hoach va Pau tu.

- Tén du an: Can ho va dich vu Phuéc Long (trudc day co6 tén: Khu can ho
va dich vu Phudc Long);

- Pia diém: s6 16 Phuéc Long, phuong Phuéc Long, thanh phé Nha
Trang;

- Chii d4u tu: Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Pong Duong Nha Trang;

- Dién tich khu dat thuc hién du an: 10.168,0 m2.

b) Thong tin vé cong trinh chung cu cao tang, nha & thap tang thudc du
an: theo van ban s6 673/HDXD-QLKT ngay 18/12/2020 cua Cyc Quan 1y hoat
dong xay dung — B¢ Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét k& ky
thuat cong trinh thudc dy an Khu can ho va dich vu Phude Long; Quyét dinh s6
2027/Qb-UBND ngay 7/8/2020 dicu chinh Quyét dinh s6 1397/Qb-UBND
ngay 12/6/2013 cua UBND tinh Khanh Hoa.

- Chung cu cao tang: cong trinh x4y dung trén 6 dat €0 dién tich 3.405,7
m?; dién tich xay dung 1.760,0 m? quy m6 cong trinh: 39 tang (khong bao gom
tum thang) va 03 tang ham; tong s6 can ho: 557 can ho (gom 06 can ho thuong
mai két hop ¢ va 551 cidn ho chung cu)



- Nha & tthlp tﬁng: khu‘ dat ‘lién ké co di‘én tich 4.667,1 m?; dién tich xay
dung 3.499 m?; gom 41 can lién ké, quy mo 4 tang.
2. Thanh phan hé so do chii dau tw cung cap

- Vian ban s6 19/2023/TB-DDNT ngay 11/8/2023 ciia Cong ty Co phan
Pau tu Xay dung Pong Duong Nha Trang vé viéc thong bao xac nhan du diéu
kién dé ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Du 4n Khu cin
ho va dich vu Phude Long, s6 16 Phudc Long, phudng Phudc Long, thanh phd
Nha Trang.

- Quyét dinh ctia UBND tinh: s6 2027/QD-UBND ngay 07/8/2020 diéu
chinh Quyét dinh sé 1397/QD-UBND ngay 12/6/2013 ctia UBND tinh Khanh
Hoa; s6 1397/QD-UBND ngay 12/06/2013 vé viéc diéu chinh khoan b Piéu 1 va
Piéu 2 Quyét dinh s6 1417/QD-UB ngay 20/5/2004 ctia UBND tinh Khanh Hoa;
s6 1417/QD-UB 20/05/2004 ciia UBND tinh vé viéc thu hoi dat do Cong ty Pia
chinh Khanh Hoa dang quan 1y, bao vé va giao cho Cong ty c6 phan Pong
Duong dé xay dung Khu chung cu cao tang va siéu thi, dich vu cong cong 16
Phudc Long’; cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tat 1a Gidy chimg nhan QSD dét) sd
CK 825170; s6 CK 825171; s6 CK 825172 do UBND tinh cap ngay 20/11/2017.

- H6 so du an; thiét ké co so, thiét ké k§ thuat cong trinh Khu cdn ho va
dich vu Phudc Long duge Cuc Quan Iy hoat dong xay dung — Bo Xay tham dinh
tai cac van ban: s6 482/HDXD-QLDA ngay 01/9/2020; s 673/HDXD-QLKT
ngay 18/12/2020; Cong ty C6 phan Pau tu xdy Pong Duong Nha Trang phé
duyét thiét ké co s, thiét ké k¥ thuat, thlet ké ban v& thi cong tai cac Quyét dinh
s6 15/QD-BDNT ngay 03/9/2020, sé 23A/QD-DDNT ngay 03/9/2020,
01/2021/QD-DDNT ngay 11/01/2021 (budc thiét ké ban vé thi cong do chi dAu
tu to chirc tham tra, tham dinh).

- Giay phép xay dung: cong trinh thudc du an Khu can hg va dich vu
Phudc Long thudc truong hop mién gidy phép xay dung theo van ban sO
4635/SXD- -KTQH ngay 31/12/2020 cta S¢ Xay dung vé viéc thong bao két qua
danh gia diéu kién cap phép dé mién glay phép xay dung cong trinh thudc du éan
Khu cé@n h¢ va dich vu Phuéce Long tai s6 16 Phude Long, phuong Phude Long,
thanh phd Nha Trang.

- Théng bao sé 204/GD-GD3 ngay 22/3/2021 cia Cuc giam dinh nha
nudc vé chat lugng cong trinh xay dung — Bo Xay dung vé viée thdng bao két qua
klem tra céng tac nghiém thu cong trlnh xay dung (phan mong, ting ham, hé thong
ha tang k¥ thuat: cap thoat nude, cap dién va nén dudng); Bién ban nghiém thu
hoan thanh hang muyc cong trinh (phan ngim) lap ngay 01/3/2021; Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dua vao sur dung ngay 20/5/2021 gitra
cha dau tu va don vi thi cong, tu van giam sat (h¢ thong duong giao thong, thoat
nudc mua, thoat nude thai, hé thong cap dién, cap nudc, cay xanh).

Ngoai ra, cha dau tu cung cdp thém céc gidy to sau: Thong bao s6
3793/CTKHH-KK ngay 27/6/2023 ctia Cuc Thué tinh (thong bao thu tién sir
dung dat theo Quyét dinh sé 2027/QD-UBND ngay 07/8/2020, Quyét dinh sb
962/QD-UBND ngay 28/4/2023 ciia UBND tinh phé duyét gia dat cu thé tinh




thu tién str dung dat do diéu chinh phuong an kién triic quy hoach xay dung chi
tiét d6i v6i du an Khu cdn hd va dich vu Phudc Long, thanh phé Nha Trang;
Gidy bién nhan s6 0142300528 ngay 11/8/2023 cia S& Tai nguyén va Moi
truong vé ndp hd so thuc hién thi tuc hanh chinh cip Gidy chimg nhan QSD dat
dat (diéu chinh theo Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay 07/8/2020); Thu cam
két tai tro vén va phéat hanh bao l1anh sé 747/2022/CV-CNTPHCM-KHDNL
ngay 28/02/2022 cua Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam — Chi nhanh
thanh phd H6 Chi Minh déi v6i du an Khu can ho va dich vu Phuéc Long; van
ban s6 3453/CNTPHCM-PKHDNL ngay 14/9/2021 cia Ngan hang TMCP
Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh thanh phd H6 Chi Minh vé viéc chap thuan
cho Cong ty dugc phép ban, cho thué nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du
an Khu can ho va dich vy Phuéc Long ma khong phai lam thu tuc giai chéap tai
san (can ho chung cu va nha & lién ké hinh thanh trong tuong lai).

3. Co'sé phap ly vé viée ban, thué mua nha é hinh thanh trong twong lai

- Tai khoan 1 Diéu 147 Luat Nha & nim 2014, quy dinh Thé chip du an
du tw xay dung nha ¢ va thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai: “Chi dau
tw dy an xdy dung nha o duoc thé chdp dy dan hodc nha o xdy dung trong dy dn
tai t6 chirc tin dung dang hoat déng tai Viét Nam dé vay von cho viéc dau tir duw
an hodc xay dung nha ¢ dé; truong hop chi dau tw di thé chdp nha ¢ ma co
nhu cau huy déng vén gép dé phdn chia nha ¢ theo quy dinh cia phdp ludt vé
nha & hodc ¢é nhu cau ban, cho thué mua nha & dé thi phdi gidi chdp nha & nay
trieée khi Ky hop dong huy déng von gop, hop déng mua ban, thué mua nha ¢
voi khach hang, trie trwong hop dwoc bén gdp von, bén mua, thué mua nha 6 va
bén nhdn thé chdp dong ¥

Tai diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh sé 99/2015/NDP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phu Quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so dicu
cua Luat Nha &, quy dinh: “Truong hop ky hop dong mua ban, thué, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong firong lai ma thu tién tra trude cia ngieoi mua, thué,
thué mua nha ¢ theo quy dinh tai Khodn 3 Piéu 69 ciia Ludt Nha ¢ thi phdi tudn
thii cac diéu kién va hinh thirc mua, thué, thué mua nha & hinh thanh trong
twrong lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san.

Chui dau tw phdi ¢ van ban givi S¢ Xdy dung noi ¢6 nha ¢ kém theo gidy
to chung minh nha o co du diéu kién dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai
Khodan 1 Piéu 55 cia Ludt Kinh doanh bdt dong sdn; trieong hop c6 thé chdp du
dn dau tw xdy dung hodc thé chdp nha ¢ sé bdn, cho thué mua thi chi dau tu
phai giri kém theo gidy to chitng minh da gidi chap hodc bién ban thong nhdt
ciia bén mua, bén thué mua nha & va bén nhén thé chap vé viéc khéng phdi gidi
chdp va dwoc mua bdn, thué mua nha ¢ do; truong hop khéng cé thé chdp duw dn
hodc thé chdp nha ¢ sé bdn, cho thué mua thi chi dau tw phdi ghi ré cam két
chiu trach nhiém trong van bdan guri So Xay dung. .... Truong hop sau khi So
Xay dung cé vin ban théng bdo nha & du diéu kién dwoc ban, cho thué mua
nhiung chii dau tw khéng ban, cho thué mua ma thiee hién thé chap nha & nay thi
viéc ban, cho thué mua nha o nay sau khi thé chd'p chi dvwoc thue hién khi co du
diéu kién va O van bdan théng bao ciia S Xay dung theo quy dinh tai diém nay;



- Tai khoan 1 Piéu 55 Luit kinh doanh bat dong san nam 2014, quy dinh

Diéu kién cua bét dong san hinh thanh trong tu’orng lai dugc dua vao kinh doanh:

“Co glay to vé quyén sur dung dat, ho so dir én, thiét ké ban vé thi cong di dwoc
cap c6 tham quyén phé duyeét, Glay phép xdy dung doi véi truong hop phdi c6
Gidy phép xdy dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co sé ha
tang kj thudt twong ing theo tién dé dw an; trwong hop 14 nha chung cu, toa
nha hon hop c¢é muc dich dé ¢ hinh thanh trong twong lai thi phdi c¢é bién bdn
nghiém thu da hoan thanh xong phdn méng ciia tda nha dé.”

4.Y kién cia S¢ Xay dung:

Cén ctr quy dinh néu trén va trén co sé hé so phép Iy du &n Can ho va dich vu
Phudc Long tai s6 16 Phudc Long, phuong Phudce Long, thanh pho Nha Trang;
trong do, cong trinh chung cu cao ting (gom 557 can h¢) vanha ¢ thap tang (gom 41
can lién k&) thudc dy an co ban dap tng diéu kién dua bat dong san hinh thanh trong
twong lai vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bét dong
san nam 2014 (dinh kém danh sach can hé, can lién ké).

Tuy nhién, chu dau tu dang thuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan QSD
dat (diéu chinh Gidy chimg nhan QSD dét theo Quyét dinh s6 2027/QD-UBND
ngay 07/8/2020 cua UBND tinh) tai S¢ Tai nguyén va MoOi truong. Theo van
ban s6 4357/CNTPHCM-KHDNL ngay 10/8/2023 ctia Ngan haing TMCP Céng
thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh (van ban dugc chuyén
dén S¢ Xay dung theo Cong vin sd 8440/UBND-XDND ngay 21/8/2023 cua
UBND tinh), sau khi hoan thanh cac Gidy chimg nhan QSD dit (cdp mdi), chu
dau tu tiép tuc thé chap cac Gidy chung nhan QSD dit ndy va nha & hinh thanh
trong tuong lai tai Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh
phd HO Chi Minh dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty; Do vay, trude khi ky
hop ddng ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, dé nghi cha dau tu:

- Giai chap Gidy chimg nhan QSD dat, nha & hinh thanh trong tuong lai tai
dy an hodic trong truong hop c6 bién ban thong nhét ciia bén mua, bén thué mua nha &
do theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Luat Nha ¢ nam 2014 va dlem b khoan 2
Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

- Viéc ngan hang thwong mai thuc hién bao 13nh nghia vu tai chinh ctia chu dau
tu dbi voi khach hang phai 1ap thanh hop dong bao 1dnh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va quy dinh ctia phéap luat vé bao
Ianh; chu dau tu cung cap ban sao hop dong bao 1anh cho bén mua, bén thué mua khi
ky két hop dong kinh doanh bat dong san theo Mau sé 01, 04 Phu lyc ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 02/2022/NB-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu Quy
dinhchi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Thyc hién thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014
va quyén va nghia vu ctia bén béan, bén cho thué mua trong mua bén, thué mua bat
dong san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh Diéu 58 Luat nay.



- Cong khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép,... ddy du cac thdng
tin vé doanh nghiép, thong tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh, thong tin vé
viéc thé chép nha, cong trinh xay dung, du an bat dong san dua vao kinh
doanh, ...theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP
ngay 06/01/2022 ctua Chinh phu; cac han ché vé quyén s¢ hitu, quyen su dung
bat dong san (néu c6); chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé tinh chuan
xéac va tinh hop phép cta cac thong tin, so lidu, tai liéu giri kém ho so da cung
cap; sau khi dugc cip thAm quyén cap Giéy chtng nhan QSD dat cung cp ban
sao gidy to nay cho S¢ Xay dung dé theo dbi.

Ngoai ra, d& nghi chu dau tu thuc hién day du cac yéu cau cua Phong
Canh sat PCCC &CNCH — Céng an tinh tai van ban sé 301/CSPCCC-D2 ngay
08/3/2019 va Cuc giam dinh nha nudc vé chat luong cong trinh xay dung tai
Thong bao sé 204/GD-GP3 ngay 22/3/2021; hoan thanh ha tang k¥ thuat cong
trinh ciia du 4n theo tién d6 quy dinh.

DPong thoi, du an dang duoc S& Xay dung lay ¥ kién cac co quan chirc
nang xac dinh khu vuc td chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc phép s& hiru nha & tai
Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 75, Diéu 76 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (duoc
stra d6i, bd sung tai khoan 22, khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021). Vi vay, chu dau tu chi duoc phép ban, cho thué mua nha & sau khi
S¢ Xay dung c6 vin ban théng bao vé viéc ban nha ¢ cho t6 chirc, ca nhan nudc
ngoai guri chui dau tu.

S Xay dung thdng bao dé Cong ty duogc biét va thuc hién./.

(Kém theo Danh sach cdn hg, cdn lién ké)

Noi nhan: ] .
-Nhutén; KT.GIAM POC
- UBND tinh (d¢ bao cao); = 5 =

- Trang TTDT Sé X4y dung; PHO GIAM bOC

- Luu: VT, TTra, QLN, H.Linh.
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