SO XAY DUNG KHANH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA SO Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé: JAD /KL-TTra Khdnh Hoa, ngay L/ thang 11 ndm 2024
KET LUAN THANH TRA

Vé viée thuwe hién cic quy dinh phap luét vé quan 1y, sir dung nha chung
cw Scenia Bay Residence tai s0 25— 26 Pham Van DPong, phuong Vinh
Hai, thanh pho Nha Trang déi voi Cong ty Cbd phan Nha Trang Bay va

cac to chirc, ca nhin ¢6 lién quan

Thyuc hién Quyét dinh thanh tra s6 195/QD-TTra ngay 05/8/2024 cua
Chénh Thanh tra S¢ Xay dung vé& viéc thanh tra viéc thuc hién cac quy dinh phap
luat vé quan 1y, st dung nha chung cu Scenia Bay Residence tai s6 25 — 26
Pham Vin Dong, phuong Vinh Hai, thanh phd Nha Trang d6i v6i Cong ty C6
phan Nha Trang Bay va céc to chic, ca nhan co lién quan, tir ngay 14/8/2024
dén ngay 26/9/2024, Doan thanh tra da tién hanh thanh tra tai Cong ty C6 phan
Nha Trang Bay va cac td chic, c4 nhan c6 lién quan.

Xét bao cao két qué thanh tra ngay 15/10/2024 cua Trudng doan thanh tra,
Thanh tra S& Xay dung két luan thanh tra nhu sau:

I. Khai quat chung
1. Thong tin chung vé chi dau tw va du an:

Cong ty C6 phan Nha Trang Bay (sau day viét tat 1a Cong ty) duoc So Ké
hoach va Dau tu tinh Khanh Hoa cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
cong ty cd phan, ma s6 doanh nghiép 0310474627, dang ky lan dau ngay
25/11/2010 va dang ky thay do1 lan thtr 14 ngay 27/7/2023, nguoi dai dién theo
phap luat cua Cong ty: Ong Tran Ptc Long, chirc danh: Téng Giam dbc, dia chi
try s& chinh: Tang 3, Trung tdm thuong mai Scenia Center, s6 25 — 26 duong
Pham Vin Dong, phuong Vinh Hai, thanh phé Nha Trang 14 chi dau tu du an
T hop cong trinh hdn hop khach san, dich vu va chung cu, dia chi: s6 25 — 26
duong Pham Van Pdng, phuong Vinh Hai, thanh phé Nha Trang (sau day viét
tit 1a du 4n).

~ Chu dAu tu du 4n: dugec UBND tinh Khanh Hoa cAp Gidy chiing nhan dau
tw s§ 37121000406 ngay 19/5/2014, Quyét dinh chi truong dau tu sd 3146/QD-
UBND ngay 20/10/2017 (thay thé Gidy chung nhén dau tu sb 37121000406 ngay
19/5/2014), dwoc S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa cip Gidy chimg nhan
dang ky dau tu so0 2264751023 ngay 24/10/2017; dugc UBND tinh Khanh Hoa
thoa thudn phuong an kién truc quy hoach Dy an tai van ban s6 3866/UBND-
XDND ngay 30/6/2017, thoa thuén Piéu chinh phuong 4n kién triic quy hoach
tai van ban s6 5853/UBND-XDND ngay 04/7/2014, giao d4t c¢6 thu tién st dung
dat tai Quyét dinh s6 1700/QD-UBND ngay 04/7/2014; dugc Cuc Quan ly hoat
dong xay dung — B6 Xay dung thong bao két qua tham dinh thiét ké co so tai
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vin ban sd 589/HDXD- QLDA ngay 28/7/2017, thong bao két qua tham dinh
thiét ké ky thuét tai van bén s0 688/HDXD-QLDA ngay 28/8/2017, thong bao
két qua thim dinh thiét ké k¥ thuat (diéu chinh) tai van ban s6 688/HPXD-
QLDA ngay 18/10/2019; duoc S¢ Xay dung Khanh Hoa cép Gidy phép xéy dung
s0 134/GPXD-SXD ngay 27/9/2017, vGi néi dung co ban: loai cap cong trinh:
cong trinh ddn dung cap 1, tong dién tich san tang ham 14.754,4 n’, tong dién tich
san (khong bao gom 02 tang ham). 96.026,8 m’, s6 tang: 40 tang va 02 tang ham,
téng s6 cdn hé chung cu: 704 can.

Dy én dugc Cyc Giam dinh nha nudc vé chat lwong cong trinh xéy dung —
Bo6 Xay dung c6 van ban s6 249/GD-ATXD/HT v& viéc thong béo két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung ngay 26/12/2019.

2. Noi dung, pham vi va giéi han thanh tra:

2.1. Noi dung, pham vi thanh tra:

a) Viéc ban can hd chung cu cho td chire, ca nhan nudc ngoai;

b) Viéc td chirc hdi nghi nha chung cu; thanh 1ap Ban quén tri nha chung
cu; Noi quy quan 1y, st dung nha chung cu;

¢) Viéc lap, ban giao hd so nha chung cu;

d) Viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Viéc bao tri nha chung cu, viéc dong gop kinh phi bao tri phan so hitu
chung cua nha chung cu, viéc quan ly, st dung kinh phi bao tri phan sé hitu
chung cua nha chung cu.

Ngoai cac ndi dung va pham vi thanh tra trén, Thanh tra S¢ Xay dung
khong thuc hién thém ndi dung nao khac.

2.2. Gioi han thanh tra:

Thuc hién nhiém vu thanh tra tai Khu cén h¢ chung cu (nha chung cu
Scenia Bay Residence) thudc dy an.

a) Viéc ban can hd chung cu cho to chic, c4 nhén nude ngoai: Panh gia
viéc Cong ty dé nghi Sé Xay dung cung cap thong tin dé xac dinh s6 luong nha
¢ dugc ban, cho thué mua, duoc ting cho tai dy an trudc khi ky hop d6ng mua
béan can ho voi td chirc, ca nhan nudc ngoai va viéc thong bao thong tin cho S&
Xay dung vé dia chi nha 6 d3 ban, cho thué mua, dugc tang cho sau khi ky hop
ddng mua ban voi td chirc, ca nhan nudc ngoai.

b) Viéc td chirc hoi nghi nha chung cu; thanh lap Ban quan tri nha chung
cu Scenia Bay Residence; Noi quy quan ly, st dung nha chung cu

+ Panh gia viéc t6 chic hoi nghi nha chung cu 14n dau (diéu kién dé to
chirc h6i nghi nha chung cu lan dau);

+ Danh gia viéc thanh 1ap, cong nhén Ban quan tri nha chung cu Scenia
Bay Residence (sau day viét tit 1a Ban quan tri);
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+ Danh gia viéc 1ap Noi quy va viéc sua d6i, bd sung NOi quy quan ly, st
dung nha chung cu.

¢) Viéc lap, ban giao hd so nha chung cu: Danh gia viéc 1ap hé so nha
chung cu va viéc Cong ty ban giao hd so cho Ban quan tri.

d) Viéc quan 1y van hanh nha chung cu: Panh gia nidng luc cua don vi
quan 1y van hanh.

d) Viéc bao tri nha chung cu, viéc dong gop kinh phi bao tri phan s& hitu
chung ctia nha chung cu, viéc quan ly, st dung kinh phi bao tri phan s& hitu
chung nha chung cu: Péanh gia viéc thu, quan 1y, st dung kinh phi bao tri phan
s& hitu chung ctia nha chung cu (viéc mo tai khoan tién goi kinh phi bao tri, viéc
guri kinh phi bao tri vao tai khoan tién gui tiét kiém mé tai td chic tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam va thong bao cho S& Xay dung biét, viée quyét toan so
liéu kinh phi bao tri, viéc ban giao kinh phi bao tri).

II. Két qua thanh tra
1. Uu diém

Qua thanh tra cho thdy, Cong ty, Ban quan tri, don vi quéan 1y van hanh nha
chung cu dé co ban chép hanh quy dinh phép ludt trong viéc ban cén hd chung
cu cho t6 chic, ca nhén nudc ngoai (sau day viét tat 12 ngudi nude ngoai), quy
dinh phap luat v& quén 1y, str dung nha chung cu:

a) Trudc khi ky hop dong mua ban can ho voi nguoi nuoce ngoai, Cong ty
c6 vin ban' d& nghi So Xay dung cung cap thong tin dé xac dinh s6 luong nha &
duoc ban tai du an va Cong ty da ban 07 can ho® (trong tong s6 211 can ho dugc
kinh doanh®) 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh pht quy dinh chi tiét va huong dan
thi hanh mot sd diéu cia Luat Nha &; Cong ty co6 thuc hién bao c4o thong tin* vé
dia chi nha & da ban dén S¢ Xay dung dé ding tai trén cdng thong tin dién tir
cta S& theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 79 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

!'Vin ban s6 176/NTB-CV ngay 25/11/2019 v& viéc ban cin hd cho ngudi nude ngoai tai dw 4n
2 vian ban sd 63/2024/NTB-CV  ngdy 14/8/2024 (cic Hop ddng sb-ngay:
A3009/NTBAY/HPMBCH - 01/6/2021; A3504/NTBAY/HDMBCH-2022 - 22/4/2022,
A3308/NTBAY/HPMBCH-2022 - 04/5/2022; A2908/NTBAY/HPMBCH-2022 - 26/5/2022;
A3008/NTBAY/HPMBCH-2022 - 29/3/2022; B2910/NTBAY/HPMBCH-2022 - 07/6/2022;
A1206/NTBAY/HPMBCH-2022 - 20/7/2022)

3 Théng béo s6 1967/TB-SXD ngay 30/6/2020 cia S6 Xéy dung vé viée cong bd du an dau tu
x@y dung nha ¢ thuong mai cho phép t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai duge s hitu nha & véi sb
lwong can ho chung cu ma td chiic, c4 nhin nuéc ngoai duoc s& hitu tai dw 4n néu trén (30%
téng s6 cin ho chung cu) 13 211 cin

* Céac B4o cdo vé viée ban nha ¢ cho ngudi nudce ngoai s6: 36/2021/NTB-BC ngay 07/6/2021;
25/2022/NTB-BC ngay 27/5/2022; 52/2024/NTB-BC ngay 04/7/2024
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b) Cong ty da dé nghi’ UBND phuong Vinh Hai huéng dén, phéi hop va
d3 to chic hoi nghi nha chung cu 1An dAu’®; sau khi khong du dleu kién dé to
chirc, Cong ty c6 van ban’ @& nghi UBND phuong Vinh Hai t6 chitc hdi nghi
nha chung cu dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu va da hoan thanh®, dwoc
UBND thanh phd Nha Trang ban hanh Quyet dinh cong nhan Ban quan tr1 nha
chung cu’ theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD
ngay 31/10/2019 cua B9 truong B6 Xay dung sua ddi, bb sung mot s6 diéu cua
cac Thong tu lién quan dén quén 1y, st dung nha chung cu.

Cong ty co xay dung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo
cac hop ddng mua ban cin hd; sau d6, da thyc hién lap lai day du Nai quy nay va
d3 duoc sira dbi, bo sung céac noi dung tai hoi nghi nha chung cu J4n dau phu
hop theo quy dinh tai Phu luc s6 01 Mau ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu
ban hanh kém theo Théng tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ctia B truong
B6 X4y dung ban hanh quy ché quéan ly, st dung nha chung cu.

C) Cong ty thuc hién viée lap ho so nha chung cu'® va d3 ban giao ho so cho
Ban quan trj’ ' dé phuc vu cong tac quan 1y, vAn hanh nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-BXD.

d) Cong ty thuc hién thué don vi ¢6 chuc nang, nang luc'? d@é quan ly van
hanh nha chung cu khi chua td chirc duoc hoi nghi nha chung cu lan dau, Ban

° Cong ty c6 van bdn so 21/2021/NTB-CV ngay 12/4/2021, dé nghi UBND phuong Vinh Hai
huéng dan, phdi hop to chirc hoi nghi nha chung cu 14n dau; ngay 27/4/2021, UBND phudng
Vinh Hai c6 véan ban so 811/UBND huéng dan viéc thuc hién
8 ngay 17/4/2022 vé1 s6 lwong 213/680 dai dién chu s¢ hitu cdn hd da nhén ban giao tham du,
Chlém ty 16 31,4%

7 van ban sb 15/2022/NTB-CV ngay 18/4/2022
’ Ngay 24/4/2022, UBND phuong Vinh Hai td chirc hoi nghi nha chung cu lin dau

? Quyét dinh s6 515/QP-UBND ngay 25/5/2022 cong nhan nhan sy Ban quan tri va diéu
chinh thay thé nhén su tai cic Quyét dinh s6 1736/QP-UBND ngay 25/7/2023 va sb 132/QD-
UBND ngay 07/02/2024

19 Vin ban sé 43/CV-NTB ngiy 08/11/2019 Béo céo hoan thanh thi cong xdy dung hang muc
cong trinh, cong trinh x4y dung; Quy trinh béo tri cong trinh do Cong ty Cb phan Kién tric Viét
1ap va dugc chu d4u tu phé duyét; Huoéng din van hanh va bao tri céc thiét bi thudc phan s¢ hiru
chung cua nha chung cu do nha cung cap thiét bi 1ap va dugc chu dAu tu phé duyét, Hé théng cip
thoat nuée, hé théng dién nhe, hé théng phong chdy chita chéy, hé théng diéu hoa thong khi va
thong gi6; K& hoach bao tri phén sé hiru chung ctia nha chung cu c4c nam: 2020, 2021, 2022,
2023, 2024; Ban vé mit bang khu vuc 8 xe theo ban vé thiét ké dleu chinh duoc duyét

' Ban vé hoan cong (theo Bién ban ban giao tai liéu s6 2111/2022/NTB-BBBG ngay
21/11/2022); Ly lich thiét bi lap dat trong cong trinh va quy trinh vén hanh, quy trinh béo tri
(theo Bién bdn ban giao tai liéu s6 1811/2022/NTB-BBBG ngay 18/1 1/2022); Ban v€ mat
bang khu vuc dé xe him B1 + B2 (theo Bién ban ban giao tai liéu s6 2211/2022/NTB-BBBG
ngay 22/11/2022); Cong tac quan 1y van hanh chung cu cho Ban quan tri (theo Bién bdn ban
giao qudn 1y vén hanh ngay 3 1/5/2023); Van ban so 249/GD-ATXD/HT ngay 26/12/2019 cua
Cuc giam dinh nha nuéc vé x4y dung — Bo X4y dung thong bao két qua kiém tra cong tic
nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung

12 Cong ty TNHH CBRE (Viét Nam) thuc hién theo Hop ddng dich vu quan 1y van hanh sb
CBRE/HCM-AMG-C047/2021 ngay 01/3/2021 véi thoi han 12 thang ké tir ngay ky va Phu luc
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quan tri thuc hién thué don vi c6 chirc nang, nang luc" @& quan 1y van hanh nha
chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 27 Quy ché quan 1y, st dung nha chung
cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

d) Qué trinh yéu ciu ban giao kinh phi bao tri phan s hitu chung nha
chung cu, Ban quan tri d3 mao tai khoan kinh phi bao tri'* @& nhan kinh phi bao
tri phan s& hitu chung do cht dau tu ban giao theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 1
Nghi dinh sd 30/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung
mot so diéu cla Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP; Ban quan tri c6 céc vin ban"
yéu cau Cong ty va d8 nghi UBND tinh yeu cau chu dau tu ban giao kinh phi
bao tri theo quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP.

2. Céc ton tai, thiéu s6t phat hién qua thanh tra:

Bén canh cac wu diém néu trén, qua thanh tra da phat hién mot so ndi
dung con ton tai, thi€u sot sau:

gia han Hop ddng sb 01.03.2022/PLHD-DVQLVH ngay 28/02/2022, Phu lyc 06 ciia Hop dong
dich vu quan ly vén hanh ngay 01/3/2023. Cong ty nay dugc Phong déng ky kinh doanh — So
Ké hoach va Pau tu thanh pho Hd Chi Minh cip Gidy chiing nhin déng ky doanh nghiép s6
0302847667 dang ky 1in déu ngay 28/12/2006, dang ky thay ddi 14n tht 10 ngay 03/3/2022;
Cong ty c6 chitc ning quin ly van hanh nha chung cu, ¢6 cac bo phan chuyén mén nghiép vu
va céc thanh vién trong céc bd phén chuyén mon nghiép vu c6 trinh d§ chuyén mon tuong
ung voi vi tri cong viée va co Gidy ching nhén di hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién
thiic chuyén mén, nghiép vu quéan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 28 Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tw s6 02/2016/TT-BXD. Cong
ty c6 béo céo thu chi quy quan 1y van hanh chung cu néu trén cac nam 2021, 2022, 2023 dugc Chi
nhanh Mién Bic - Céng ty TNHH Kiém toan TTP soat xét d6c lap tai cac bao céo so
0110/TTPMB/2021/BCSX ngay 12/10/2021, sb 0104/TTPMB/2022/BCSX ngay 06/4/2022, 56
0204/TTPMB/2023/BCSX ngay 14/4/2023, s6 0107/TTPMB/2023/BCSX ngay 12/7/2023

B Cong ty C6 phin Quan 1y va khai thac tda nha VNPT dugc Ban quan tri quyét dinh lya
chon 13 don vi quan Iy vén hanh nha chung cu tai hoi nghi nha chung cu thudng nién ngay
07/5/2023 va da ky Hop ddng cung cap dich vu quan 1y s6 0106/2023/HDQL/SBR/BQT-
PMC ngay 24/5/2023. Cong ty nay co Glay chiing nhén déng ky doanh nghiép do Phong dang
ky kinh doanh — S¢ Ke hoach va PAu tu thanh phé Ha Noi cip thay d6i lan tht 8 ngay
12/12/2022; van ban s6 108/QLN ngay 20/5/2016 cua Cyc Quin 1y nha va thi truong bit dong
san — B6 X4y dung théng bao du diéu kién v& chiic ning, ning luc quan 1y van hanh nha
chung cu. Cong ty ndy c6 cac bd phan chuyén mén nghiép vu va cac thanh vién trong cic b
phan chuyén mén nghi¢p vu c6 trinh d6 chuyén mén twong Ung voi vi trl cong viée va co
Gidy ching nhén d3 hoan thanh khoéa dio tao, bbi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu
quéan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 28 Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD

14 Tai khoan kinh phi bao tri SBR, s tai khoan: 60211000008688 tai Ngan hang BIDV — Chi
nhanh Nha Trang (tai khoan nay da dong do khong phat sinh giao dich mét thoi gian dai);
ngay 30/8/2023, Ban quan tri md tai khoan kinh phi bdo tri SBR, s6 tii khoan:
60211000000125 tai Ngén hang BIDV — Chi nhanh Nha Trang

13 c4c vin ban sb: 12.22.03/CV-BQT ngay 28/12/2022, 05.23.11/CV-BQT ngay 27/5/2023,
07.23.04/CV-BQT ngay 24/7/2023, 12.23.02/CV-BQT ngay 08/12/2023 yéu cau Cong ty ban
giao kinh phi bao tri; van ban s6 05.23.12/CV- -BQT ngay 27/5/2023 gii UBND tinh dé nghi
cudng ché chi ddu tw ban giao kinh phi béo tri phén s hitu chung
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a) Viéc ban can ho cho ngudi nudce ngoai: sau khi ky hop déng mua ban
can ho v6i ngudi nudc ngoai, Cong ty khong théng bao ngay thong tin trong
ngay'® vé dia chi nha ¢ da ban dén S¢ Xay dung la khong dung theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 79 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b) Viéc td chitc hoi nghi nha chung cu; thanh lap Ban quan tri; NO1 quy
quan ly, st dung nha chung cu:

b1) Nha chung cu dugc ban giao dua vao st dung ngay 26/12/2019 va da
ban giao du 50% can hd vao ngay 20/01/2020 nhung dén ngay 17/4/2022, Cong
ty 1n01 t6 chitc hoi nghi nha chung cu lan d4u 1a vuot qua thoi han theo quy
dinh'’. V& ndi dung nay: Cong ty giai trinh do dich Covid-19 trong nam 2021
dién bién phuce tap va kéo dai gay anh huong dén viée to chirc hoi nghi nha
chung cu lan dau va kh1 tinh hinh dich Cov1d 19 co ban da 6n dinh thi ngay
17/4/2022, Cong ty da tién hanh cac budc dé td chirc hoi nghi nha chung cu lan
dau nhung khéng dam bao cé t61 thiéu 50% dai dién chu so hitu cdn ho tham gia
theo quy dinh; do vay, khong du didu kién dé t6 chuc hoi nghi nha chung cu lan
dau; sau do, ngay 18/4/2022, Cong ty c6 van ban sé 15/2022/NTB-CV d& nghi
UBND phuong Vinh Hai t6 chirc hoi nghi nha chung cu dé thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu thco quy dinh tai khoan 5 Pidu 1 Théng tu s6 06/2019/TT-
BXD.

b2) Cong ty xdy dung Ban noi quy kém theo cac hop d6ng mua ban cin hd
nhung thiéu mot s0 nd1 dung quy dinh tai cac khoan 1, 3, 5, 6, 7 va khoan 9 Diéu 2,
Piéu 8 Phu luc so 01 Mau ndi quy quan 1y, s dung nha chung cu ban hanh kem
theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD.

¢) Viéc ban giao ho so nha chung cu:

cl) Ban quén tri ¢6 van ban s6 07.22.02/CV-BQT ngay 30/7/2022 yéu cau
Céng ty ban giao hd so nha chung cu, nhung dén ngay 18/1 1/2022 Cong ty mai1
thuc hién viéc ban giao (theo Bién ban ban giao tai liu s6 1811/2022/NTB-
BBBG ngay 18/11/2022) - qua 20 ngay lam viéc la khéng dung theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 5 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém
theo Thong tw s& 02/2016/TT-BXD, duoc sira d6i, bd sung tai khoan 4 Piéu 1
Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

6 cac Bao cao sd-ngay: 36/2021/NTB-BC - 07/6/2021 vé Hop dbng  sb- ngay
A3009/NTBAY/HPMBCH - 01/6/2021; 25/2022/NTB-BC - 27/5/2022 vé cac Hop dong s6
A3504/NTBAY/HPMBCH-2022 - 22/4/2022, A3308/NTBAY/HPMBCH-2022 - 04/5/2022,
A2908/NTBAY/HPMBCH-2022 - 26/5/2022, A3008/NTBAY/HPMBCH-2022 - 29/3/2022;
52/2024/NTB-BC - 04/7/2024 v& cac Hop ddng s6 B2910/NTBAY/HPMBCH-2022 -
07/6/2022, A1206/NTBAY/HDMBCH-2022 - 20/7/2022

" Theo quy dinh tai dlcm a khoan 1 Didu 13 Quy ché quan ly, su dung nha chung cu ban hanh
kém theo Théng tu sb 02/2016/TT-BXD, duoc sira, ddi bd sung tai khoan 5 Piéu 1 Théng tu
s6 06/2019/TT-BXD, hoi nghi ctia tdoa nha chung cu phai dugc t6 chuc trong thoi han 12
thang, ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao sir dung va co t6i thiéu 50% sb can
ho da dugc ban giao (bao gém ca s6 cin hd ma cha dau tu giit lai khong bén)
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_¢2) Ban quan tri khong c6 van ban d& nghi UBND thanh phé Nha Trang
yéu ciu Cong ty phai ban giao hd so nha chung cu khi qua 20 ngay lam viéc ké
tr ngay Ban quan tri c6 van ban yéu cdu ban giao nhung Cong ty khéng ban
giao la chua thuc hién day du quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 5 Quy ché Quy
ché quan ly, s dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD, dugc sira ddi, bd sung tai khoan 4 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

c3) Cong ty va Ban quan tri thyc hién lap bién ban kiém dém'®, xac dinh
cac phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung cta nha chung cu nhung thiéu
mot s6 hang muc, thiét bi theo Phu luc 05 kém theo Hop ddng mua ban cin ho
(chua duoc ban giao), ddng thoi chwa thyc hién 1ap bién ban ghi nhan hién trang
thiét bi, hién trang quéan 1y st dung cac hang muc, thiét bi nay (trong truong hop
khong thuc hién duoc viéc kidm dém trang thiét bi, phan dinh ro phan s& hitu
chung) 14 khéng phui hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Quy ché quan ly, s
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD, duoc sta
d6i, bd sung tai khoan 4 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

d) Lién quan dén kinh phi bao tri nha chung cu:

dl) Cong ty mo mot tai khoan thanh toan nhung khoéng ghi rd tén tai
khoan 1a tién giri kinh phi bao tri nha chung cu ducn hinh thuc ¢6 ky han tai mot
t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam'® dé nhan tién bao tri do ngudi
mua can h chung cu ndp la khong dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 Nghi
dinh s4 99/2015/ND-CP, duoc sira dbi, bo sung tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh s6
30/2021/ND-CP.

d2) Cong ty khong ghi r6 trong hop d6ng mua ban thong tin vé tai khoan
kinh phi bao tri*® (bao gém s tai khoan, tén tai khoan, tén to chic tin dung noi
m¢ tai khoan va ky han gui tién) 1a khong ding theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 36
Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP, duoc sta dbi, bd sung tai khoan 6 Diéu 1 Nghi
dinh s6 30/2021/ND-CP.

d3) Trong Phu luc 05 (tai diém c khodn 3.2 phdn A) kém theo hop dong
mua ban cdn ho gilta Cong ty va cac chi s hitu cdn ho chi c6 thoa thuln viée
dong gop kinh phi bao tri ddi v6i phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung
cla ca tdoa nha dugc thu vao mdi thoi diém phat sinh chi phi bao tri, ma chua

¥ Bién ban ban giao va Bién ban kiém dém ban giao ngay 31/5/2023 va ngdy 10/6/2023

' Cong ty ky hop ddng mua ban cin hd véi cac khach hang tir nim 2018 nhung dén ngay
10/12/2019, Céng ty m6i mé mét tai khodn thanh toén (sb tai khoan 117002805751 tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Vét Nam — Chi nhanh Khanh Hoa) nhung khong ghi 13 tén tai
khoan I3 tién giri kinh phi bao trl va tir thang 01/2020 méi thyc hién chuyén ddi theo hinh thirc c6
k¥ han; dén ngay 24/5/2024, Cong ty da thuc hién ddi tén tai khoan nay thanh tai khoan tién g
kinh phi bao tri nha chung cu Scenia Bay Residence. Cong ty c6 van ban s6 54/2021/NTB-CV ngay
08/10/2021 béo cao S¢ Xay dung v€ thong tin tai khodn kinh phi bdo tri (sau khi S¢ Xay dung c6
van ban s6 2797/SXD-QLN ngay 23/9/2021)

 Theo hop ddng, viée thanh toan tién kinh phi bao tri ciia khach hang thuc hién theo théng bao
ban giao cin hd ciia Cong ty; do d6, cé mét s6 truong hop khach hing thanh toan tién kinh phi bao
tri d& ndp vao tai khoan mua can ho (tai khoan sb 115002634063)
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thong nhét cu thé ty 18 déng gop kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp (cho
phan dién tich vin phong, dich vu, thuong mai) dé bao tri phan s& hitu chung
cua ca toa nha 1a khong phu hop theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 36 Quy
ché quan ly, s dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tur s6 02/2016/TT-
BXD, dugc sira d6i, bd sung tai khoan 18 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD.

d4) Cong ty va Ban quan tri chua lap tai liéu quyét toan kinh phi bao tri*' dé
lam co s ban giao kinh phi bao tri 12 khong dung theo quy dinh tai khoan 6 D1eu
36 Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sd
02/2016/TT-BXD (nay la Dleu 39 Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu ban
hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bo trudng Bo
XAy dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha o).

d5) Cong ty khong ban giao kinh phi bao tri va 1ai sudt tién gui kinh phi
bao tri phan s& hitu chung® cho Ban quan tri 12 khong dung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 109 Luat Nha & nim 2014 (nay 1a khoan 2 Piéu 153 Luat Nha &
nam 2023).

I11. Két luéin va xir ly
1. Qua thanh tra cac ndi dung néu trén, bén canh cac mat tich cuc da thuc

hién, x4c dinh va xur 1y trach nhiém vé céc ndi dung con ton tai, thiéu sot néu tai
khoan 2 muc II nhu sau:

a) Cac noi dung con ton tai, thiéu sét néu tai diém a, diém b, tiét c1 diém
¢, cac tiét d1, d2, d3 va d5 diém d thudc trach nhiém va xt ly chén chinh ddi véi
Cong ty.

b) N6i dung con tdn tai, thiéu sét néu tai tiét c2 diém c thudc trach nhiém
va xur 1y chan chinh d6i véi Ban quan tri.

¢) Cac nd1 dung con tdn tai, thiu s6t néu tai tiét c3 diém c, tiét d4 diém d
thudc trach nhiém va xt Iy chan chinh ddi voi Cong ty va Ban quan tri.

2. Ké tir ngay cong bd Két luan thanh tra, yéu ciu Céng ty, Ban quan tri
khén truong thuc hién khac phuc cac noi dung con ton tai dudi day theo ding quy
dinh ctia phép luét hién hanh vé quan ly, st dung nha chung cu va gui bao cao két
qua thuc hién (kém tai li¢u dé chimg minh) vé Thanh tra S& X4y dung:

"viée klem dém, x4c dinh céc phin dién tich, thiét bj thudc so hitu chung ctia nha chung cu
thiéu mot sé hang muc, thiét bi theo Phu luc 05 kém theo Hop ddng mua bén cin ho, chua
thuc hién 14p bién ban ghi nhan hién trang thiét bi, hién trang quan 1y sir dung phéan dién tich s&
hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh; chua c6 bién ban xac dinh tong s0 kinh phi bao tri da
thu theo quy dinh ctia phép luét vé nha o; chua lam viéc dé théng nhét s6 liéu cic cong viée bao
trd céc thiét bi phan s& hitu chung ma Cong ty da thuc hién
2 Ngay 28/12/2022, Ban quan trj c6 vin ban s6 12.22.03/CV-BQT dé nghi ban giao kinh phi
bao tri, nhung den nay Cong ty chua ban giao kinh phi bdo tri cho Ban quan tri. Theo Thong
bao x4c nhan s du tai khoan tién giri cua Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam — Chi
nhénh Khanh Hoa, dén thoi diém ngay 13/8/2024: s6 du tién giri ¢6 ky han 12 40.555.219.402
dong, theo bao cédo cua Cong ty: so tién kinh phi bdo tri Cong ty da thu 1a 33.499.803.597
ddng, sb tién i 12 7.055.415.805 ddng
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a) Cong ty co trach nhi€ém bo sung phu luc hop ddng cac ndi dung: théng
nhét véi cac chii sé hitu cin ho vé ty 16 cu thé dong gop kinh phi bao tri ma chu
d4u tu phai ndp cho phén dién tich vin phong, dich vu, thwong mai dé bao tri
phan s& hitu chung cua cé toa nha theo quy dinh tai khoan 4 D1eu 39 Quy ché
quéin 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu sb 05/2024/TT-
BXD; thong tin vé tai khoan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 163 Luat Nha & nim 2023;

b) Cong ty va Ban quan tri c6 trach nhiém thng nhét 1ap tai lidu quyét
toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Dleu 39 Quy ché quan 1y, su dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu sb 05/2024/TT-BXD (bao g6m bién ban néu tai tiét ¢3 diém c);

c) Cong ty thuc hién ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha
chung cu Scenia Bay Residence cho Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 2 Pidu
153 Luat Nha ¢ nam 2023.

3. M6t s6 ndi dung thiéu s6t néu trén thudc hanh vi vi pham hanh chinh ve
xay dung va duoc cu thé tai muc kién nghi xtr ly dudi day.

IV. Kién nghi cac bién phap xi Iy
1. Vé xir phat vi pham hanh chinh vé xiy dung

a) Mot s6 noi dung thiéu sét néu trén thudc hanh vi vi pham hanh chinh
vé xdy dung va xir phat theo quy dinh tai Nghi dinh sb 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022 cuia Chinh phu quy dinh x@ phat vi pham hanh chinh vé xdy dung.
Cu thé nhu sau:

al) Noi dung to chirc hoi nghi nha chung cu 1an dau vuot qué thoi han
theo quy dinh (néu tai tiét bl dlem b khoan 2 muc II va diém a khoan 1 muc III)
thudc hanh vi vi pham khong t6 chirc hdi nghi nha chung cu lin dau theo
quy dinh bi xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu
67, bién phap khéc phuc hau qua theo quy dinh tai diém r khoan 5 Piéu 67 1a
bude t6 chuc hdi nghi nha chung cu lan dau. Tuy nhién, do dich Covid-19 dién
bién phire tap trong nam 2021 va keo dai dén dau nam 2022 gy anh hudéng dén
viéc t6 chirc hoi nghi nha chung cu 14n d4u, ngoai ra UBND phudng Vinh Hai
d3 hoan thanh viéc td chirc hoi nghi nay ngay 24/4/2022.

a2) NO1 dung ban giao hé so nha chung cu cho Ban quan tri vuot qua thoi
han theo quy dinh (néu tai tiét c1 diém ¢ khoan 2 muyc II va diém a khoan 1 muc
I1I) thudc hanh vi vi pham khong ban giao hoac ban giao khong day da hodc
ban giao khéng diing thoi han hé so nha chung cw cho Ban quén tri nha
chung cw theo quy dinh b1 xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém d
khoan 4 Piéu 67, bién phép khéc phuc hau qua theo quy dinh tai diém x khoan 5
Piéu 67 13 budc ban giao ddy du hodc ban giao dung thoi han hd so nha chung
cu cho ban quan tri nha chung cu theo quy dinh. Hién nay, viéc ban giao hd so
nha chung cu da hoan thanh ngay 22/11/2022 (theo Bién ban ban giao tai liéu sd
2211/2022/NTB-BBBG). ‘
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a3) Noi dung Ban quan tri khong c6 van ban d&¢ nghi UBND thanh ph
Nha Trang yéu cau Cong ty phai ban giao hd so nha chung cu khi qua 20 ngay
lam viéc ké tir ngay Ban quan tri c6 van ban yéu cau ban giao nhung Cong ty
khong ban giao (néu tai tiét ¢2 diém c khoan 2 muc I va diém b khodn 1 muc
III) thudc hanh vi vi pham chim hodc khong cé vin ban dé nghi Uy ban nhan
din cép huyén yéu cau chu dau tw phai ban giao hé so trong truong h(rp chi
dau tw khéng ban giao ho so nha chung cw theo quy dinh bi xtr phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 69, bién phéap khac phuc hau
qua theo quy dinh ta1 didm b khoan 3 Didu 69 1a budc ¢ vin ban d& nghi UBND
cap huyén yéu ciu chi dau tu phai ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh.
Hién nay, viéc ban giao hd so nha chung cu da hoan thanh ngay 22/11/2022.

a4) Noi dung Cong ty md tai khoan thanh toan nhung khong ghi 16 tén tai
khoan 1a tién gtri kinh phi bao tri nha chung cu dudi hinh thirc co ky han tai mot
t6 chic tin dung dang hoat dong tai Viét Nam (néu tai tiét d1 diém d khoan 2
muc II va diém a khoan 1 muc III) thudc hanh vi khong mé tai khoan hoac md
tai khoan kinh phi bdo tri phﬁ‘rn s6 hitu chung nha chung cw khong dung quy
dinh; theo do:

- X1t phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 67;

- Bién phap khic phuc hau qua theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 67:
budc md tai khoan kinh phi bao tri phan s0 hitu chung nha chung cu ding quy
dinh. Hién nay, Cong ty da thuc hién ddi tén tai khoan nay thanh tai khoan tién gui
kinh phi bao tri vao ngay 24/5/2024 theo quy dinh.

a5) N6i dung Cong ty khong ghi 0 trong hop d6ng mua béan thong tin vé tai
khoan kinh phi bao tri (néu tai tiét d2 diém d khoan 2 muc II va diém a khoan 1
muc III) thuéc hanh vi khong ghi trong hop dong thong tin vé tai khoan kinh
phi bao tri phan so' hiru chung nha chung cw theo quy dinh trong hop dong
mua ban, thué mua nha ¢ hoac phan dién tich khac ctia nha chung cu; theo do:

- X1 phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 67;

- Bién phap khac phuc hau qua theo quy dinh tai diém h khoan 5 Diéu 67:
budc ghi trong hop ddng thong tin vé tai khoan kinh phi bao tri phan so hitu
chung nha chung cu theo quy dinh.

a6) No1 dung Cong ty va Ban quan tri chua lap tai liéu quyét toan kinh phi
bao tri (néu tai tiét d4 diém d khoan 2 muc 1I va dlem ¢ khoan 1 muc III) thudc
hanh vi vi pham khong lap bién ban quyet to4n s liéu kinh phi bao tri theo
quy dinh; theo do:

- Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Picu 67;

- Bién phap khac phuc héu qua theo quy dinh tai didm s khoéan 5 Piéu 67:
budc 1ap bién ban quyét toan sb liéu kinh phi béo tri theo quy dinh.

a7) Noi dung Cong ty khong ban giao kinh phi bao tri va lai suét tién gl
kinh phi bédo tri phan s& hitu chung cho Ban quan tri (néu tai tiét d5 diém d
khoan 2 muc II va diém a khoan 1 muc III) thudc hanh vi khéng ban giao, ban
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giao chim, ban giao khong day di hoac ban giao khong dung dbi twong
nhin kinh phi bao tri va lai sudt tién gui kinh phi bao tri phan sé hitu chung
nha chung cw theo quy dinh; theo do:

- X1t phat vi pham hanh chinh theo quy dinh tai didm e khoan 2 Piéu 67;

- Bién phap khac phuc hu qua theo quy dinh tai diém m khoan 5 Biéu 67:
budc ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu theo quy dinh.

b) Qua xem x¢ét tinh chat, mic dd va nguyén nhan cua cdc hanh vi vi
pham tai diém a khoan 1, Thanh tra S& X4y dung nhan thiy nhu sau:

b1) Pbi v6i hanh vi vi pham tai tiét al: tai khoan 3 Diéu 8 'Nghi dinh 50
118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sd didu
va bién phép thi hanh Luat X 1y vi pham hanh chinh c6 quy dinh Néu xdc dinh
dich bénh 1a nguyén nhan truc tiép dan dén hamh vi vi pham hanh chinh; doi
twong thuc hién hanh vi vi pham khong thé luong trude dwoc hoan canh dich
bénh va khong thé khdc phuc duogc, mac dii dd thue hién moi bién phdp can thiét
va khd ning cho phép dé khdc phuc, thi cé thé ép dung quy dinh tai khoan 4
Diéu 11 Ludt Xir Iy vi pham hanh chinh dé khéng xir phat vi pham hanh chinh;
ddng thoi qua ndi dung gidi trinh cia Cong ty va bién phap khéc phuc hau qua
da hoan thanh ngay 24/4/2022 nén kién nghi khong xtr phat vi pham hanh chinh
d6i v6i Cong ty vé hanh vi nay.

b2) Péi voi cac hanh vi vi pham tai tiét a2 va tiét a3 lién quan viéc ban
giao hd so nha chung cu: nguyén nhén ctia hanh vi vi pham xudt phat tur viéc
chua co su théng nhit gifta Ban quan tri va Cong ty v€ thanh phén hd so nha
chung cu” phai thuc hién ban giao, chu yéu do nhan thirc vé mit phap luat, dan
dén vi pham cham ban giao hd so ndy so v6i thoi han theo quy dinh; viée xtr
phat hanh vi vi pham d6i véi Cong ty (vé& hanh vi tai diém b), Ban quan tri (vé
hanh vi tai diém c) va viée xir phat d6i v6i Ban quan tri c6 thé lam gia ting thém
su birc xuc do hién nay chua dugc ban giao kinh phi bao tri phén sé hitu chung
nha chung cu; hién nay bién phap khéc phuc hau qua hanh vi vi pham d3 hoan
thanh ngay 22/11/2022. Vi vy dé dam béo tinh khach quan va kha thi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 78 Luat Thanh tra nam 2022, kién nghi khong x{r phat vi pham
d6i voi Ban quan tri, Cong ty vé hanh vi vi pham nay.

b3) Péi v6i cac hanh vi vi pham tai tiét a6 va tiét a7 lién quan tai liéu
quyét toan kinh phi bao tri va ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha
chung cu: theo quy dinh tai khoan 6 Dleu 36 Quy ché quéan ly, sir dung nha
chung cu ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD (hién nay 1a quy
dinh tai khoan 1 Pidu 39 Quy ché quan 1y, sir dyung nha chung cu ban hanh kém

2 Tai cong van sé 07.22.02/CV-BQT ngay 30/7/2022, Ban quan trj aé nghi ban giao hd so
theo danh muc céac tai liéu, trong d6 c6 céc tai liéu khong thude thanh phan hé so ban giao
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Thong tu s6 06/2019/TT-BXD (nhu: Quyét dinh giao dit
cua du an; Gidy chung nhén chi quyén cong trinh; Quyét dinh phé duyét du 4n;...). Tai vin
ban s0 43/2022/NTB-CV ngay 16/9/2022, Cong ty o nghi cung cdp hd so véi thanh phén tai
lidu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 1 Théng tu sb 06/2019/TT-BXD

a2\ 20



12

theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD), truéc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi
bao tri phan sO hitu chung nha chung cu, cic bén ¢6 trach nhiém lam thi tuc
quyet toan s lidu kinh phi nay va c6 quy dinh thanh phan tai liéu quyét toan;
tai diém d khoan 1 Piéu 69 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ¢6 quy dinh xir phat
vé hanh vi nhin ban giao kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung nha chung cw
khi chwa c6 bién ban quyet toan sb liéu kinh ph1 bao tri theo quy dinh va
bién phap khéc phuc hau qua tai diém & khoan 3 Piéu nay 1a budc quyét toan 50
li¢u kinh phi béo tri trudc khi nhan ban giao kinh phi bao tri. Nhu vay, cac hanh
vi vi pham tai tiét a6 va tiét a7 co su lién quan 1an nhau theo mdi quan hé
nguyén nhan — két qua, dé thuc hién duoc viéc ban giao kinh phi béo tri thi phai
quyct toan sb liéu kinh ph1 nay. Vi vdy, viéc xtr phat hanh vi vi pham tai tiét a7
d6i voi Cong ty (hanh vi khong ban giao kinh phi bao tri va lai sudt tién gui kinh
phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu theo quy dinh) vao thoi diém hién
nay la chua that sy phtt hgp va chua ddm bao su thuyét phuc.

* Kién nghi: tir nhitng ndi dung néu trén va theo thAm quyén xir phat vi
pham hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2022/NP-CP, Thanh tra S¢ XAy
dung sé kién nghi linh dao Sé trinh Chu tich UBND tinh thue hién xi phat
vi pham hanh chinh veé xay dung ddi voi Cong ty vé cac hanh vivi pham tai
cac tiét a4, a5 va a6 diém a. Riéng d6i v6i hanh vi vi pham tai tiét a7 dlem a: s€
tiép tuc xtr phat dbi voi Cong ty néu sau khi hoan thanh thu tuc quyét toan 50
liéu kinh phi béo tri phan sé hitu chung nha chung cu theo quy dinh (day la noi
dung bién phap khic phuc hau qua cua hanh vi vi pham tai tiét a6 diém a) ma
Cong ty khong thuc hién viée ban giao kinh phi nay cho Ban quan tr1.

2. V& bién phap xir Iy, khic phuc cic ndi dung con ton tai

Hién nay, quy dinh cua phap luat hién hanh vé nha & c6 quy dinh vé tham
quyén xr Iy mot s6 ndi dung con tdn tai tai khoan 2 muc III néu trén. Theo do,
truong hop céc bén lién quan khong tu thyc hién khac phuc cdc ndi dung con ton
tai, kién nghi:

a) UBND phuong_ Vinh Hai t§ chirc thuc hién viéc kiém dém trang thiét
bi, phan dinh thuc té phan s& hitu chung cua nha chung cu va 18p bién ban dé
ban giao cho Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 4 D1eu 10 Quy ché quan 1y st
dung nha chung cu dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD (ndi
dung tai diém b khoan 2 muc III).

b) UBND thanh ph6 Nha Trang td chuc: thuc hién cac ndi dung lién quan
tranh chap v& viéc ban giao kinh phi béo tri phan s& hitu chung, vé to chirc
cudng che dé thu hdi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo
thim quyen quy dinh tai Piéu 154 Luat Nha & nim 2023, khoan 3 Dleu 93 Nghi
dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot so
didu ctia Luat Nha &, khoan 1 Diéu 44 va khoan 4 Dleu 48 Quy ché quan 1y su
dung nha chung cu dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD (mdt
phan noi dung tai diém a, dlcm ¢ khoan 2 muc IIT); thuc hién xt phat vi pham
hanh chinh déi v&i Cong ty néu sau khi hoan thanh thu tuc quyét toan so liéu
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kinh phi bao tri phan s hifu chung nha chung cu theo quy dinh ma Cong ty
khong thuc hién viéc ban giao kinh phi nay cho Ban quan tri.

Thanh tra S& X4y dung d& nghi Cong ty Céq phan Nha Trang Bay, Ban
quén tri nha chung cu Scenia Bay Residence va cac t0 chiic, cd nhan c6 lién quan
nghiém tic thyc hién Két luan nay./.

Noi nhin: CHANH THANH TRA
- Céng ty Co phén Nha Trang Bay;

- BQT nha chung cu Scenia Bay Residence;

- UBND tinh (béo céo);

- Thanh tra tinh (bao cdo);

- UBND thanh phd Nha Trang;

- UBND phudng Vinh Haj;

- GP S¢, PGP S Nguyén Ngoc Minh (b/c4o);
- Phong QL nha va thi truong BDS;

- Luu: TTra, HS doan. Ngoc.







