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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
86;250 4 /QD-UBND Khanh Hoa, ngay2f thang 4 nam 2023
QUYET PINH

V¢ viéc phé duyét diéu chinh gia dit cu thé dbi voi dat nong nghiép trong
khu dén cuw xa Van Phu tai Quyet dinh s6 587/QD- UBND ngay 15/03/2023
cia UBND tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét gia dit cu thé de tinh bdi
thuong khi Nha nuée thu hoi dat thue hién Dy 4n thanh phan (’Ioan Van
Phong - Nha Trang thugc Dy an xdy dung cong trinh Pwong b cao toc Bic -
Nam phia Dong giai doan 2021-2025, doan qua dia ban huyén Van Ninh
(phan dién tich con lai), dia aifm: x Van Phii, huyén Van Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Céin cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;
Can cir Luqt sua c?‘di, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chitcc Chinh phu va
Ludt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cie Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Can cur Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy P

dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai nam 2013; ’.-"/ ;
Can cit Nghi dinh s0 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cvia Chinh phi quy |2
dinh vé gia dat; \

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thirong, ho tro khi nha nudc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh $6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu
quy dinh sira d6i, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai;

Cén cit Thong tw s6 36/2014/TT- BTINMT ngay 30/6/2014 cua B9 truong
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phbrong phdp dinh gid dat; xdy
ding, diéu chinh béang gid dat; dinh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gid ddt;

Cén cir Thong tw s6 37/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua B truong
Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu
khi Nha nude thu hoi dat;

Can cu Thong tu lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua B9 truong B¢ Tai chinh va Bo trucmg B¢ Tai nguyén va Moi trieong hwong
dan viéc tham dinh dy thdo bang gia dat ciia Hpi dong tham dinh Béng gid dat,
tham dinh phwong dn gid dat ciia Hoi dong tham dinh gid dat;
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Can cir Quyet dinh s6 04/2020/0P- UBND ngay 18/02/2020 ciia Uy ban
nhén dan tinh Khénh Hoa ban hanh quy dinh vé bang gid ddt dinh kp 5 nim giai
doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa,

Cin cir Quyét dinh s6 1 0/2021/0Db-UBND ngay 26/8/2021 cua UBND
tinh Khanh Hoa Ban hanh Quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé béi thieong, hd
tro, tdi dinh cw khi Nha nueée thu hoi dat trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Céin cir Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND ngay 09/3/2022 cua UBND
tinh Khanh Hoa sta doi, b6 sung mot sé diéu tai Quy dinh chi tiét mét s6 noi
dung vé boi thuong, hé tro tdi dinh cu khi nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh
Khéinh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 10/2021/0P-UBND ngay
26/8/2021 ciia UBND tinh Khanh Hoa;

Can cu Quyet dinh sé 553/QD-UBND ngay 13/3/2023 cua UBND tinh
Khénh Hoa vé viéc phé duyét ké hoach dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh
Khdanh Hoa nam 2023;

Can cir Quyét dinh sé 944/0D-UBND ngay 26/4/2023 cua UBND tinh
Khéanh Hoa vé viée phé a’uyet ké hoach sir dung ddt nam 2023 huyén Van Ninh;

Can cir Van ban 56 8827/UBND-XDNP ngay 31/8/2023 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viée diéu chinh gia dat lién quan dén Dy an Puong bé Cao téc
Van Phong - Nha Trang thugc dia ban huyén Van Ninh;

Xét két qua tham dinh ciia Hoi a’ong tham dinh gid dat tinh tai T héng bao
56 4047/TB -HDTD ngay 13/9/2023 va dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi truong
tai To trinh 56 bl /TTr-STNMT-CCOLPD ngay L1 /9 /2023

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh gia dat cu thé ddi véi dét nong nghiép trong
khu dan cu xa Van Phi tai diém 2 muc VI Diéu 1 Quyét dinh sb 587/Qb-UBND
ngay 15/3/2023 ciia UBND tinh Khanh Hoa nhu sau:

Stt Loai dat, vi tri theo Quyé‘t dinh sb Gi;i dat cu
04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ctia UBND tinh | thé (d/m?)
X4 Van Phu
- | Pat trdng cy lau nim, cdy hang ndm trong khu dan cu 689.536

(Chi tiét phuong dn gid dat kém theo To trinh s6 454 /TTr-STNMT-
CCOLDD ngaydd /9 /2023 cia S¢ Tai nguyén va Méi truong)

- Gi4 dit cy thé diéu chinh néu trén dé tinh bdi thuong khi Nha nudce thu
hoi déat dé thuc hién Dy 4n thanh phan doan Vén Phong - Nha Trang thudc Dy
an xdy dung cong trinh Pudng b cao téc Bic - Nam phia Dong giai doan 2021-
2025, doan qua dia ban huyén Van Ninh (phan dién tich con lai), dia diém: xa
Van Phu, huyén Van Ninh.
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Diéu 2. Cac ndi dung con lai ciia Quyét dinh sb 587/QD-UBND ngay
15/3/2023 cta UBND tinh Khdnh Hoa van con hiéu lyuc thi hanh.

Piéu 3. Chanh vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac S¢: Tai chinh; Xay
dyng, Tai nguyén va Moi truong, K& hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc truong Cuc
Thué tinh; Cha tich UBND huyén Van Ninh; Céc thanh vién Hoi dong tham
dinh gia dit tinh; Thu truong cac nganh, cdc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ hals

Noi nhn: B TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Digu3; ‘ KT.CHU TICH
- TT: HDND tinh, UBND tinh; PHO CHU TICH

- Ban Phap ché HDND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;
- Luu: VT, VC, CN, KN, HT.

Lé Hiru Hoang

A b



PHUONG AN VA BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG
PHUONG AN PIEU CHINH GIA PAT CU THE DOI VOI DAT
NONG NGHIEP TRONG KHU DAN CU TAI XA VAN PHU DE TiNH
BOI THUONG KHI NHA NUOC THU HOI DAT
Du én thanh phin doan Vin Phong - Nha Trang thugc Dy in xdy dung
cong trinh Puong bo cao tde Biic - Nam phia Dong giai doan 2021-2025,
doan qua dia ban huyén Van Ninh (phén dién tich con lai) va Du d4n Ha tang
ky thuat Khu tdi dinh cur Vong Triic Tre (phén di¢n tich con lai),
dia diém: xi Van Phd, huyén Van Ninh
(Binh kém To trinh s6 4h4, /TTr-STNMT-CCQLPD ngay {4 / 9 72023
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong)

1. Muc dich dinh gi4 dit va cdc thong tin vé thira dit cAn dinh gid.

1.1. Muyc dich dinh gi4: Didu chinh gid dét cu thé dbi v6i dat néng nghiép
trong khu dan cu tai xa Van Phu dé tinh boi thuong khi Nha nude thu hoi dat thuc
hién Du an thanh phﬁn doan Vin Phong - Nha Trang thudc Dy an xay dung cong
trinh Puong bd cao tdc Béc - Nam phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia
ban huyén Van Ninh (ph?m dién tich con lai) va Dy 4n Ha tang k¥ thudt Khu tai
dinh cu Vong Tric Tre (phﬁn dién tich con lai), dia diém: xd Van Phu, huyén Van
Ninh.

Nguyén tic xdc dinh gid: xic dinh gid dat cu thé theo quy dinh tai Khodn 1
Diéu 112 va nguyén tic bdi thuong theo Khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai 2013.

1.2. Thong tin vé khu dét thu hdi cin dinh gia:

* Ho so' phap 1y:

- Nghi quyét sb 44/2022/QH15 ngay 11/02/2022 ciia Quéc hdi vé chi truong
déu tu Dy 4n xdy dung cong trinh dudng bo cao téc Bic - Nam phia Dong giai
doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 ciia Chinh phu vé trién khai Nghi
quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/02/2022 cia Quéc hoi vé chu trurong dau tu Dy én
xdy dung cong trinh duong bd cao téc Bic - Nam phia Dong giai doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 273/NQ-UBTVQH 15 ngay 11/7/2022 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé chu truong chuyén muc dich st dung rimg, dét rimg va dat trong lda
nude tir hai vu tr¢ 1én cua Du dn xdy dung cong trinh dudng bd cao toc Bac - Nam
phia Ddng giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 910/QD-BGTVT ngay 13/7/2022 cta Bo Giao thong Van tai
vé Phé duyét Dy én thanh phi“m doan Van Phong - Nha Trang thudc Du an xay
dung cong trinh duong bd cao tdc Béc - Nam phia Dong giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sé 2018/QD-UBND ngay 20/7/2022 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé Giao nhiém vu thuc hién cdng tac gidi phong mat bang phuc vu du an thanh
phan doan Van Phong - Nha Trang thu¢c Du an xdy dung cong trinh duong bd cao
toc Béc - Nam phia Pong giai doan 2021-2025;

- Neghi quyét s6 119/NQ-CP ngay 08/9/2022 cua Chinh phu vé viée sira doi,
bé sung Nghi quyét sd 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 clia Chinh phu ve trién khai
Nghi quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/02/2022 cuia Qudc hoi vé chu truong dau tu
Du an xdy dung cong trinh duong b cao tdc Béc - Nam phia Dong giai doan 2021-
2025;
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- Théng bao s6 180/TB-UBND ngay 28/4/2022 ciia UBND tinh Khanh Hoa
Két luin cla Phé Chu tich UBND tinh Nguyén Anh Tuén tai cudc hop nghe bao
c4o tinh hinh trién khai thuc hién Du 4n thanh phan dau tu xay dung doan Vién
Phong - Nha Tlang thugc Du én xdy dung cong trinh dudng b cao tdc Bic - Nam
phia Pong giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 909/QD-UBND ngay 12/9/2022 ciia UBND huyén Van Ninh
giao nhiém vu thuc hién cdng tic gidi phong mit bang phuc vu du an thanh ph?}n
doan Van Phong - Nha Trang thuoc Du an xay dung Cong trinh dudng bg cao toc
Béc- Nam phia Déng giai doan 2021-2025 (doan qua dia ban huyén Van Ninh);

- Quyét dinh s6 2578/QD-UBND ngay 16/9/2022 ctia UBND tinh Khanh Hoa
vé viée phé duyét ké hoach sir dung dat nim 2022 huyén Van Ninh;

- Nghi quyét s 75/NQ-HPND ngay 23/9/2022 ciia HDND tinh Khanh Hoa
vé viéc thong qua danh muc cac dy an thu hoi dat dé phat trién kinh té - x3 hoi vi
loi ich quéc gia, cong cong trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Thong bao thu hoi dét sb 895/TB-UBND ngay 30/9/2022 ctia UBND huyén
Van Ninh dé thuc hién du 4n thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thugc Dy an
xdy dung cong trinh duong b cao toc Bic - Nam phia Dong giai doan 2021-2025,
doan qua xa Van Phq, huyén Van Ninh (dién tich 29,39ha);

-Ké hoach s 3440/KH-UBND ngay 30/9/2022 cia UBND huyén Van Ninh
vé thu héi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thuc hién du an thanh phén
doan Van Phong - Nha Tlang thudc Du an xdy dung cong trinh duong bd cao toc
Bic - Nam phia Déng giai doan 2021-2025, doan qua xa Van Phu, huyén Van
Ninh;

- Thong bdo thu hoi dat sé 1010/TB-UBND ngdy 02/11/2022 ctia UBND
huyén Van Ninh vé viéc thu hoi dét dé thuc hién du an dau tu xdy dung cong trinh
Ha ting k¥ thuit Khu Téi dinh cu Véng Tric Tre, X Van Pha phuc vu dy 4n thanh
phan doan Vin Phong - Nha Trang thugc Dy an xdy dung cong trinh dudng bo cao
toc Bic - Nam phla Dong giai doan 2021-2025;

- Ké hoach sb 3883/KH-UBND ngay 02/11/2022 ctia UBND huyén Van Ninh
vé viée thu hdi dét, didu tra, khdo sat, do dac, kiém dém dé thuc hién du an diu tu
xay dung cong trinh Ha tang ky thuat Khu Téi dinh cu Véong Tric Tre, xd Van Phi
phuc vu du an thanh phén doan Van Phong - Nha Trang thudc Dy an xdy dung
cong trinh duong bd cao téc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh sb 944/Qb-UBND ngay 26/4/2023 ciia UBND tinh Khinh Hoa
vé viée phé duyét ke hoach sir dung dét nim 2023 huyén Van Ninh;

- Quyét dinh s6 553/QD-UBND ngay 13/3/2023 cua UBND tinh Khinh Hoa
vé viéc phé duyét Ké hoach dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa nam
2023 (trong d6 c6 du 4n nay, thudc truong hop can xac dinh gia dit cu thé tinh boi
thuong dia ban huyén Van Ninh);

- Minh trich do dia chinh sé s6 87-2022 (gém 04 to) di duoc S& Tai nguyén
Moi truong tham dinh ngay 17/10/2022

- Manh trich do dia chinh s6 96-2022 dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tham dinh ngay 07/11/2022;
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- Vén ban sé 8827/UBND-XDND ngay 31/8/2023 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc diéu chinh gi dat lién quan dén Du 4n Pudng by Cao tdc Véan Phong -
Nha Trang thudc dia ban huyén Van Ninh;

Péi chiéu voi quy dinh tai Diéu 29 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ciia B
Tai nguyén va Moi trudng, hd so néu trén dam béo cin cir dé thuc hién xac dinh gid
dAt cu thé tinh bdi thuong ddi v6i du 4n nay.

* Céc thong tin vé thira dét cin diéu chinh gid

- Vi tri cdc thira d4t nong nghiép thu hdi can diéu chinh gia thuge dia ban xa
Van Phii, huyén Van Ninh.

Ranh gi6i du an dugc xéc dinh theo Manh trich do dia chinh s6 87-2022 (goém
04 to) duoc S¢ Tai nguyén Mai trudng thim dinh ngay 17/10/2022 (dy an Cao toc)
va Manh trich do dia chinh s§ 96-2022 dugec S& Tai nguyén va Moi truong tham
dinh ngay 07/11/2022 (dy 4n Ha tang Khu tai dinh cu Vong Tric Tre).

Nam 2023, UBND tinh Khanh Hoa da ban hanh Quyét dinh phé duy¢t gia dat
cu thé dé tinh boi thudmg tai Quyét dinh s 587/QD-UBND ngdy 15/3/2023 (dv an
Cao téc Bic - Nam, doan qua dia ban huyén Van Ninh) va Quyét dinh s6 447/QP-
UBND ngay 01/3/2023 (du 4n Ha tang ky thuat Khu tdi dinh cu Vong Tric Tre)
voi gid dat nong nghiép trong khu dan cu tai dia ban xa Van Phi: 370.802 dong/m2.

Theo b4o céo cia UBND huyén Van Ninh tai bdo cao s6 397/BC-UBND ngay
28/8/2023, can cu cac Quyét dinh trén UBND huyén Van Ninh di ban hanh cac
Quyét dinh thu hdi dat, phé duyét phuong dn boi thudng, hd tro tai dinh cu dbi voi
cac du an nhu sau:

" i S6 trudng hop SH truomg hop o Tk
L L Lk bi anh huong | di chi tri tién e
1 | Duan Cao téc Bic - Nam 1.511 1368 143
Du an Ha tﬁng ky thuat
2 | Khu tai dinh cu Vong 129 122 07
Trac Tre

Trong qua trinh trién khai cong tac bdi thuong tai dia ban xa Van Phi ¢6 phat
sinh mdt sd vudng mac vé gia dat nong nghiép trong khu dan cu lam anh huong
dén tién d6 nhan tién bdi thuong, ho trg va ban giao mat bang tai du an, cu thé nhu
sau:

Tai thoi diém xdy dung Phuong an xdc dinh gia dit cu thé dé tinh boi thuong
dé trinh UBND tinh xem xét phé duyét, do UBND huyén Van Ninh khong c6 thu
thdp dugc cic thong tin chuyén nhugng va két qua diéu tra gia dat chuyén nhuong
trén thi truong tai xa Van Phu déi voi loai dat trong cdy lau ndm va trong cdy hang
ndm, trong qua trinh xdy dung Phuong an xac dinh gia dat cu thé co so suat khi xac
dinh nhu sau:

“ Tai khu viee xd Van Phi va Van Hung khong co thong tin diéu tra gia dat
déi voi dit trong cdy ldau nam v trong cdy hang ndm trong khu dan cu. Theo
khodng cdch dia ly xa Van Phi va xa Van Hung gan xd Van Phudc, co diéu kién
kinh té xa hoi tuong dong, cé muc dich st dung ddt twong dong nén dé cdn doi mat
bcﬁng gid d’at frcfng cdy ldu nam, cay hang nam trong khu dén cu toan du an cao
téc, dé xudt gid dat trong cdy ldu nam, c@y hang nam trong khu ddn cu xa Van Phu
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va xd Van Hung bang gia dat trong cdy lau nam, cdy hang nam trong khu ddn cu
xd Van Phudc di duoc xdc dinh néu trén, cu thé: 370.802 dong/m?. Hé s6 didu
chinh gia dat: K = 370.802 dong/m? /45.000 dong/m? = 8,24.”

Trén co s& Phuong an gia dit duoc xac dinh néu trén, UBND tinh Khanh Hoa
di phé duyét gia dét cu thé ddi voi dét nong nghiép trong khu dan cu tai xa Van
Phi thude du 4n Cao tc Bic - Nam 1a: 370.802 Ci(hmg/m2 va du 4n Ha tang ky thudt
Khu tai dinh cu Vong Tric Tre: 370.802 dong/m?.

Thuc té theo dia gidi hanh chinh thi xa Van Phii nam gifia va ]i_én ké véi xi
Van Binh va Van Luong, ¢ diéu kién tu nhién, kinh té - xa ho, két cAu ha téng ky
thudt va ha tang xa hoi tuong dong v6i nhau nhung do so sudt trong viée xac dinh
khoang cach dia ly cua xa Van Phu véi cac xa khac (cu thé 1a xa Van Phudc va Van
Hung) dan dén khi xdy dung phuong 4n gia dat cu thé ddi vai dit nong nghiép
trong khu dén cta xd Van Phu lai bang gia dat nong nghiép cua xa Van Phudc va
Van Hung di dugc UBND tinh phé duyét 1a 370.802 ddng/m2 Gid dit nong
nghiép trong khu dian cu cua 02 xa lién ké xd Van Phu 12 xd Van Binh va Van
Luong thi dugc UBND tinh phé duyét: 689.536 dong/m2

Do vay, sau khi phé duyét phuong 4n boi thucng, hé tro tai x3 Van Phi c6
phét sinh 07 don thu kién nghi, khiéu nai cia ngudi dan bi thu hdi dét véi néi dung
so bi v&i gia dit nong nghiép trong khu dén cu tai xa Van Luong, x Van Binh va
20 trudng horp khong dong ¥ v6i gid boi thuong dat nong nghiép trong khu déan cu
nén chua dong y nhdn tién, ban giao mat bang (mic du da nhiéu lan t chirc van
dong, thuyét phuc), lam cho cong tic van dong ngudi dén nhén tién, ban giao mat
bang tai Van Pha gip rat nhiéu kho khan, tao ra diém ngh&n vé mit bang thi cong
tal khu dén cu tap trung thén Vinh Hué - xd Van Phi.

Vi vay, nhim tao diéu kién thudn loi cho cong tac giai phong mat bang, kip
thoi ban giao mat bang dé thi cong du an va hai hoa lgi ich cua ngudi bi thu hoi dat,
khong phat sinh don thu khiéu kién, khiéu nai tai xd Van Pha, UBND huyén Van
Ninh dé xuat UBND tinh xem xét, diéu chinh gia dét nong nghiép trong khu déan cu
tai xa Van Pha bang voi gia dét ndng nghié¢p trong khu dan cu tai xa Van Binh va
Van Luong, cu thé: 689.536 doncv/m2 (do lién ké vai 02 xa Van Luong va Van
Binh, ¢6 diéu kién tu nhién, kinh te xa ho, két cAu ha ting k§ thudt va ha ting xa
héi twong dong vOi nhau) tai Quyet dinh s6 587/QP-UBND ngay 15/3/2023 (du én
Cao téc Bic - Nam) va Quyét dinh s 447/QD-UBND ngay 01/3/2023 (du 4n Ha
tang k¥ thudt Khu tai dinh cu Vong Tric Tre, xd Van Phu, huyén Van Ninh).

* Dién tich can diéu chinh gia dit nhu sau:

Dién tich | Téng sb ¥

(m?) thira dét Uil

Stt Du an

. £l Chi tiét theo phu luc 1 -
D 1 I
T o Séa?‘/;’fpﬁzc 12.113,1 cx. Béo cio 397/BC-UBND
. d cua UBND huyén Van Ninh

Du 4n Ha tang ky i ol
thuat Khu tai dinh Chi tiét theo phu luc 2 -

2 3 - 1.749 11 Béo cao 397/BC-UBND

cu Véng Trac Tre, . 2 .
%8 Vs Bl cia UBND huyén Van Ninh

Tong 13.862,1 44
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- Vi tri, gia dat cac thira dit bi thu hoi xac dinh theo quy dinh tai Quyet dinh
s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/2/2020 cia UBND tinh Khdnh Hoa, cu thé nhu
sau:

+ Pit tréng cdy lau nim, cdy hang nam trong khu dén cu: 30.000 dong/m? x
1,5 =45.000 dong/m2.

* V¢ tai dinh cu: Cac truong hop bi thu hdi dat du didu kién giao dat ¢ tai
dinh cu dugc bo tri tai Khu tai dinh cu Vong Tric Tre, xi Van Phu, huyén Van
Ninh: Gia dit cu thé dé tinh tién st dung dit tai dinh cu dugc ap dung theo gia dat
cu thé di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay
15/3/2023 tai Khu tai dinh cu Vong Trac Tre, xd Van Phu, huyén Van Ninh.

* Loai dit thu hoi can diéu chinh gid dit: Dét trong cdy 1au nim, cdy hang
nam trong khu dan cu.

* Thoi diém xdc dinh gid dit: Theo dé nghi cia UBND huyén Van Ninh tai
béo cdo s6 397/BC-UBND ngay 31/8/2023. Qua ra soit hd so, S¢ Tai nguyén va
Moi trudng dé xuat thoi diém diéu chinh gi4 dét cy thé ddi véi du 4n ndy 1a ndm
2023.

2. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat
thi truong

Tai thoi diém xac dinh gia dét cu thé ndm 2023, tal khu vure tai dinh cu va lan
can, So Tai nguyén va Moi truomg khong thu thap dugc thong tin chuyén nhuong
vé gia dat cua cic thira dit trong thoi gian 24 thang tai thoi diém dinh gia de 50
sanh v&i thia dit can dinh gid theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 5 Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP cua Chinh phu, khoan 1 Piéu 3 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT
cta B9 Tai nguyén va Moi trudng.

Nam 2023, UBND tinh ban hanh Quyet dinh sb 587/Qb- UBND ngay
15/3/2023 vé viéc phé duyét gia dét cu thé dé tinh bdi thudng dbi véi du an Cao toc
Bac - Nam doan qua dia ban huyén Van Ninh c6 vi tri, loai dit tuong dong véi vi
tri, loai dat cin diéu chinh gia.

3. Viéc dp dung phuong phap dinh gia dit

Theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé phuong phap dinh gid dat co 05 phucmg phap, cu thé: so
sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du va hé s6 diéu chinh gia dat.

Phuong phép so sanh truc tiép dugc ap dung dé dinh gid dét khi trén thi
trucng c6 cac thua dat so sanh da chuyén nhuong trén thi truomg, trang ddu gia
quyén str dung dat. Péi v6i du an nay khong ap dung dwoc do khdng co thong tin.

Phuong phap thu nhdp duoc dp dung dé dinh gia dat dbi véi thira dat xéc dinh
duoc cac khoan thu nhap, chi phi tir viée sur dung dét. Ddi vai du dn nay khong ap
dung dugc do khong co thdng tin.

Phuong phép thdng du, phuong phép chiét trir trong truong hop du an nay
khong ap dung duoc vi muc tiéu dang xéc dinh gia dit cu thé dé tinh boi thudng khi
nha nudc thu hoi dat thue hién dy an.

Theo hé so, dac diém hién trang khu dat; vai muc dich 12 xdc dinh gia dit cu
thé dé tinh bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dit thue hién dy an, dic diém cac thira
dat trong khu dat thu ho1 thuong c6 hinh dang, kich thudc khac nhau, muc dich st
dung dit khac nhau (nhiéu loai dat, vi tri, phip ly vé quyén str dung dit...) do vay
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viéc st dung phwong phap hé s& diéu chinh gia dit 1a phu hop hon so véi cic
phuong phap dinh gla dat con lai theo quy dinh phap luat.

Trén co sO nhu céu cua UBND huyén Van Ninh tai béo cdo 56 397/BC-UBND
ngay 31/8/2023, nhim tao diéu kién thudn loi cho cong tic giai phong mit bang,
kip thoi ban giao mét bang dé thi cong du dn va hai hoa loi ich ciia nguoi c6 dat bi
thu hoi, han ché thap nhét tinh trang don thu khiéu kién, khiéu nai tai xd Van Phu,
S¢ Tai nguyén va Moi truong thng nhat v&i dé xuit cia UBND huyén Van Ninh
str dung phuwong phap hé s6 diéu chinh gia dit theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tu s
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 (dugc sua ddi, bé sung theo quy dinh tai
Diéu 10 Thong tu 50 33/2017/TT—BTNMT ngay 29/9/2017 cua B9 Tai nguyén va
MObi truomg dé didu chinh gia dit trono cdy lau ndm, cay hang ndm trong khu dén
cu xi Van Phu d6i vdi du dn cao toc Bac - Nam va du dn Ha tang ky thudt Khu tai
dinh cu Vong Tric Tre.

Pi voi trudng hop khong du thdng tin vé gid dit thi trwong dé xac dinh gia
dit phd bién trén thi truong quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu nay thi cin cir vao
diéu kién kinh té - xa hoi cu thé tai dia phuong, gia dét cu thé da duoc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh 50 587/QD-UBND ngdy 15/3/2023 (du an Cao the Bic —

Nam doan qua dia ban huyén Van Ninh) va gia dat trong bang gia dit tai Quyet dinh
s6 04/2020/QD-UBND cua UBND tinh dé xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat.

3.1. Dy 4n thanh phidn doan Vin Phong - Nha Trang thudc Dy dn xdy
dung cdng trinh dudng bd cao toc Bic - Nam phia Dong giai doan 2021-2025
doan qua huyén Van Ninh, dia diém: xa Van Phi, huyén Van Ninh

Do xi Van Phi ndm gitra va lién ké voi 02 xd Van Luong va Van Binh, c6
diéu kién tu nhién, kinh té xa hdi, két cAu ha tang ky thudt va ha ting xd hdi twong
ddng v6i nhau nén dé xuét gia dat trong cdy lau ndm, cdy hang nim trong khu din
cu x4 Van Phu bing véi gia dit nong cdy lau nam, cdy hang nam trong khu dan cu
xd Van Luong va Van Binh dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6
587/Qb-UBND ngay 15/3/2023 vaoi gta dit duoc phé duyét: 689.536 dong/m?.

- Suy ra, hé s6 diéu chinh gia dét: K= 689.536 / 45.000 = 15,32.

3.2. Dy 4n Ha ting ky thuit Khu tii dinh cu Véng Tric Tre, dia diém: xa
Van Phad, huyén Van Ninh

Dé hai hoa vai gia dat nong nghlep trong khu dan cu do trong cung dia ban xa
Van Phu, huyén Van Ninh, dé xuat gia dat nong nghiép trong khu dén cu dv dn nay
bang gi dit ndng nghiép trong khu dén cu dy an Cao toc Bac - Nam dugc xic dinh
tai muc 3.1 néu tlen cu thé: 689.536 dong/m?.

- Suy ra, hé sd diéu chinh gia dat: K= 689.536 / 45.000 = 15,32.

4. Két qua diéu chinh gia dit

4.1. Dy 4n thanh phin doan Vin Phong - Nha Trang thudc Dy in xdy
dung cong trinh dudng bd cao tic Biic - Nam phia Pong giai doan 2021-2025
doan qua huyén Van Ninh, dia diém: xi Van Phd, huyén Van Ninh



Gid dat tai ’
Quisdnh | 166 | i
. wk - ieu 2
tt ai dat, vi tri . e
S Loai dat, vi tri UBNDecia chinh cu the
: e (d/m?)
UBND tinh | gia dat
(d/m?)
1 | X4 Van Phu
DAt tr3 T i - )
) vat txf)ng cdy la;l.l nam, cdy hang 45.000 15.32 689.536
nam trong khu dan cu
* Ghi chii:

- Viéc x4c dinh vi tri, dién tich, loai dat ddi vOi cac thira dit thu hoi dé 4p gia
boi thuong thue hién theo Manh trich do dia chinh s6 87-2022 (gom 04 t0) duge So
Tai nguyén Moi truong thim dinh ngay 17/10/2022 va Thong bio thu héi dit s6
895/TB-UBND ngay 30/9/2022 cua UBND huyén Van Ninh; UBND huyén Van
Ninh thyc hién thu hoi dat, bdi thuong theo quy dinh cta Luat dét dai nim 2013.

- Gia dét cu thé didu chinh néu trén dé tinh boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat dé thuc hién Dy 4n thanh phén doan Vin Phong - Nha Trang thugc Du an xay
dung cong trinh Pudng bd cao toc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021-2025,
doan qua dia ban huyén Van Ninh (phan dién tich con lai), dia diém: xa Van Phu,
huyén Van Ninh.

- Gi4 dat cu thé néu trén diéu chinh gia dat trong cdy lau ndm, cdy hang ndm
trong khu dan cu da dugc UBND tinh phé duyét tai diém 2, muc VI, Dleu ] Quyet
dinh s6 587/QD-UBND ngay 15/3/2023. Céac ndi dung con lai theo Quyét dinh s6
587/QDB-UBND ngay 15/3/2023 cua UBND tinh van giit nguyén hiéu luc thi hanh.

4.2. Dy dn Ha ting ky thuit Khu tai dinh cu Vong Triic Tre, dia diém: xa
Van Phi, huyén Van Ninh

Gid dat tai '
Quyeét dinh sd H(:’Sksﬁ Gia dét
04/2020/QD- dicu

Stt Loai dat, vi tri UBNDciia chinh cu thze
UBND tinh | gia dit | (@™
(d/m?)

I | Xa Van Pha

) Pit trong cdy lau ndm, cdy hang 45.000 15.32 689 536
nam trong khu dan cu ' ' ’

* Ghi chi:

- Viéc xac dinh vi tri, dién tich, loai dat doi voi cac thua dat thu hoi dé ap gia
boi thudng thue hién theo Manh trich do dia chinh s6 96-2022 dugc S& Tai nguyén
vd Moi truong thim dinh ngay 07/11/2022 va Théng bao thu hdi dit s6 1010/TB-
UBND ngay 02/11/2022 cia UBND huyén Van Ninh; UBND huyén Van Ninh
thuc hién thu hdi dét, boi thudng theo quy dinh cua Ludt dit dai nam 2013.




8

- Gia dét cu thé didu chinh néu trén dé tinh bdi thuong khi Nha nude thu hoi
dit dé thuc hién Dy 4n Ha ting k¥ thudt Khu téi dinh cu Vong Tréc Tre (phan dién
tich con lai), xd Van Phu, huyén Van Ninh.

- Gia dét cu thé néu trén diéu chinh lai gid dét trong cdy lau nam, cdy hang
ndm trong khu dan cu da dugc UBND tinh phé duyét tai diém 2, muc 111, Diéu 1
Quyét dinh s6 447/QP-UBND ngay 01/3/2023. Céc ndi dung con lai theo Quyét
dinh sé 447/QD-UBND ngay 01/3/2023 cia UBND tinh van gilt nguyén hiéu luc
thi hanh.

5. Danh gia tac djng vé kinh té - xa hgi cia phuong an gia dat

Xem xét danh gia theo mat bang gia dit cu thé dé tinh bdi thuong dbi voi cc
du an da va dang trién khai trén dia ban huyén Van Ninh trong thot gian qua, nhan
thiy két qua diéu chinh gid dat cu thé néu trén la phu hop véi quy dinh va phu hop
véi tinh hinh kinh té - xa hoi tai dia phuong tai thoi diém cin diéu chinh gid.
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