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. MO PDAU
1. Swcan thiét

Bat dong san 1a mot tai san c6 vai trd v clng quan trong déi véi mot ca
nhan, xa hoi hay ca qudc gia. Véi nhitng tinh chat vd cing khac biét so véi céc
loai tai san khéc, bat dong san anh huéng dén su phat trién cua ca nén kinh té. Boi
vé6i ca nhéan thi day 12 tai san tich gop cua ca doi ngudi, 12 nhu cau thiét yéu cho
thé chat 14n tinh than, 14 noi tai san xuét stc lao ddng, sum hop gia dinh va gop
phan phat trién ngudn luc con nguoi. Pbi véi khia canh kinh té thi day chinh 1a
mot kénh dé huy dong vén dau tu, 1a tai san dé dam bao cho cac khoan vay cua
ngan hang, la cau néi giira san xuat va tiéu ding — noi dién ra cac hoat dong san
xuat, dich vu... Di vai x& hoi thi bat dong san chinh 1a nén tang cho sy phat trién
bén viing, béi tao ra cac gid tri hitu hinh nhu nha phd, biét thy, cao bc, chung cu,
cac cong trinh céng cong, gop phan day manh nép séng van minh d6 thi, nng cao
nhip séng caa nguoi dan, thé hién ban sic, van hoa dan toc, cac nét dic trung cia
khu vuc.

Bai nhitng vai trd vo cling quan trong nhu vay, doi hoi thi truong bat dong
san phai dugc chu trong quan tdm, su phat trién caa thi truong phai dam bao bén
viing, lanh manh, théng tin minh bach rd rang, han ché téi da tinh trang théng tin
bat can xung. Dé 1am dugc nhiing diéu nay doi hoi cac cap quan Iy Nha nudc phai
c6 nhitng quy dinh chat ché¢, toan dién, nhitng chinh sach phu hop véi ting giai
doan phat trién cua thi truong.

Trong nhimg nam gan day, thi trudng bat dong san néi chung va thi truong
bat dong san Khanh Hoa néi riéng dang trong giai doan phét trién rat nong, dac
biét 1a nam 2020 va 2021, tuy cO sy anh huong tir dai dich Covid 19 nhung thi
truong bat dong san van khdng hé giam nhiét, gia bat dong san van khong cé dau
hiéu giam, tham chi con c6 su tang gia & mot s6 loai hinh va khu vuyc.

Bai chinh sy phét trién manh mé nay, viéc xay dung théng tin cho thi truong
bat dong san nham toi wu hoa viéc quan ly cua cac cap chinh quyeén l1a can thiét.
Qua d6 14 co s& cho cac hoat dong kéu goi dau tu, xay dung, phat trién kinh té —
Xa hoi cua tinh.

2. Muc dich cia viéc xay dwng chi sé gia, chi sé lwong bat dong san

Viéc thu thap thong tin, sé liéu vé gia va lugng bat dong san giao dich dé xéac
dinh chi sé gia va chi sé luong giao dich bat dong san — chi tiéu théng ké quan
trong trong Hé théng chi tiéu thong ké qudc gia bao gom thu thap, khai thac, tong
hop tinh toan va cong bé dap tng mot sé muc dich sau:

— B6 sung vao nhdm céc chi tiéu théng ké kinh té vi mé phan anh dau hiéu
cua nén kinh té, phuc vu céng tac hoach dinh chinh sach tién té, diéu hanh lam



phat muc tiéu;

— Phuc vy cong tac thong ké Heé théng Tai khoan Qudc gia (SNA) trong dinh
gia tai san, loai trir bién dong vé gia cua bat dong san moi duoc dau tu va xay
dung;

— Panh gia bién dong thi truong bat dong san trong nude va thuc hién so
sanh khu vire va qudc té.

3. Muc tiéu va pham vi nghién ctu

Viéc xay dung cac chi s6 doi hoi phai dap ttng muc tiéu sé hoa cac bién dong
vé gia va luong mot cach day du, phan anh duoc tinh hinh thi truong trong thoi
gian qua.

Viéc xéac dinh chi s6 gia va chi sé luong giao dich bat dong san duoc thuc
hién cho khu vuc tinh Khanh Hoa ndm 2021. Di twong 1a cac loai bat dong san:
nha & riéng l¢, dat nén, can ho chung cu va van phong cho thué — duoc quy dinh
tai Bang 1 Thong tu s6 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016; Sé liéu thu thap cac
quy trong nam 2020 va 2021 di vai cac giao dich duoc thyuc hién thanh cong trén
dia ban cac huyén, thi thuoc tinh Khanh Hoa.

4. Cac co sé phap ly
— Can cur Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
— Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
— Cin ctr Luat Thong ké ngay 23 thang 11 nam 2015;
— Can ctr Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cta

Chinh pha vé xay dung, quan 1y va st dung hé thng théng tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san:

— Can ctr Thong tu s 27/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 caa Bo X4y dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi dinh s6 117/2015/ND-CP ngay 11/11/2015
cua Chinh phi vé xay dung, quan Iy va sir dung hé théng théng tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san;

— Cin ct diém b khoan 4 Diéu 5 Thong tu s6 27/2016/TT-BXD:

“Péi véi cac chi tiéu théng ké quy dinh tai diém e, diém g khoan 2 Biéu 4:

— CA4c tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai Phu luc Il cua
Thong tu nay to chirc thu thap s6 lidu, xay dung cac dit liéu vé luong, gia va quyén
s6 ky géc trong nam 2017;

— Ca4c thanh phé truc thuoc Trung wong quy dinh tai nhém 1 caa Phu luc 11
tai Thong tu nay thuc hién thu thap, tong hop, tinh todn céc chi tiéu tir ngay 01



thang 01 nam 2018;

— Cac tinh quy dinh tai nhém 2 ctia Phu luc 11 tai Thong tu nay thuc hién thu
thap, tong hop, tinh todn céc chi tiéu tir ngay 01 thang 01 nam 2019.

Khuyén khich céc tinh con lai thuc hién viéc tdng hop, tinh toan cac chi tiéu
dé cong bd va cap nhat vao co so dix liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san cua
dia phuong”

5. Phwong phap thuc hién
5.1. Phwong phap thu thap

Dau tién 12 xay dung danh muc c&c chu thé cung cip théng tin, sé lidu; doi
tugng can thu thap; cac ndi dung, truong thong tin can thu thap dé tinh toan chi
s6 gia va chi s luong; ky thong tin can thu thap, 1én ké hoach thu thap cu thé.

- Cuc thué tinh Khanh Hoa
- Vin phong dang ky dat dai va cac chi nhanh Vin

) : . phong ding ky dat dai trén dia ban tinh Khanh Hoa
Céc chu thé cung cap

thong tin, 6 licu - Cac hiép hoi lién quan den hoat dong giao dich bat

dong san
- C4c ¢4 nhan hanh nghé méi gidi trén dia ban tinh
Khanh Hoa

Gi4 giao dich va lugng giao dich cua cac loai hinh bat
dong san sau:
. - Nha ¢ riéng 1¢é
Cac doi tuong DAt nén
- Céan ho chung cu

- Van phong cho thué

Cac ndi dung, truong

N Puoc dé cap tai Phy luc I: Céc biéu mau thu thap
thong tin

- Quy L, IL, III. IV nam 2020

Ky thong tin
- Quy L II, III. IV nam 2021

Bang 1: Xay dung danh muc doi nirong va thong tin can thu thap

Sau khi d4 x4y dung duoc c4c noi dung trén, Pon vi tu van thuc hién cong
viéc thu thap theo hinh thérc truc tiép, hudng dan céc chu thé bao céo téng hop
cac thdng tin theo ndi dung, truong thdng tin cua Biéu mau thu thap cung cap boi
Pon vi tu van, dang di liéu thu thap duoc 1a file mém va file cang.
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5.2. Phwong phap xir ly va tinh toan sé liéu

Cac dir liéu thu thap duoc théng qua xir Iy bang cac phuong phap thong ké
s& duoc loc ra bét cac dix liéu bi 161, khdng phi hop dé tinh toan (trudng thong tin
sai léch, dir liéu c6 gia tri qua lon hoac qua nho...).

Phuong phép tinh toan duoc 4p dung theo Thong tu sb 27/2016/TT-BXD
ngay 15/12/2016 nhu sau:

e Déi vdi chi sé gia giao dich mét sé logi bdt dgng sdn

Viéc tinh toan chi sb gia giao dich mot s loai bat dong san dugc thuc hién
theo cac buodc sau day:

Bwéc 1: Phan chia khu vuc va lua chon bat dong san lam dai dién

— Phan chia khu vuc dé xay dung va cong b chi sb dugc thuc hién cu thé
cho ting loai bat dong san.

Viéc phan chia khu vuc do cac dia phuong quyét dinh trén co sé dic diém
vé dia giéi hanh chinh, dia hinh cua dia phuong va muac do phét trién khu vuc thi
trudng cua ting loai bat déng san.

— Lya chon bat dong san c6 tinh chat pho bién, dai dién cho mét khu vuc
trong qua trinh tinh toan chi sé gia giao dich bat dong san Iam bat dong san dai
dién.

B4t dong san dai dién trong ting phan loai bat dong san cho ting khu vuc
duoc lya chon cin ctr vao vi tri dia ly, quy mé, trang thai caa bat dong san cé kha
nang giao dich phé bién trén thi trudng.

Buwéc 2: Xay dung cac dix liéu gia va quyén sé ky goc

— Gia giao dich binh quan cua bat dong san dai dién ky géc duoc xac dinh
trén co sO gia binh quin nam cua bat dong san dai dién trong ky duoc lya chon
1am nam goc.

— Giatrj giao dich bat dong san ky goc lam quyén sé dugc xac dinh trén co
s& tong gia tri bat dong san da giao dich thanh cong trong nam duoc lya chon dé
tinh ty trong tirng phan loai bat dong san tai ting khu vuc 1am quyén sé ¢6 dinh.
Quyén s6 str dung trong khoang 5 nam, trudng hop thi truong bat dong san bién
dong manh thi cap nhat quyén sb giira ky.

— Niam gbc duoc chon dé tinh toan 1a nam 2017.

Buwdc 3: Xay dung céc dir liéu gia ky tinh toan

Thu thap, xir Iy cac théng tin vé gia theo loai, phan loai bat dong san cua
tung khu vuec tai ky tinh toan.
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— Gia giao dich binh quan cua bat dong san dai dién tai ky tinh toan xéc dinh
trén co s s6 liéu vé gia giao dich thanh cong thu thap dugc cua cac bat dong san
thudc ciing phan loai bat dong san tai ky tinh toan (bat dong san so sanh) sau khi
duoc quy vé dang bat dong san c6 cac dic diém twong tu voi bit dong san duoc
lua chon lam dai dién.

Viéc quy d6i bat dong san so séanh vé dang bat dong san c6 dic diém tuong
ty Vi bat dong san duoc lya chon 1am dai dién trong phan loai bt dong san thuc
hién trén co sé hiéu chinh vé gia sau khi phan tich cac khac biét vé dic diém.

Viéc hiéu chinh c6 thé thuc hién theo ty I& phan trim hoac theo gia tri tuyét
d6i cua gia giao dich bat dong san, trén co s cac dic diém lam ting hay giam gia
giao dich cua bat dong san so véi bat dong san lwa chon lam dai dién trong cuing
phan loai bat dong san, si dung kinh nghiém chuyén gia dé xac dinh mac do hiéu
chinh.

Céac dic diém cua bat dong san sir dung dé phan tich, hiéu chinh gia giao
dich dugc tham khao nhu sau:

+ D4i v6i nha & riéng Ié: dic diém vé vi tri (dia chi, khu vue, duong, phé,
mtrc d6 thuan tién giao thong...); dic diém xa hoi tai khu vuc (gan bénh vién,
gan cho, gan truong,...); dic diém bat dong san (chat lugng, dién tich dat,
kich thudc dat, dién tich, kich thudc xay dung, sé tang, s6 lwong phong ¢...);
dac diém khéc (néu co).

+ D4i v6i cin ho chung cu: dic diém vé vi tri (dia chi, khu vyce, mic 6 thuan
tién giao théng, sb tang cua tda nha, vi tri tang, chd dé xe 6 td, xe may...);
dic diém x& hoi tai khu vuc (gan bénh vién, gan chog, gan truong,...); dic
diém can ho (chat lwong can ho, dién tich, sé luong phong &, s6 lwong phong
tam...); dac diém khéc (néu co).

+ Pbi vai dat nén chuyén nhugng: Pic diém vé vi tri (dia chi, khu vuc,
khoang cach dén truc giao thong chinh, sé luong, kich thudc mat duong tiép
giap...); dac diém xa hoi tai khu vuc (gan bénh vién, gan cho, gan truong,...);
dic diém bat dong san (dién tich, kich thuéc...); ha ting ky thuat (cap dién,
cap nudc, thoat nudc, théng tin lién lac,...); dic diém khéc (néu co).

+ Pdi v6i vin phong cho thué: hang van phong; dic diém vé vi tri (dia chi,
khu vuc, khoang cach dén truc giao thong chinh...); dac diém bat dong san
(dién tich, kich thudc vin phong...); ha tang ky thuat (cap dién, cap nudc,
thoat nudc, thong tin lién lac, chd dé xe 6 t6, xe may...); dic diém khac (néu
o).

> Cong thuc tinh toan gia giao dich binh quan bat dong san dai dién: theo cong
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thire binh quan nhan gian don cho tirng phan loai bat dong san trong ky tinh toan
nhu sau:

1/n
G, = (HG}]
j=1

Trong do:
t
v 13 gia giao dich binh quan ky (t) cua phan loai bat dong san i, khu vic
Piéu tra v;
i
i14 gié giao dich cua phan loai bat dong san i trong giao dich tht j;
n 1a s6 lugng giao dich thu thap giéa trong ky (t).
> Quy trinh tong hop gi4 binh quan: Chi tinh gi4 binh quén cho tiing khu vuc,
khong tinh gia binh quan cho toan tinh/ thanh phé truc thudc Trung uong.
Buwéc 4: Tinh chi sb gia giao dich mot sb loai bat dong san ky tinh toan
— Ky tinh toan la ky can xéac dinh dé so véi ky géc hoic so véi ky tinh toan
khac theo quy va nam (so véi Ky trudc va cung Ky nam trudc).
> Cong thuc tinh toan: chi sé gia giao dich mot sé loai bat dong san duogc tinh
toan theo cong thirc Laspeyres binh quan nhan gia quyén cé dang téng quat nhu
sau:

Trong do:

1" 1a chi s gia mot sb loai bit dong san tai ky tinh toan (t) so véi ky géc
cb dinh (0);

G/ G twong ting I gi4 giao dich bat dong san ky tinh toan (t) va ky géc cb
dinh (0);
W = il

1 n PIO
-1 [a quyén sé tai ky goc cd dinh (0);
P"|a gi4 tri giao dich bat dong san & ky gbc cb dinh (0):

n 14 s6 loai bat dong san.
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> Quy trinh tong hop chi s6 gi&: Chi sé gia giao dich mot s loai bat dong san
dugc tinh toan theo trinh tu nhu sau:
a) Tinh chi sé gi4 giao dich cua tirng phan loai bat dong san cho ting khu
Vyc:
Chi sb gia giao dich cua tirng phan loai bat dong san di véi ting khu vuc
duogc xac dinh theo cdng thirc sau:

. g_ +100%
° (1)
Trong do:
G

s gia giao dich binh quan cua phan loai bat ¢ong san thi z tai ky tinh toan
(ddng/m?);

Gs: gia giao dich binh quan ctia phan loai bat dong san thir z tai ky géc
(d6ng/m?).

— Gia giao dich binh quéan ctia phan loai bat dong san thi z tai thoi diém goc
(Cs) x4c dinh theo sé lidu thdng k& vé gia giao dich binh quan tai ky géc cua bat
dong san dai dién trong phan loai.

— Gia giao dich binh quan cia phan loai bat dong san thi z tai ky tinh toan
(CG<) xac dinh trén co s& sé lidu vé gia giao dich binh quan cta bat dong san dai
dién tai ky tinh toan.

+ Péi voi truong hop xac dinh chi sé hang quy, gia giao dich binh quan cua

phan loai bat dong san la gia giao dich binh quén trong quy.

+ Poi véi truong hop xac dinh chi sé hang nam, gia giao dich binh quan cua

phan loai bat dong san 1a gia giao dich binh quan trong nam.

Viéc xac dinh chi s6 gia giao dich cua ting loai bat dong san dugc thuc hién
trén co so phén loai theo Bang dudi day.

Stt | Loai bat dong san Phan loai bat déng san
1 Nha & riéng 1é dé | Nha ¢ riéng lé trong cac du an dau tu xay dung nha
ban &
Can ho chung cu 1. Cz:m h(? chung cu cao cépA
2 2. Can hg chung cu trung cap

A z n
dé ba 3. Can hg chung cu binh dan

3 |[Pat nén chuyén| 1.Patnén khu dan cu hién hiu
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nhuong 2. Bat nén trong c4c du an dau tu xdy dung nha &
1. Van phong cho thué hang A
2. Van phong cho thué hang B
3. Van phong cho thué hang C

Vian phong cho
thué

Bang 2. Phan logi bdt déng san dé tinh chi sé gia giao dich cua tirng logi bat
dong san
b) Tinh chi sb gia giao dich cua ting loai bat dong san cho ting khu vuc:

KVi
Chi sb gié giao dich cua ting loai bat dong san ddi véi ting khu vuc (%)
duogc xac dinh theo cdng thirc sau:

€ KVi
ki _ (l KVi )Wp.sasZ
BBS] — P.BDSz
= @)
Trong do:

KVi
lpeos: : chi s6 gi& giao dich cua phan loai bat dong san thi z trong loai bat

dong san thir j thuoc khu vuc thir i (z=1+e);

KVi
WP BbSz *

 ty trong gié tri giao dich bat dong san caa phan loai bt dong san tha
ZWPKI;/i-IDSz =
z trong loai bat dong san thit j thudc khu vyc thir i, vai z=1 :

e: s6 luong phan loai bat dong san trong loai bat dong san tha j thuoc khu
vuc thu i.

Chi sb gié giao dich cua phan loai bat dong san thir z trong loai bat dong san
thr j thudc khu vuc thi i ( IE\QDSZ ) xac dinh theo cong thuc (1);

— Ty trong gia tri giao dich bat dong san cua phan loai bat dong san tha z

trong loai bat dong san thir j thuoc khu vuc thi i (WPP-(EYiDsz) xac dinh theo cOng thtc
sau:

P KVi
WPKQ/{-IDS _ P.BDSz
z e
Z PPg%Sz
z=1 (3)
Trong do:
P KVi

peos: 1 gid tri giao dich bat dong san cua phan loai bat dong san th z trong
loai bat dong san thu j thudc khu vuc thi i, 1a gid tri giao dich tinh toén trong nim
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géc. Ty trong gia tri giao dich duoc sir dung cb dinh.

¢) Tinh chi sb gia giao dich cua ting loai bat dong san cua dia phuong:

Chi sb gié giao dich cua ting loai bat dong san (IBPSj) duoc xac dinh theo
cong thirc sau:

m

kvi Wb
IBE)Sj :H(IBDéj) SJ
(4)
Trong do:
KVi_ , i
BBSI: chi s6 gia giao dich cua loai bat dong san thir j trong khu vuc thi i
(i=1+m)
KVi. , i
BBSI - ty trong gid tri giao dich bat dong san cua loai bat dong san thi j trong

. ) ZWB@/SE =1
khu vuc thir i, voi =t X
m: s6 khu vuc tinh toan caa loai hinh bat dong san thi j, phu thudc vao thuc
té cua dia phuong
r r KVI
— Chi s6 gia giao dich cua loai bat dong san j tai khu vuc thir i ( 9) xac
dinh theo cong thac (2);
— Ty trong gié tri giao dich bat dong san cua loai bat dong san thi j trong

KVi
khu vuc thir i (7 %%) duge xac dinh theo cong thic sau:

Pi

BDSj

|
Z Peos)
i=1

()
Trong do:

i
Pos; . gia tri giao dich bat dong san cua loai bat dong san thix j trong khu vuc
thir i, 1a gi tri giao dich tinh toan trong nam goc. Ty trong gia tri giao dich bat
d6ng san duoc str dung ¢ dinh.
d) Tinh chi sb gi& giao dich chung cho mét sé loai bat dong san tai dja phuwong
Chi s6 gia giao dich chung cho mét sé loai bt dong san tai dia phuong (RPI)
duogc xac dinh theo cdng thirc sau:
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n

RPI =T (I )™

= (6)
Trong do:
IBDS;: chi 6 gia giao dich cua loai bat dong san tha j (j=1+n).

B ZWBDS' =1
WBDS;: ty trong gia tri giao dich cua loai bat dong san tha j, vai i J

n: s6 loai bat dong san lua chon tinh toan;

— Chi s gi4 giao dich cua loai bat dong san thir j (IBDSj) duoc xac dinh
theo cong thuc (4);

— Ty trong gid tri giao dich bat dong san ddi véi cac loai bat dong san thi |
(WBDS;j) duoc xac dinh theo cong thuc sau:
W — PBDSj

BDS] — n

PBDS j

= (7)
Trong do:
PBDS;j: gia tri giao dich ddi vai loai bat dong san thu j, 1a gia tri giao dich
tinh toan trong nam gbc. Ty trong gia tri giao dich bat dong san dugc sir dung cb
dinh.

e Déi vdi chi sé Iwpng giao dich mgt sé logi bét déng san

Chi s6 luong giao dich bat dong san 1 chi tiéu twong ddi (tinh bang %) phan
anh murc d6 bién dong vé sb luong (gdm sé luong vé dién tich hoac sé lugng bat
dong san) giao dich thanh cong caa bat dong san theo thoi gian.

Phuwong phap tinh:

Chi s6 luong giao dich bat dong san duogc xac dinh cho ting loai bat dong
san (goém: can ho chung cu dé ban, nha & riéng Ié dé ban, dat chuyén nhuong, vin
phong cho thué) theo céng thac sau:

— KI;DS

Quos = 52 x100%

0

BDS (8)

Trong do:
Kees : tdng s6 luong giao dich thanh cong cua timg loai bt dong san tai ky
tinh toan;

Keos - tong sé luong giao dich thanh cong ciia timg loai bit dong san tai ky
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géc.
Chi sb luong giao dich cua loai bat dong san duge xac dinh theo:

a) Chi sb lwong giao dich cua ting loai bat dong san theo sé lugng vé dién
tich: khi d6 luong giao dich thanh cong dugc tinh theo sé luong dién tich (m?);

b) Chi sb luong giao dich cua ting loai bat dong san theo sé lugng bat dong
san: khi d6 lugng giao dich thanh cong dugc tinh theo sb lugng bat dong san giao
dich cua ting loai bat dong san twong tng (can/nén).

II. NOI DUNG
Tong quan thi tredng bat dong san giai dean 2020 - 2021

Trong nam 2020, thj truong bat dong san tai tinh Khanh Hoa c6 thé xem 1a
kha am dam so vé&i cac nam trude, mot phan 12 do tinh chat phép 1y cua nhiéu du
an trén dia ban tinh khong rd rang, c6 nhiéu sai pham, diéu nay di 1am cho lugng
giao dich Ian gia giao dich cua hau hét cac loai hinh bat dong san trén khu vuc
chiing lai hoic giam di dang ké. Sang nam 2021, dudi sy anh huéng cua dai dich
Covid, thi truong bat dong san lai mot 1an nira roi vao tinh trang kho khan, qua
trinh giao dich bi han ché, hinh thic giao dich truc tuyén van con chua phat trién,
gap nhiéu bat cap.

Ty trong luong giao dich bat dong san trén dia ban tinh chiém phan I6n 1a
loai hinh dat nén, ké tiép 1 loai hinh nha ¢ riéng Ié va chung cu. Vin phong cho
thué ciing c6 phat sinh giao dich, tuy nhién ty trong rat nho, hau nhu khong déng
ké. Trong khi d6 Condotel — do tinh chat phap 1y quy dinh cho loai hinh nay con
chong chéo, chua rd rang nén con kha han ché trong qua trinh giao dich.

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Nha ¢ riéng 1& Chung cu ™ Dit nén

Biéu do 1: Ty trong lirong giao dich tinh theo sé lwong cua mét sé logi bat déng
san trén dia ban tinh Khanh Hoa giai doan 2020 — 2021
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B Nha ¢ riéng 1& Chung cur ™ Dat nén

Biéu do 2: Ty trong lwong giao dich tinh theo dién tich cua mét sé logi bét déng
Ssdn trén dia ban tinh Khanh Hoa giai doan 2020 — 2021

Nam 2020: vé luong giao dich bat dong san tinh theo sé luong giao dich thi
loai hinh dat nén chiém 73,37%, nha & riéng 1é chiém 20,38% va chung cu chiém
6,25%; d6i vai lugng giao dich bat dong san tinh theo dién tich thi loai hinh dat
nén chiém 77,6%, loai hinh nha ¢ chiém 20,02%, chung cu chiém 2,37%.

Niam 2021: vé lugng giao dich bat dong san tinh theo s luong giao dich thi
loai hinh dat nén chiém 69,87%, nha ¢ riéng 1é chiém 22,16%, chung cu chiém
7,96%; ddi véi lugng giao dich bat dong san tinh theo dién tich thi loai hinh dat
nén chiém 83,73%, loai hinh nha & chiém 14,21% va chung cu chiém 2,06%.

Khu vuc c6 téng gia tri giao dich chiém ty trong Ion nhat 1a thanh phé Nha
Trang vai lan luot 14 90,76% va 94,21% trong nam 2020 va 2021. Diéu nay cho
thay rang thanh phé Nha Trang 1a khu vuc s6i dong nhat trén dia ban tinh, tiép
dén ding thtr 2 1a Huyén Cam Lam va huyén Dién Khanh déng thir 3 trong nim
2020, tuy nhién sang nam 2021 thi lai c6 mot sé sy thay ddi khi ty trong ding tha
2 12 thanh phé Cam Ranh va tha 3 1a thi x4 Ninh Hoa.

Nhitng khu vuc db thi Ion chiém hau hét lugng gia tri giao dich bat dong san
trong khi d6 cac khu vuc ndng thon 1an can chi chiém ty trong vo ciing nho, hau
nhu khong dang ké. Piéu nay c6 thé anh huong dén chi s gia va luong giao dich
bat dong san trén dia ban tinh, sy anh hudng cua cac khu vuc soi dong nay lan at
hoan toan cac khu vuc kém soi dong hon va su bién dong caa cac khu vuc day co
thé dai dién cho su bién dong thi truong bat dong san toan tinh.
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2021

2020

86% 88% 90%

mTP. Nha Trang

Huyén Cam Lam

92% 94% 96% 98%

® Thanh phé Cam Ranh = Thi xi Ninh Hoa
® Huyén Dién Khanh  ® Huyén Van Ninh

100%

Biéu do 3: Ty trong gié tri giao dich cia cac khu viee trén dia ban tinh Khanh
Hoa giai doan 2020 — 2021

Khu vue 2020 2021
Thanh phé Nha Trang 90,76% 94,21%
Thanh phé Cam Ranh 1,80% 1,84%
Thi xa Ninh Hoa 1,18% 1,77%
Huyén Cam Lam 2,36% 0,68%
Huyén Dién Khanh 2,21% 0,48%
Huyén Van Ninh 1,69% 1,02%
Huyén Khanh Son 0% 0%
Huyén Khanh Vinh 0% 0%
Huyén ddo Truwong Sa 0% 0%

Bang 3. Ty trong gia tri giao dich cua cdc khu vuc trén dia ban tinh Khanh Hoa

giai dogn 2020 — 2021.

1.1. Toéng quan theo cac loai hinh bat dong san

1.1.1. Nhaé riénglé



15

Nha ¢ riéng ¢ dugc tap trung giao dich chu yéu tai khu vuc thanh phé Nha
Trang, nhiing khu vuc khéc co ty trong khong dang ké, thém vao d6 cac dit liéu
vé nha & riéng 1¢ tai cac khu vuc khac ciing chua day du. Chinh vi thé c6 thé lay
thi trudng nha & riéng 1¢ tai thanh phd Nha Trang 1am dai dién cho thi truong nha
& riéng lé tinh Khanh Hoa.
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100%
80%
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Quy |l Quy Il Quy I Quy IV Quy Quyll Quy I Quy IV
2020 2021

Biéu do 4: Bién dong lwong giao dich logi hinh nha & riéng lé theo sé lwong tai
thanh phé Nha Trang giai doan 2020 - 2021
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Biéu do 5: Bién dong lwong giao dich logi hinh nha & riéng lé theo dién tich tai
thanh phé Nha Trang giai doan 2020 - 2021

Luong giao dich nha & riéng ¢ nam 2020 tinh theo sé luong hay dién tich
déu ting déu qua cac quy trong nam. Tuy nhién sang nim 2021 thi su bién thién
cua luong giao dich dién bién khé bat thuong, dic biét & quy III nam 2021 khi
lwgng giao dich theo sb lwong giam rat manh do sy anh hudng cua dai dich Covid,
sau d6 hoi phuc lai vao quy cubi nam 2021.

Qua goc nhin toan canh, téng lugng giao dich theo sé lugng nam 2020 so
véi 2021 da giam nhe khoang 2,88%, con theo dién tich thi mac giam 1a cao hon
véi khoang 13,9%.
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Biéu dé 6: Luong giao dich nha & riéng  Biéu do 7: Lwong giao dich nha ¢ riéng
lé theo s6 lwong giai doan 2020 — 2021 lé theo dién tich giai doan 2020 — 2021
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Biéu d6 8: Bién dgng gia nha ¢ riéng lé giai doan 2020 — 2021

Nam 2021, thi trwong nha ¢ riéng ¢ co su chiing lai, tang truong kha cham.
Viéc sut giam khdi lugng giao dich kéo theo gia cua nha & riéng 1é c¢6 xu huéng
giam (mire gid cc quy trong cling nim), mic du Vay Cac mirc gia van cao hon so
véi cac muc gia cua cac quy cung Ky nam 2020, ddn dén mire gia chung ndm 2021
van cao hon 2020. Xu huéng giam nay chi ton tai trong ngan han, trong khi goc
nhin dai han gi& 13n khéi luong giao dich s& van ting truong déu, bai vi day l1a
loai hinh bat dong san khéng mang nhiéu yéu t6 dau tuw ma hau nhu duoc giao
dich mua ban nham phuc vu nhu cau that sy, chu yéu phu thudc vao céac yéu té co
tinh chét tang truong theo thoi gian nhu kinh té va nhan khau hoc caa khu vuc. ..

1.1.2. Patnén

Thi trudng dat nén 1a mot thi truong cé ty trong chiém phan 16n trong co cau
bat dong san tai tinh Khanh Hoa, va khéng chi riéng Khanh Hoa ma rét nhiéu
nhitng tinh khéc ciing c¢6 chung dic diém nay. Dat nén Ia loai hinh bat dong san
mang nhiéu yéu té dau tu hon 13 dap (ng nhu cau that, chinh vi thé nhimg dia
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phuong c6 thi truong bat dong san dang trén da phat trién, c6 nhiéu chinh séach
lién quan dén phat trién bat dong san, quy hoach méi... sé 1a nhitng co sé cho su
I6n manh nhanh chéng ty trong dat nén.

Trong giai doan 2020 — 2021 vira qua, thi truong dat nén tai tinh Khanh Hoa
c6 khéi luong giao dich bién dong kha Ion, nhat 1a trong quy III ndm 2021 khi dai
dich Covid bung nd da kéo theo su sut giam rat manh cua khdi luong giao dich.
Tat ca cac huyén, thi trén dia ban tinh Khanh Hoa déu c6 sy ddng nhit vé xu
huéng dich chuyén cua khdi lwgng giao dich qua cac quy, diéu nay ching té rang
nhiing khu vuc nay bi tac dong boi cung mot nguyén nhén,

350,0%
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250,0%
200,0% 7
150,0%
100,0%
50,0% \7

0,0%
Quy | Quy Il Quy I Quy IV Quy Quy Il Quy 11 Quy IV
2020 2021

=®=Thanh ph Nha Trang ==®=Thanh phd Cam Ranh Thi xa Ninh Hoa Huyén Cam Lam
==0=Huy¢n Dién Khanh ==@==Huy¢n Van Ninh —@—Tong cong

Biéu do 9: Bién dong lwong giao dich logi hinh dat nén theo sé lwong cua
huyén/th; trén dia ban tinh Khanh Hoa giai doan 2020 — 2021.
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=®=Thanh phé Nha Trang ==®==Thanh phé Cam Ranh Thi xa Ninh Hoa Huyén Cam Lam
==0=Huyén Dién Khanh ==®=Huyén Van Ninh —8—Téng cong

Biéu do 10: Bién dong lwong giao dich loai hinh dat nén theo dién tich cua
huyén/th; trén dia ban tinh Khanh Hoa giai doan 2020 — 2021.

Luong giao dich dat nén tinh theo s6 lwong nam 2021 giam 14,96% so V6i
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nam 2020. Nguoc lai, lvgng giao dich dat nén tinh theo dién tich nam 2021 ting
30,94% so v4i nam 2020.
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Biéu do 11: Luong giao dich datnén  Biéu do 12: Lurong giao dich dat nén
theo sé lirong giai doan 2020 — 2021  theo dién tich giai dogn 2020 — 2021

Luong giao dich theo s6 lugng ndm 2021 nhé hon nam 2020 nhung theo dién
tich lai 14 16n hon, sy bat hop 1y ndy cd thé giai thich bang dién tich binh quan cua
nhitng manh dét dugc giao dich trong ndm 2021 16n hon 2020, va vi sao thi trudng
lai c6 xu hudng giao dich nhitng manh dat c6 dién tich 16n hon, lidu dy co phai
la dau hiéu cua viéc phan 16 ban nén nham tbi da hoa loi nhuan dau tu?
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=@=Thanh phd Nha Trang ==@==Thanh phé Cam Ranh ==0==Thi x4 Ninh Hoa
Huyén Cam Lam ==®=Huyén Dién Khanh ==®=Huyén Van Ninh

Biéu do 13: Bién dong gid dat nén cua cac huyén, thi trén dia ban tinh Khanh
Hoa giai doan 2020 - 2021
Xét vé xu hudng gia trong dai han thi gia dat nén cd mirc d6 tang cham, trong
khi ngan han gia dat nén c6 sy chiing lai nhat dinh, tham chi 1a sut giam nhe qua
cac quy trong nam. Murc gia cac quy nam 2021 cao hon mrc qué cac quy cung Ky
nim 2020, cho nén mirc gia chung nim 2021 van cao hon nim 2020.

Dét nén 1a mot loai hinh bat dong san dau tu, tuy nhién lai khéng tao ra duoc
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gia tri néu nhu chi tap trung vao hinh thirc mua di ban lai, phan 16 ban nén, dau
co tich trir... do d6 doi hoi phai c6 nhitng chinh sach, quy dinh dé kiém soét su
phat trién caa loai hinh nay. La mot thanh phan cau thanh caa nhiing loai hinh
khac, viéc gia dat nén ting qua muc s& kéo theo sy ting gia cua nha o riéng 18,
can ho chung cu ca vé gid mua hay thué, gy anh hudéng dén nhiing c4 nhan c6
nhu cau ¢ that sy ngdy cang tré nén xa voi trong viéc sé hitu mot bat dong san
cho minh, cac du an cong lién quan dén giai phéng mat bang gap nhiéu tré ngai,
can kiét quy dat cho quy hoach va phat trién trong twong lai... vé lau dai gay anh
huong tiéu cuc dén ca nén kinh té 1an xa hoi.
1.1.3. Chung cw

Thi truong bat dong san chung cu tap trung chi yéu tai thanh phd Nha Trang,

cac khu vuc khac hau nhu khong c6 hoic rat it chung cu, cho nén c¢6 thé lay thi

truong chung cu thanh phé Nha Trang dé dai dién cho thi trudng chung cu toan
tinh.
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Biéu do 14: Lwong giao dich can hé chung cu theo sO lwong trén dia ban tinh
Khanh Hoagiai doan 2020 - 2021
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Biéu do 15: Lwong giao dich cdn hé chung cw theo dién tich trén dia ban tinh
Khanh Hoa giai doan 2020 - 2021
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Luong giao dich chung cu trén dia ban tinh nim 2020 c6 thé xem 1a ting
truong khé tot qua cac quy, dic biét 1a quy IV véi mic ting kha manh so véi cac
quy truéc. Tuy nhién, sang nam 2021 thi luong giao dich c6 su thay d6i kha bat
thuong, dac biét o quy 111, do sy anh huong cua dai dich Covid da lam gian doan
qua trinh giao dich dn dén su sut giam rat manh cua khédi lwgng giao dich.
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Biéu d6 16: Lwong giao dich can hé  Biéu do 17: Lurong giao dich cin hé
chung cw theo s6 lwong giai doan chung cuw theo dién tich giai doan
2020 — 2021 2020 — 2021

Nam 2021, lugng giao dich can ho chung cu tinh theo sé luong tang 13,69%
S0 v&i nam 2020, tinh theo dién tich tang 5,55%.
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Biéu do 18: Bién dong gia giao dich can hé chung cie

Gia giao dich loai hinh chung cu tang déu din, bat chap su thay ddi cua luong
giao dich, dac biét 1a gia quy III nam 2021 tang cao du giai doan nay lugng giao
dich giam rat manh.

1.1.4. Van phong cho thué
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Thi truong van phong cho thué tai Khanh Hoa c6 lugng vian phong tap trung
cha yéu tai Nha Trang, noi c6 nhiéu doanh nghiép dugc hinh thanh hang nam.
Tuy nhién sb lugng van phong cho thué lai khé it, khéng sdi noi nhu cac loai hinh
khac, thém vao d6 do sy anh hudng cua dai dich Covid nén trong nam 2021, thi
truong van phong cho thué da phai doi dién sy sut giam v cuing nghiém trong khi
méat di gan nhu hoan toan ngudn cau, gia vin phong cho thué bat budc phai giam
dé chia sé kho khin voi cac doanh nghiép, cac cong ty c6 xu hudng chuyén sang
cho nhan vién 1am viéc tai nha nham tranh xac suat 1ay nhiém, thuc hién nghiém
cac chinh sach phong chng dich do Nha nudc ban hanh. Pay 1a buc tranh thi
truong trong ngan han, nhung s& khai sac trong dai han khi ma dai dich dugc kiém
soat va chinh sach vira binh 6n dich bénh vira phét trién kinh té s& gop phan dua
cac doanh nghiép som tré lai, tir 46 vuc day ngudn cau va giup cho gia van phong
cho thué tang truong tro lai. Mac du thi truong van phong cho thué la mot thi
truong quan trong trong cac thanh phé 16n, nhung déi véi Khanh Hoa thi thi
truong nay van chua phat trién manh, ty trong chiém rat nho hau nhu khong déang
ké, cong véi viéc sb lieu thu thap caa loai hinh nay chua duoc cac co quan, don
vi lién quan cung cap day du sb liéu, do d6 s& khong dwa loai hinh nay vao dé tinh
toan chi sb gia va chi sé luong giao dich bat dong san trén dia ban tinh Khanh
Hoa nam 2021.

1.1.5. Condotel

Khanh Hoa 1a mét tinh c6 loi thé rat 16n dé phat trién loai hinh nay, béi tiém
nang du lich nghi dudng véi nhitng bai bién dep tai thanh phd Nha Trang va Cam
Ranh, Cam Lam... Trong nim 2019, Nha Trang la thi truong c6 sé luong
Condotel 16n nhat tai Viét Nam, tuy nhién phan 16n trong d6 lai gap van dé vé
phap ly rat 16n, cac chu dau tu cac dyu an va ngudi mua condotel & Khanh Hoa
dung trude thé tién thoai ludng nan khi tai két luan thanh tra 35 dy &n sai pham &
tinh Khanh Hoa cua Thanh tra Chinh phii cong bé méi day, co quan nay cho rang
viéc dua "dat & khong hinh thanh don vi 6" vao thuc té da phat sinh mot s6 bat
cap, vuong mac, chu yéu la do phap luat hién hanh chua c6 quy dinh vé loai dat
nay. Trudc tinh hinh am dam cua thi truong condotel Khanh Hoa, 6ng Phan Viét
Hoang, Tong Thu ky Hoi Mai giéi BDS Khanh Hoa, cho rang sau khi cac b, ban,
nganh ban hanh khung phap ly sé tao tién dé cho su phét trién on dinh, 1au dai cho
dong san pham condotel. Khi d6, condotel s& phat huy ding vai trd va ban chat Ia
dang hop tac kinh doanh, chia sé loi nhuan khéng con nhiing yéu té 1ong ghép
nhu trude. Chinh vi nhiing ly do trén ma loai hinh nay sé khong duoc dua vao dé
tinh toan chi sé gié va chi sé luong giao dich bat dong san trén dia ban tinh Khanh
Hoa nam 2021.

1.2. Téng quan theo khu vuc
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1.2.1. Thanh phd Nha Trang

Chinh phu giao 1ap mai va diéu chinh quy hoach xay dung, quy hoach db thi
phU hop v&i Nghi quyét s6 09-NQ/TW nham diéu chinh khong gian d6 thi hop ly,
gan véi phat huy tiém nang, thé manh caa ting ving, mién, dia phuong; trong do,
thanh phd Nha Trang s& dong vai tro 1a d6 thi hat nhan. Nhiém vu caa Nghi quyét
néu rd viéc tap trung phat trién du lich tré thanh nganh kinh té mii nhon, phéat
trién thanh phd Nha Trang thanh db thi du lich. V& phét trién két ciu ha ting giao
thong, tir nay dén 2026, Khanh Hoa s& thuc hién cac du an nhu tuyén cao téc Van
Phong - Nha Trang; Nha Trang - Cam Lam, duong vanh dai 3 Nha Trang;...
Trude ndm 2030 s& dau tu tuyén cao tbc Khanh Hoa - Bubn Ma Thuot (CT.24);
stra chita, cai tao nang cap qudc 16 26B dé két ndi ddng bo duong cao téc Khanh
Hoa - Bubn Ma Thuot. Sau nam 2030 s& dau tu xay dung tuyén cao toc Nha Trang
- Lién Khuong

Pong thoi, theo bao céo thi truong bat dong san Khanh Hoa cua Hoi Moi
gioi bat dong san Viét Nam (VARS) néi chung va thanh ph Nha Trang ndi riéng,
nam 2021 gan nhu khong c6 du an cin ho da diéu kién ban hang. Thay vao do,
chi c6 mot sé du &n mé bén tiép tuc san pham cua nim 2020.

Ngay tir dau thang 10, Hung Thinh Land di ra mét du an Dau tu xay dung
nha ¢ cao tang két hop thuong mai dich vu tai 16 HH-A, Khu d6 thi bién An Vién
(tén thwong mai New Galaxy Nha Trang) rong hon 1,9 ha, tong von dau tu khoang
2.063 ty dong. Cung véi New Galaxy Nha Trang, dy 4n cin ho thuong mai
Imperium Town Nha Trang tai s6 16 Phudc Long, phuong Phuéc Long, thanh
phd Nha Trang, do Céng ty C6 phan Pau Tu xdy Dung Pong Duong Nha Trang
(Indochine Nha Trang) l1am chu dau tu ciing chinh thirc tai khoi dong sau thoi gian
dai bi anh huong dich COVID-19. Cung véi hai du an cin hd cao cap noi trén,
The Aston Luxury Residence véi ba block chung cu cao tir 26 dén 34 tang véi
1.341 can ho cao cap, shophouse, trung tim thwong mai giai tri, toa lac mit tién
duong Tran Phi voi vén dau tu hon 2.700 ty dong ciing da c6 nhimg dong thai
khoi dong tro lai ngay khi trang thai binh thuong mai dang duoc thiét 1ap. Khanh
Hoa ndi chung va thanh phd Nha Trang n6i riéng da chinh thac mo cira dé céc
hoat dong trg lai binh thudng va don khach du lich. Pay 1a co hoi dé thi truong
bat dong san phuc hoi

Bén canh d6, theo Tong Thu ky Hoi moi gisi Bat dong san Khanh Hoa
(KAREB) cho biét, giai doan caa nhiing thap nién truéc khai niém chung cu hau
nhu chi ¢6 ¢ nhitng thanh phé 16n nhuw Ha Noi va Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguyén nhan chinh bai gia dat ¢ tai cac d6 thi 16n qué cao, da sé nguoi dan chi
dam nghi dén phuong an sé hitu cho minh can ho chung cu. Céc cin ho chung cu
giai doan dau véi cong dung chinh 1 dé ¢ va khdng cé nhiéu tién ich khong gian
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di kém. Tuy nhién, thoi gian gan day, truéc su phat trién nhanh cia mot vai thanh
phd 16n nhu Pa Nang, Nha Trang - Khanh Hoa quy dat ¢ cia cac dia phuong nay
dan bi thu hep do cac du &n du lich, nghi dudng va condotel phét trién nong nhung
nhu cau nha ¢ cua nguoi dan lai ting ddng ké. Do d6, xu hudng lua chon can ho
nhiéu hon tai khu vuc trung tdm nhat 1a dbi véi nhom ngudi tré c6 thu nhap 6n
dinh. Dic biét, 1a cac can ho ¢ nhiéu tién ich va khong gian chung.

Theo théng ké so bd phan khuc can ho tai thanh phé Nha Trang (bao gém
nha ¢ thuong mai va nha & xa hoi khéng bao gom cin ho du lich) trong 10 nim
qua ke tir giai doan 2011-2015 c6 khoang 2.000 san pham duoc thi truong hap thu
nhung dén giai doan 2016-2020 c6 da gan 8.000 san pham duoc hap thu danh dau
su phét trién méi cho thi truong can ho tai Nha Trang. Ty 18 tiéu thu tang manh
vi nhitg nam qua chinh sach thu hat dau tu phat trién kinh té cua Khanh Hoa rat
t6t va thi truong bat dong san tai Nha Trang ludn duoc gidi dau tu trong nudc
danh gia cao vi tinh thanh khoan nhanh.

V& thi truong can ho cao cap duoc cap so6 hong tai Khanh Hoa, da s6 quy dat
tai mat tién bién tai Nha Trang déu thuoc quy hoach dat thuwong mai — dich vu.
Piéu nay ly giai vi sao cac du an can ho c6 s6 hong, dac biét 1a tai phan khic cao
cap ludn roi vao tinh trang khan hiém. Mat khéc, theo thng k&, trong nhitng nim
gan day, phan khuc cin ho tai Nha Trang khéng chi thu hit khach hang thuan dau
tu dén tir Ha Noi, Thanh pho H6 Chi Minh, cé4c tinh Ty Nguyén... ma con hap
dan ca khach hang 1a nguoi dia phuong vi muc dich & thuc.

1.2.2. Thanh phé Cam Ranh

Chinh phu giao 1ap mai va diéu chinh quy hoach xay dung, quy hoach db thi
phU hop vé&i Nghi quyét s6 09-NQ/TW nham diéu chinh khong gian d6 thi hop ly,
gan véi phat huy tiém nang, thé manh cuaa ting viing, mién, dia phuong.

Trong d6, TP Nha Trang sé dong vai tro 1a d6 thi hat nhan; TP Cam Ranh la
d6 thi du lich - logistics; huyén Cam Lam tré thanh d6 thi san bay hién dai, dang
cap qudc té; huyén Van Ninh tro thanh d6 thi du lich bién cao cap; thi xa Ninh
Hoa 1a d6 thi cong nghiép, huyén Dién Khanh 1a do thi sinh thai, vin hoa truyén
théng; huyén Khanh Son va Khanh Vinh 14 cac tiéu do thi sinh thai ndi riing va
huyén Truong Sa Ia trung tam kinh té, van hoa, xa hoi trén bién cua ca nudc.

Khu du lich Bac ban dao Cam Ranh 1a khu du lich quéc gia; khu vuc Bac
Van Phong 1a d6 thi du lich bién dang cap quéc té, lién két khu vuc duyén hai
Nam Trung B, Tay Nguyén va ca nudc. Pua thuong hiéu du lich Nha Trang -
Khéanh Hoa trg thanh diém dén hang dau trén ban d6 du lich Pong Nam A.

Phat trién Khu kinh té Van Phong theo huéng: (i) Khu vuc Bac Van Phong
trg thanh mot trong nhitng d6 thi du lich bién dang cap quéc té, trung tdm kinh té
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bién hién dai, cang nudc sau gin véi khu phi thué quan, cong nghiép cong nghé
cao,...; (i) Khu vuc Nam Van Phong tro thanh trung tam céng nghiép gan véi
cang bién, 1a khu vyc tap trung phat trién cac khu cong nghiép, céng nghiép ning
luong, dong tau, dich vu logistics, dich vu van tai bién va cac nganh cong nghiép
phu tro,... clng véi cac du an khu db thi, dich vu du lich ven bién.

Nhiing nidm tré lai day, thi truong bat dong san & Cam Ranh c6 stc hit nhét
dinh bat ngudn tir nhitng khia canh dic thu vé tée do tang truong du lich, cing
Vvéi su phat trién ddng bo cua co so ha tang ciing nhu chat luong dich vu ngay
cang tbt cua cac khu resort cao cap. Ngoai ra, véi thé manh 1a mot trong nhiing
thanh phé c6 tiém nang vé du lich bién cuc ky 16n, véi hang triéu luot khach du
lich trong va ngoai nudc dén hang nam. Bén canh d6, theo wdc tinh dya trén sy
tang truong vuot bac cua sé lugng khach du lich, nira dau nam 2018, doanh thu
nganh du lich trén toan tinh Khanh Hoa dat khoang 10.100 ty dong, con s nay
cao hon so véi cling ky nam 2017. Chinh vi thé, sic hdt, tiém ning, va dong luc
phat trién caa ving dat Cam Ranh 1a khong thé phii nhan.

Lién quan dén van dé quy dat, bén canh thanh phé Nha Trang dang dan thu
hep va tiém ning phat trién gan nhu duoc khai thac hét, khu vuc Bai Dai — Cam
Ranh voi duong bo bién dai 20km duoc xem 1a mot khu vuc tiém ning dé phat
trién mot cach bén viing bat dong san du lich nghi dudng. Vé co ban, nhitng khu
bat dong san c6 vi tri gan cang, bién ludn chiém wu thé vuot troi so véi céc loai
hinh khéc bai nhitg dong luc phat trién ludn ton tai song song voi nhitng gia tri
co ban san c6 caa loai hinh bat dong san nay. Ngoai ra, dua trén tiém nang dac
biét, gia tri mang lai cho nha dau tu 1a v6 cung 16n.

“Quy hoach bai ban — Co s& ha tang phét trién dong bo” 1a nhiing ly do ma
bat dong san & Cam Ranh ludn ludn c6 gia tri bén viing, cing véi do 1a su quan
tam sau sic cia Nha nudc, va cdng tac quy hoach dugce trién khai mot cach bai
ban. Vi viéc dugc quy hoach bai ban khi tuyén duong Nguyén Tét Thanh véi 16
gidi gan 90m tré thanh con duong huyét mach tai Bai Dai Cam Ranh khi chia loai
hinh bat dong san tai day thanh 2 loai chinh la bat dong san nghi dudng va dat ¢
d6 thi. Hon nira tuyén duong Nguyén T4t Thanh gidp két ndi cac du an tai Bai
Dai Cam Ranh ndi riéng va san bay quéc té Cam Ranh no6i chung dén véi TP Nha
Trang chi mat 30 phut di chuyén bang 6 to.

Tuyén duong phd hop ca 4 loai hinh giao thong: duong bo théng qua tuyén
qudc 16 1A, duong sat dén véi nha ga Ba Ngoi, duong thiy dén véi Cang qudc té
Cam Ranh, duong hang khdng thdng qua san bay québc té Cam Ranh khéng nging
mé rong. Co so ha tang dong bo: phu hop véi ca 4 loai hinh giao thong: Puong
bo, duong sit, duong thay va duong hang khong.
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Ngoai ra, v6i dinh huéng cu thé va rd rang cia UBND tinh Khanh Hoa, Cam
Ranh s& tré thanh mot trung tdm du lich dang cap qudc té vai nhiéu du an 16n ¢6
quy mo trén 10ha, diéu d6 yéu cau trinh do cao va su uy tin cua cac chi dau tu,
day cling duogc coi 1a diéu kién can khi chinh quyén tinh Khanh Hoa tién hanh
giao dat cho chu dau tu. Cu thé, khu du lich Bic ban dao Cam Ranh véi quy md
2.150 ha dd duoc giao hodc ¢d nhiéu nha dau tu dang ky thyuc hién, trong d6 cé
41 duy 4n da duoc cap chung nhan dau tu, 8 du an da dua vao van hanh khai théc.
Du kién dén cudi nam 2019, c6 thém 3 dy 4n hoat dong va 26 dy an dang trong
qua trinh xay dung. Diéu nay cho thay sirc hat cuc ky 1on caa thi truong bat dong
san & Thanh phé Cam Ranh.

Tuy nhién, hon 3 nam trudc, mot s6 du an dat & d6 thi trong khu vuc Bai Dai
Cam Ranh (Khéanh Hoa) cong bo ra thi trudng voi muc gia trung binh chi khoang
3,6 triéu dong/m2, thi hién nay con s6 d6 da tang tir 3 dén 5 lan so véi thoi diém
trude day dat dén muc 14 triéu dong/m2 tro 1én. Theo khao sat tir phong vién gia
dat tai khu vuc nay ting manh nhat 13 & khu vuc quy dat nam vé phia bién va ven
2 bén dai 16 Nguyén Tat Thanh. Nhitng san pham mang tinh chat s¢ hitu 1au dai
hinh thanh don vi & mtc gia tai khu vuc nay ting dén trén 20 triéu/m?2.

T6m lai, voi tiém nang phat trién vuot troi tai Vinh Cam Ranh, va su quan
tAm SAu Sic cua nha nudc, thi day 1a mot vi tri hét stc noi bat ¢ thi truong bat
dong san Viét Nam noi chung va tinh Khanh Hoa noi riéng.

1.2.3. Thi x4 Ninh Hoa

Puoc biét khu vyc thi xa Ninh Hoa duoc nhiéu tap doan doanh nghiép dé
Xuat dau tu cac du an quy mo cao, trudc thdng tin nay khién gia dat khu vyuc nay
da tang 30-50%, tham chi ting 70% & nhitng noi gan bién, nam trén truc duong
I6n. Chang han khu vic Ninh Pha hdi dau thang 10/2021 dat tho c¢6 gia dudi 5
triéu ddng/m2 dén thang 12/2021 ting 1én 8-12 triéu ddng/m2 tly khu vuc. Riéng
tinh 16 5 va tinh 16 8, gia dat trong cay lau nam truéc thang 10/2021 chi khoang
20 triéu dong mét ngang dén thang 12/2021 ting lén tir 80 — 120 triéu dong mét
ngang tiy khu vuc. D6i véi khu vuc can Khu do thi Pong Bic Ninh Hoa, gia dat
trong cy 1au nam tir 80 triéu mdi mét ngang dén thang 12/2021 tang 1én hon 120
triéu, cac khu vuc tuyén duong 16n va gan bién ¢ noi 1én khoang 230 triéu dong
maoi mét ngang.

Mot sé khu dét sau khi kiém tra théng tin pha hop véi dat & dugc day gia
gap 5-6 1an so vai trude khi ¢ thong tin doanh nghiép xin 1am du an. Tuy gia dat
tang cao nhung cac giao dich van cd vi khu vuc Ninh Hoa khong c6 nhiéu san
pham dé ban.

Lién quan dén tinh trang sbt dat trén dia ban, dia phwong di c6 van ban bao
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c4o tinh trang loan gia dat tai dia ban. Bdng thoi, dia phuong ciing di ¢ van ban
thong bao tam dung viéc tiép nhan giai quyét dbi vai hd so chuyén muc dich su
dung dat tir ngay 10/12/2021 cho dén khi quy hoach sir dung dat nam 2021 - 2030
va ké hoach st dung dat naim 2022 ctia Thi x4 Ninh Hoa dugc cap ¢ tham quyén
phé duyét.

Dic biét thi x& Ninh Hoa phai giir cho duogc dién tich trong mia dé phuc vu
cho cac nha may duong va dam bao cho ngu dan, diém dan co diéu kién dé san
xuat mudi. Khi thuc hién cac quy hoach, nha tu van déu dé nghi gitr lai mot it dién
tich dé duy tri san xuat mia dudng va san xuat mudi.

1.2.4. Huyén Cam Lam

Huyén Cam Lam dugc thanh 1ap tir viéc tach ra tir thanh phd Cam Ranh va
huyén Dién Khanh thuoc phia Nam tinh Khanh Hoa. Theo dia gigi thi mot phan
Bai Dai thuoc xa Cam Hai Bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa. Véi vi tri la
d6 thi nam giira cac vung kinh té trong diém cua tinh Khanh Hoa nhu Nha Trang,
Dién Khanh va Cam Ranh, huyén Cam Lam c¢ vai tro v6 cung quan trong trong
viéc 1am mét khu vuc két ndi, tao thanh mot céu trac d6 thi da dang véi cac dic
tinh dac thi riéng va bo trg cho nhau & nhiéu khia canh. Hon nira, nhitng diéu kién
vé phat trién Kinh té - xa hoi cua huyén Cam Lam 1a co sé dé hinh thanh hé théng
d6 thi khung cho d6 thi Khanh Hoa trong twong lai, vira dam bao sy lién két, tang
cuong tinh dong bo, vira khai thac hiéu qua hé thong ha tang ving va lién thanh
phd.

Ngoai ra, yéu t6 ha tang ludn 1a yéu to tac dong rd nét dén thi truong BDS
khu vu khi tao nén dugc sy dong bo vé mit giao théng, két ndi vai cac khu trung
tam. Trude day, Cam Lam, Cam Ranh con 1a noi hoang so, ¢ bai Dai 1a mét trong
nhitng bai bién dugc danh gia 1a dep nhat hanh tinh, noi day con vang bong ngudi
. Tuy nhién, ké tir khi khi sdn bay Cam Ranh dugc nang cap tré thanh san bay
qudc té vao nam 2009, clng véi viéc xay dung tuyén duong dai 16 Nguyén Tat
Thanh chay doc bai Dai két noi vai cac tinh Nam Trung Bo véi TP Nha Trang thi
Cam LA&m tro thanh noi 1y tuéng dé phat trién thanh mot diém dén nghi dudng
mai. T d6, bat dau hinh thanh nén chudi du an resort 5 sao trai doc bai Dai —
Cam Lam.

Hay méi day nhét, dy 4n Cao toc Bac — Nam phia Pong doan Nha Trang —
Cam Lam dugc dau tu c¢6 tong chiéu dai tuyén 49,11 km, quy md 6 lan xe Véi
tong murc dau tu 7.615 ty dong duoc xem 1a diém nhan gan két bo mat kinh té, x&
hoi, trong d6 gop phan thuc day cho thi truong BDS Cam Lam tot 1én. Pong thoi,
Khanh Hoa con dang thuc hién quy hoach chung xay dung khu vuc vinh Cam
Ranh dén nam 2025 s& phat trién thanh khu d6 thi thuong mai, dich vy, cong
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nghiép, dau mdi giao thdng, trung tdm du lich bién cua khu vuc va qubc gia.

Véi nhitng thé manh cua huyén, dong nghia vai tiém nang phat trién cia thi
truong bat dong san noi dy con rat 16n. V& co ban, gia tri cua bat dong san cua
thi truong Cam Lam dang khong nam ngoai kha niang cta phan 16n nha dau tu,
chinh vi vay, khi xuat hién su chénh léch rd rét giira cung va cau trong thoi gian
t6i, gi4 tri bat dong san huyén Cam Lam sé& gia ting dang ké. Hon nita, thé manh
ctia Cam Lam 14 noi tap trung nhiéu san pham dat nén gan bién va cang, rat cé gia
tri vé nghi dudng — du lich, vi thé, mutic d6 gia tang gia cua loai hinh nay theo du
bao van con kha lon.

Theo d6, mot s6 dia phuong da xuat hién tinh trang vi pham trat ty xay dung,
chuyén doi muyc dich sir dung dat, phan 16, ban nén khong ding quy dinh van xay
ra; cong tac thanh tra, kiém tra viéc quan Iy, sir dung dat dai, trat ty xay dung chua
duoc thuc hién thuong xuyén, cac vi pham xay ra nhung chua dugc xtr ly kip thoi.

Pé gia tri bat dong san ¢ huyén Cam Lam ting gia theo dung gié tri thuc va
khong ton tai tinh trang dau co vé gia, UBND huyén Cam Lam, Ban Thuong vu
Tinh uy Khanh Hoa yéu cau Ban Can su Dang UBND tinh chi dao ra soét toan bo
van ban lién quan dén linh vuc quan 1y dat dai, xay dung dé kip thoi diéu chinh,
bo sung, thay thé, bao dam dang tham quyén va quy dinh phéap luat hién hanh.
Ngoai ra, can ting cuong kiém soat khong dé tinh trang sot dat ao, phan 16 ban
nén va 1ap dy an ma xay ra, tao mot thi truong bat dong san minh bach va bén
ving.

Theo ghi nhan tir mot sé ngudn tac gia, gia dat nén tai Cam Lam ting theo
timg ngay khi thong tin Khanh Hoa dinh huéng huyén Cam Lam nghién ciru diéu
chinh muc tiéu phét trién theo dinh hudng tré thanh “ving d6 thi san bay hién dai,
sinh thai... va tré thanh cuc tang truéng méi trong khu vic vinh Cam Ranh, két
nbi Tp. Cam Ranh va Tp. Nha Trang”. Bén canh d6, mot sb tap doan 16n duoc
UBND tinh Khanh Hoa chap thuan chi truong dau tu nhiéu du &n 16n véi quy md
hang nghin ha tai Cam Lam, yéu t6 nay da khién thi truong bat dong san noi day
tré nén sé61 dong.

Cu thé, tir dau thang 11 dén nay, gia dat tai khu vuc nay da ting khoang 30
- 50% S0 Vi thoi diém trude thang 10. Ngoai ra, cac 16 dat nén ven dam Thuy
Triéu gitta nam 2020 chi c6 gia khoang 11 - 12 triéu dong/m2 thi nay d ting lén
hon 16 triéu ddng/m2. Hién cac nha dau tu van biét gia ting nhung chap nhan
mua Vi ky vong khi cac "6ng Ion" trién khai duy an gia dat sé ting gap 2 - 3 lan.
Nguyén nhan chi yéu dén tir viéc dau tu manh mé cua cac tap doan bat dong san
I6n. Bén canh do, viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat, tach thua, rao ban dat
nén xuét hién ¢ huyén Cam Lam tir nam 2017, sau d6 phat trién manh vao nim
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2019. Tinh trang nay tap trung ¢ x4 Cam Hai Tay va thi trin Cam Dirc, sau d6 mo
rong ra xa Cam Thanh Bac cha yéu quanh khu vuc ddm Thuay Triéu. Pén nim
2019, UBND huyén Cam Lam lap Diéu chinh quy hoach st dung dat giai doan
2016 - 2020 thi thi trAn Cam e va x4 Cam Thanh Béc chu yéu dugc quy hoach
1a dat thuong mai dich vu nén tinh trang phan 16 ban nén cha yéu con tap trung
tai xa Cam Hai Tay.

1.2.5. Huyén Dién Khanh

Tt gitra nam 2018 thi truong dat nén Dién Khanh, dic biét 1a dat nén Sudi
Tién, dat nén Dién Tho, nha dat Dién Son, Dién Phu... da c6 dau hiéu ndng dan
V6i luong 16n chuyén nhuong, mua ban dat dai. Ké tir nam 2019 dén nay, thi
truong nha dat Dién Khanh cang soi dong hon nita khi c6 nhiéu nguoi tir cac dia
phuong khac tim dén day dé dau tu dat nén. Thoi diém giira nim 2018, gia dat
nén Dién Khanh chi trung binh khoang 35 triéu dong/sao (500m2) nhung & thoi
diém hién tai gia dat da lén dén 70-80 triéu dong/sao, tham chi nhitng manh dat
c6 vi tri dep con c6 gia 100 triéu dong/sao.

Mot diém dang cht ¥ 13 tir nhitng thang cudi nam 2021, nhimg 16 dat nén
Dién Khanh c6 yéu té thd cu, so hitu lau dai, c6 thé dat dep nhu tua sudi, tua
nui... dang dugc nhiéu nha dau tu rao riét san tim dé phuc vu muc dich nghi
dudng.

Ciing trong vong hon mot nam trd lai day, thi truong bat dong san nghi dudng
& ving ven do6 noi Ién va tro thanh xu hudng dau méi duge dong dao nha dau tu
quan tam. M6 hinh san pham nay, gom homestay, farmstay (mé hinh du lich két
hop trang trai nghi dudng) duoc nhan dinh s& bung né do nhu cau du lich cua
ngudi dan sau dai dich sé ngay cang Ion.

Thuc hién khao séat cac trang rao ban bat dong san tai Khanh Hoa, Nha Trang
c6 thé d& dang tim thay céc tin rao ban dat nén tai cac khu vuc co loi thé phét trién
du lich. Chang han, nhiéu 16 dat nén Dién Khanh cd dién tich tir 100m2 dén duéi
1000m2 nam gan khu du lich Sudi Tién dang dugc rao ban véi gia dao dong tir 2-
11 triéu dong/m2 tly vi tri, dugc moi gidi quang cao phu hop dé xay dung
homestay, nha nghi cudi tuan.

“Song dat” dac biét 1a loai hinh bat dong san nghi dudng Dién Khanh, dic
biét 1a d4t nén Sudi Tién da dién ra tir nhiéu nam trude va ludén am i cho dén tan
nay. Dén thoi diém hién tai, thi truong dat nén Dién Khanh da bat dau néng tro
lai. Trong bdi canh dich bénh nhu thoi gian vira qua, da c¢6 khong it ngudi ¢6 xu
huéng dau tu mua bat dong san nghi dudng nam cach xa thanh phé vira dé an cu,
vira phuc vu nhu cau nghi ngoi, thu gian.

Trao luu “bo phd vé rirng” phat trién manh mé trong thoi gian gan day 1a mot
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diéu dé hiéu, kéo theo d6 1a nhu cau dau tu bat dong san nghi dudng ven db ting
cao. Tuy nhién céc yéu t6 nhu vi tri, phap 1y.... van l1a céc yéu té ma nguoi dan
cling nhu cac nha dau tu can tim hiéu ky cang trude khi ra quyét dinh xudng tién.

Nhitng nim qua, dat nén khu do thi Dién Khanh khdng ngimg thay doi theo
huéng hién dai. Bic biét vao cudi thang 11.2017, khi tuyén duong V6 Nguyén
Giap hoan thién, s& gilp rit ngan tir Nha Trang dén trung tdm hanh chinh chi con
10 phat lai xe.

Bén canh d6, cac co quan hanh chinh cua tinh Khanh Hoa g6p phan day
manh phat trién dich vu & khu vuc vé tinh ndy. Song song véi d¢6 Dién Khanh
dang hoan tat nhitng thu tuc can thiét dé tro thanh do thi loai 4. Chinh vi nhitng ly
do trén, nhiéu nha dau tu va gia dinh khong ngan ngai khi quyét dinh mua dat nén
tai day.

Cung voéi hé thong duong giao thong d6i ngoai cua huyén rat thuan lgi voi
cac qubc 16: 1, 1C, 27C; tuyén tranh Quéc 16 1; hé thong duong sat Bic - Nam;
duong bo cao téc Bac - Nam di qua 7 xa dang duoc trién khai xay dung. Ngoai
ra, Dy an Duong st toc do cao Bac - Nam di qua huyén Dién Khanh c6 vi tri ga
tai x4 Dién Thanh ciing dang duoc nghién cau, thiét ké... Pay 1a mot trong nhiing
yéu t6 gop phan thuc day thi truong bat dong san tai huyén tang trudng manh mé.

Bén canh nhimg wu diém vé tiém nang phat trién du lich thi yéu té quy hoach
véi nhiéu duy an 16n trén dia ban ciing gop phan thuc day thi truong dat nén Dién
Khéanh phét trién trong twong lai.

1.2.6. Huyén Khanh Vinh

Khi hau 6n hoa va nhiéu di tich lich str, danh lam thang canh ndi tiéng nhu:
Théc Hon, Thac Giang Bay, Thac Ngua, Sudi ba trai, Khu du lich Hon Ba, Sudi
khoang nong Khanh Thugng... Pay duogc coi la thién duong nghi dudng; dich vu
- du lich rat phat trién. Do d9, thi trudng mua ban dat huyén Khanh Vinh luén
trong tinh trang so6i dong, ngay cang phat trién véi nhiéu dat du an, dat nén va dat
thé cu.

Véi hé thong giao théng phét trién, nam trén céc truc giao thong ven bién
quan trong cta ca nudc va déng vai tro cau ndi gitra cac tuyén duong lon nhu:
Qudc 16 26 nham két néi véi Ninh Hoa va cac tinh mién Trung - Tay Nguyén,
Qudéc 16 27C néi Nha Trang téi DBa Lat, Qudc 16 27B ndi huyén Ninh Son, tinh
Binh Thuin véi Cam Ranh. Nhiing tuyén duong trén khong chi rat ngan dang ké
thoi gian di chuyén giita cac viing ma con thiic day qua trinh d6 thi hoa, thay doi
dang ké bo mat huyén Khanh Vinh. Nhiéu nha dau tu bat dong san lau nam cho
rang day ciing chinh 1a mot trong nhitng ly do ma thi trudng mua ban dat huyén
Khanh Vinh thu hat duoc nhiéu sy quan tdm cua gisi dau tu hién nay, dan tro



30

thanh diém sang trén thi truong mua ban dat caa tinh.

Ngoai ra véi cum cdng nghiép Séng Cau c6 dién tich 1én dén 40ha cling tong
murc dau tu hon 242 ty ¢dng. Cum CN S6ng Céu di vao hoat dong da giai quyét
van dé viéc 1am, thu hut d6i ngii chuyén gia dong dao, gop phan phét trién kinh té
— Xa hoi cua Khanh Vinh.

Theo ngudn tin phong su cua bao Khanh Hoa “Ndi lo sét dat ving cao”,
nhitng thang dau ndm 2022, con sdt dat & huyén mién nti Khanh Vinh (Khanh
Hoa) van chua co dau hiéu ha nhiét. Chi trong khoang hon 2 nim tré lai day,
nhitng manh dat vuon, dat rdy o dia phuong nay da tang gia 1én dén gap 5, gap 10
lan. Gia dat tang lién tuc dd kéo theo nhiéu hé luy khi nguoi dan thi khong co dat
san xuat con chinh quyén lai gap kho khan trong cong tac quan ly.

Nhin chung, gia dat tai huyén Khanh Vinh c6 nhiéu phan khic khac nhau,
phl hop vai nhu cau da dang ciia ngudi mua. Co thé noi, gia ban dat Huyén Khanh
Vinh, Khanh Hoa hién nay con kha ré trong khi tiém nang phat trién vé kinh té va
du lich trong twong lai s€ con manh mé hon va tang truong lau dai.

Thuc hién khao séat cac trang rao ban bat dong san tai Khanh Hoa, Nha Trang
c6 thé dé& dang tim thiy cac tin rao ban dat tai Khanh Vinh véi gia dao dong tir
280 ngan/m2 dén 600 ngan/m2 dat néng nghiép tuy vi tri. Hay dat nén dao dong
tir 2,5 trigu/m2 dén 4,5 trigu/m2.

Theo nhitng ngudi moi gigi bat dong san, thi truong dat & huyén Khanh Vinh
dang tré nén s6i dong khoang hon 2 niam trd lai day do nhu cau mua dat vuon dé
lam nha vuon nghi dudng hoic san xuat ciy an trai ting cao. Hau hét dat tai cac
x4 trén dia ban huyén Khanh Vinh déu tang gia nhiéu so véi trude, dac biét nhitng
16 dat c6 mat gidp song, sudi da phan déu da duoc mua hét, néu muén mua lai thi
gia cling rat cao.

Con st dat vuon ¢ Khanh Vinh I1a niém vui cua nhitng nguoi moi gisi va
nhiing gia dinh ban dugc dat, thi dong thoi cling 1a tran tré cua nhiéu ngudi dan &
Khanh Vinh, dac biét 1a nguoi dong bao dan toc thiéu sé khi khdng con dat dé san
xuat.

Véi ngudi dan 1a vay, con voi chinh quyén dia phuong, viéc gia dat ting cao
$0 VGi nhitg nam trudc day di kéo theo nhitng hé luy khac nhu tinh trang hién
dat 1am duong nhung muc dich nham tao diéu kién thuan loi dé phan 16, ban nén;
hay tinh trang xay dung trai phép trén dat trong cay. Trudc tinh hinh trén, thoi
gian qua, UBND huyén di dé nghi UBND cac xa ting cuong tuyén truyén cho
nguoi dan, dic biét 1a ngudi dong bao dan toc thiéu sé hiéu hon vé viéc phét trién
san xuat lau dai, han ché ban hét dat canh tac, khong con tu liéu san xuat.
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Trudc tinh hinh gia dit ting cao, kéo theo nhitng hé luy khac, UBND huyén
da chi dao Phong Kinh té va Ha tang tang cuong kiém tra, kip thoi tham muu
UBND huyén xir 1y cac truong hop xay dung trai phép. Dé nghi Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén trong qua trinh do dac, tach thira theo nhu cau cua
ho gia dinh, c4 nhan can phai c6 can bo dia chinh xi tham gia dé nim bt tinh
hinh bién dong tai dia phuong, kip thoi thdng bao nhimg truong hop cé xay ra
tranh chap can giai quyét, tranh tinh trang phan 16, tach thua véi sé lwong nhiéu
nhung chinh quyén cip xa khéng nam thdng tin.

1.2.7. Huyén Khanh Son

Thi trudng bat dong san thoi diém Quy 1/ 2021 tai Huyén Khanh Son, Khanh
Hoa cho thay muc d6 quan tdm téi thi trudng ndy ting truéng cao nhat trong
nhitng nam qua ké tir nam 2006. Trong d6, thi truong dat thd cu Huyén Khanh
Son, Khanh Hoa gia ré van 1a san pham duoc cac nha dau tu ua chudng va tim
kiém nhiéu nhat.

Nhu cau vé chd ¢ tai cac thanh pho trung tam hién nay kha cao do nguoi dan
c¢6 xu hudng d6 vé nhitng khu vuc nay dé sinh song ciing nhu tim kiém viéc lam.
Trude tinh hinh gia chung cu tai cac thanh phd kha dat, ngudi dan thuong chon
mua dat thd cu ving ven véi gid thip hon dé xay nha. Ngoai ra, khdng khi tai
nhitng khu vuc nay da phan ciing rat trong lanh, ém dém do nam khé xa trung tam
thanh phd, rat thich hop dé gia dinh an cu sau mot ngay lam viéc.

Theo nhu B6 Xay Dung da ghi nhan thi hién nay gia dat tho cu tai Huyén
Khanh Son, Khanh Hoa c6 bién do ting gia twong dbi cao, tuy nhién phu thuoc
kha nhiéu vao vi tri cua ting khu vuc. Néu tinh theo gia binh quén trén dia ban
Huyén Khanh Son, Khanh Hoa thi trong quy 1/ 2021, muc gia dat thd cu Huyén
Khanh Son, Khanh Hoa da tang 1én khoang 3 — 5% so v&i cung Ky nam ngoai.

Tuy nhién, vai tinh hinh dich bénh Covid 19 dang quay tr¢ lai thi cac nha
dau tu nhan dinh thi truong mua ban dat thd cu Huyén Khanh Son, Khanh Hoa
trong Quy 111/2021 sé bi anh huong kha nghiém trong, mac du vay vaéi cac nha
dau tu 16n thi day lai 1a co hoi tét boi murc gia dat tho cu hién nay tuong dbi ré so
v6i khoang thoi gian trudc.





