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Vé viéc phe duyét gia dat cu thé bo sung dé tinh boi thuwong khi Nha nuéc
thu hoi déit thue hién Du 4n thanh phén doan Van Phong - Nha Trang thugc
Du én xiy dung cong trinh Puomng bd cao téc Béic - Nam phia Pong giai doan
2021-2025, doan qua dia ban huyen Van Ninh (phén dién tich con lai),
dia diém: xd Van Thiing, huyén Van Ninh
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Can cie Ludt Té chike chinh quyén dia phlrong ngay 19/6/2015; \‘\:;<

Can cur Ludt sua d‘oz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quyen dia phu()‘ng ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai so 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cu Nghi dinh s"o 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Ddt dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh
vé gid dat;

Can cie Nghi dinh 56 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thirong, hé tro khz nha nuée thu hoi dat;

Can cur Nghi dinh SO 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi quy
dinh sira d6i, bé sung mot SO nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dét dai:

Cén cir Théng t s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ truong Bo
Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gza dat; xdy dung,
diéu chinh bang gia dat; dznh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gia dat;

Cdn cir Théng tw s6 37/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ trirong Bo
Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét vé boi thiong, hé tro, tdi dinh cuw khi
Nha nuée thu hoi dat;

Can cir Thong tw lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua Bo trwong Bo Tai chinh va B6 trudng Bo Tai ‘nguyén va Moi truong huong dan
viéc tham dinh du thao bdang gid dat cua Hoi d’ong tham dinh Bdng gia ddt, tham
dinh phwong an gia dat ciia Hoz dong tham dinh gid ddt;

Can cir Quyét dinh s6 04/2020/0D- UBND ngay 18/02/2020 cua Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa ban hanh quy dinh vé bang gia dat dinh ky 5 ndm giai
doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Can cir Quyét dinh sé 10/2021/9D-UBND ngay 26/8/2021 cua UBND tinh
Khanh Hoa Ban hanh Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé boi thuong, ho tro, tdi
dinh cu khi Nha nudc thu hoi ddt trén dia ban tinh Khénh Hoa;
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Can cur Quyer dinh 50 04/2022/0D-UBND ngay 09/3/2022 cia UBND tinh
Khénh Hoa sita doi, bé sung mot so diéu tai Quy dinh chi tiét mot 50 ngi dung vé
boi thuong, hé tro tai dinh cu khi nha nude thu héi ddt trén dia ban tinh Khénh
Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh sé 10/2021/0P-UBND ngay 26/8/2021 ciia
UBND tinh Khanh Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 553/QD-UBND ngay 13/3/2023 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét ké hoach dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh Khanh
Hoa nam 2023,

Can cit Quyét dinh s6 944/0P-UBND ngay 26/4/2023 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2023 huyén Van Ninh,

Xét két qua tham dinh cia Hpi dong tham dinh gid dat tinh tai Thong bdo so
2810/TB-HPTP ngay 29/6/2023 va dé nghi cia S Tai nguyén va Méi truong tai
To trinh s6  324-/TTr-STNMT-CCQLDD ngay )3/ F42023.

QUYET PINH:

DICU 1. Phé duyét gia dit cu thé bo sung dé tinh boi thuong khi Nha nudce
thu hoi dat thuc hién Du an thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thu¢c Dy an
xdy dung cong trinh dudng bd cao toc Bac - Nam phia Pong giai doan 2021-2025,
doan qua dia ban huyén Van Ninh (phan dién tich con lai), dia diém: x3 Van
Thdn;,, huyén Van Ninh nhu sau:

- Loai dét, vi tri theo Quyét dinh so Gia dat cu thé
04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 cia UBND tinh (d/m?)
1 Pét ¢ nong thén thudc xa Van Thing (cic dwong con lai thude cac
thon con lai trong xa)
- | Patgvitri3 818.313 |

- D6i voi cac thira dit o ¢6 vi tri tiép glap nhiéu duong, nhiéu hém (vi tri dic
biét), gia dat cu thé dugc xéac dinh trén co so gia dat o cu thé da xac dinh néu trén
nhan véi hé s6 vi tri tiép giap quy dinh tai Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay
18/02/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa.

- Cac truong hop du diéu kién bd tri tai dinh cu duogc bé tri tai Khu tai dinh
cu Vong Trdc Tre, x& Van Phu, huyén Van Ninh thudc tiéu khu LK1 tai céc vj tri
'[18}] gidp duong N3 (quy hoach 20m) va duong N4 (quy hoach 16m); Gia dét cu thé
de tinh tién str dung dét tai dinh cu dp dung theo gia dat cu thé da dugc Quyét dinh
s6 587/QP-UBND ngay 15/3/2023 cua UBND tinh.

(Chi tiét phwong én gia ddt kém theo To trinh 56 38¥ /TTr-STNMT-CCQLDD
ngay /& / 372023 ciia So Tai nguyén va Méi truong)

Piéu 2. Gia dat cu thé bo sung phé duyét tai biéu 1 Quyét dinh nay ap dung
dé tinh bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién Dy 4n thanh phan doan Van
Phong - Nha Trang thudc Dy an xdy dung cong trinh Puong bd cao toc Bic - Nam,
phia Dong giai doan 2021-2025, doan qua dia ban huyén Van Ninh (phan dién tich
con lai), dia diém: xa Van Thang, huyén Van Ninh theo Trich do dia chinh s6 109-
2022 dugc So Tai nguyén va Moi truong thim dinh ngay 22/11/2022 va theo cic



3

Thong bao thu hoi dat s6 970/TB-UBND ngay 21/10/2022; Thdng béo sé 462/TB-
UBND ngay 22/6/2023 ctiia UBND huyén Van Ninh.
Viéc xac dinh vi trf, dién tich, loai dat ddi voi cac thira dat thu hoi dé ap gia

bdi thudng, hd tro va bé tri tai dinh cu do UBND huyén Van Ninh thyc hién theo
quy dinh ctia Luat dit dai nam 2013.

Pidu 3. Chanh vin phong UBND tinh; Giam d6c cic So: Tai chinh; Xay
dung, Tai nguyén va Méi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc truéng Cuc
Thué tinh; Chu tich UBND huyén Van Ninh; Céc thanh vién Hoi dong thim dinh
gia dat tinh; Thu truong cac nganh, cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. —-1..1.—/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN A
- Nhu Diéu 3; KT.CHU TICH x
- TT: HBND tinh, UBND tinh; PH() CHi,I TICH e
- Ban Phap ché HDND tinh; : an
- Lanh dao VP UBND tinh; LN e e i
- Luu: VT, VC, CN, KN, HT. . i, ¢ gl N\ i

L& Hiru Hoang



PHU'O'NG AN VA BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG
PHUONG AN GIA PAT CU THE BO SUNG PE TiNH BOI THUONG
KHI NHA NUGC THU HOI PAT
Du 4n thanh phin doan Vin Phong - Nha Trang thudc Dy 4n xiy dung
cdng trinh Pudng b cao toc Biic - Nam phia Dong giai doan 2021-2025,
doan qua dia ban huyén Van Ninh (phén dién tich con lai),
dia dlem xd Van Thing, huyén Van Ninh
(Dinh kém To trinh s6  32F /TTr-STNMT-CCQLPP ngayAF /¥ /2023
cua So Tai nguyén va Méi truong)

1. Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dit cin dinh gia.

1.1. Muc dich dinh gia: Xac dinh gia dat cu thé bd sung dé tinh bdi thuong
khi Nha nude thu héi dét thuc hién Du 4n thanh phan doan Van Phong - Nha Trang
thugc Dy 4n xay dung cong trinh dudng bd cao téc Bic - Nam giai doan 2021-
2025, doan qua dia ban huyén Van Ninh (phin dién tich con lai), dia diém: xa Van
Thang, huyén Van Ninh.

Nguyen tic xdc dinh gia: xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai Khoan |
Piéu 112 va nguyén tac boi thucmg theo Khoan 2 Piéu 74 Luat Dét dai 2013.

1.2. Thong tin vé khu dét thu hdi cAn dinh gia:

* Ho so phap lIy:

- Nghi quyét sb 44/2022/QH15 ngay 11/02/2022 cua Qudc hoi vé chu truong
dau tu Dy én xdy dung coéng trinh duong b cao tdec Bic - Nam phia Ddong giai
doan 2021-2025;

- Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 cua Chinh phu vé trién khai Nghi
quyét sb 44/2022/QH15 ngay 11/02/2022 cua Qudc hoi vé chu truong dau tu Du 4n
xay dung cong trinh duorng bd cao téc Bac - Nam phia Dong giai doan 2021-2025:

- Nghi quyét sd 273/NQ- UBTVQHIS ngay 11/7/2022 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hdi vé chu trorong chuyen muc dich str dung rimg, dét rimg va dat trong lGa

nude tir hai vu trg [én cia Dy an xdy dyung cdng trinh dudng bo cao tdc Béc - Nam
phia Dong giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 910/QD-BGTVT ngay 13/7/2022 cta B§ Giao thong Van tai
vé Phé duyét Dy an thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thudc Dy an xdy
dung cong trinh dLrorng bo cao téc Bac - Nam phia Bong giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 2018/QD-UBND ngay 20/7/2022 cua UBND tinh Khanh Hoa
vé Giao nhiém vu thuc hién cong tac gidi phong mat bang phuc vu du 4n thanh

phan doan Van Phong - Nha Trang thudc Dy an xay dung cong trinh duong bd cao
toc Bac - Nam phla Bong giai doan 2021-2025;

- Nghi quyet SO 119/NQ-CP ngay 08/9/2022 cua Chinh phu ve Viéc sira doi, bo
sung Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 11/02/2022 cua Chinh phu vé trién khai Nghi
quyét s6 44/2022/QH15 ngay 11/02/2022 cua Quéc hoi vé chu truong dau tu Du én
xady dung cong trinh duorng bd cao toc Béc - Nam phia Dong giai doan 2021-2025;

- Thong béo sd 180/TB-UBND ngay 28/4/2022 cua UBND tinh Khanh Hoa
Két luén cua Ph6 Chu tich UBND tinh Nguyén Anh Tuén tai cude hop nghe béo
céo tinh hinh trién khai thuc hién Dy an thanh phan dau tu xay dung doan Vin

Phong - Nha Trang thudc Du an x4y dung cong trinh duong bé cao toc Béic - Nam
phia Pong giai doan 2021-2025;
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- Quyét dinh s6 909/QD-UBND ngay 12/9/2022 cua UBND huyén Van Ninh
giao nhiém vu thuc hién cong tac giai phong mit bang phuc vu du an thanh phén
doan Van Phong - Nha Trang thugc Du dn xay dung Céng trinh dudng bd cao toc
Bic- Nam phla Dong gial doan 2021-2025 (doan qua dja ban huyén Van Ninh);

Quyet dinh s6 2578/QD-UBND ngay 16/9/2022 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét ké hoach sur dung dat nim 2022 huyén Van Ninh;
- Thong bao thu hoi dat s6 970/TB-UBND ngay 21/10/2022 caa UBND huyen
Van Ninh dé thuc hién du an thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thudc Du an
xay dung cong trinh dudng bd cao toc Béc - Nam phia Pong giai doan 2021-2025,
doan qua xa Van Thang, huyén Van Ninh (dién tich 40,18ha);

- Ké hoach sb 3724/KH-UBND ngay 21/10/2022 cua UBND huyén Van Ninh vé
thu hoi dét, dicu tra, khao sat, do dac, kiém dém dé thuc hién du 4n thanh phan doan
Vian Phong - Nha Trang thudc Dy an xdy dung cong trinh duong bd cao toc Bic -
Nam phia D('mg giai doan 2021-2025, doan qua xa Van Thang, huyén Van Ninh;

- Quyét dinh s6 553/QD-UBND ngay 13/3/2023 cua UBND tinh Khanh Hoa
vé viée phé duyét Ké hoach dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Khanh Hoa ndm
2023 (trong do co du an nay, thudc truong hop can xéc dinh gia dat cu thé tinh bdi
thuong dia ban huyén Van Ninh);

- Manh trich do dia chinh sb 109-2022 do Trung tam Phat trién quy dat tinh
Khanh Hoa do v& va dd duge So Tai nguyén M6éi truong thim dinh ngay
22/11/2022;

- Quyét dinh s 944/QD-UBND ngay 26/4/2023 cua UBND tinh Khinh Hoa
vé vide phé duyét ke hoach str dung d4t nam 2023 huyén Van Ninh;

- Thong bao s6 463/TB-UBND ngay 22/6/2023 cia UBND huyén Van Ninh
vé viéc diéu chinh muc 4 Thong bao sé 970/TB-UBND ngay 21/10/2022 cua
UBND huyén Van Ninh dé thyc hién du an thanh phan doan Van Phong - Nha
Trdng, thuoc Dy an xdy dung cong trinh dudng bo cao téc Bac - Nam phia Poéng
giai doan 2021 2025 doan qua xa Van Thing, huyén Van Ninh;

- Vian ban sb 2183/UBND-TNMT ngay 22/6/2023 cia UBND huyén Van
Ninh ngay 22/6/2023 vé viéc diéu chinh Ké hoach thu hdi dat, didu tra, khao sat, do
dac, kiém dém dé thuc hién du an thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thudc
Du an xay dung cong trinh dudng b cao toc Bic - Nam phia DPéng giai doan 2021-
2025, doan qua xa Van Thing, huyén Van Ninh;

- Véan ban 50 2227/UBND-TTPTQD ngay 26/6/2023 cua UBND huyén Van
Ninh vé viée gidi trinh thém vé ho so xac dinh gia dat cu thé tinh bdi thuong khi
Nha nuée thu hoi dat thue hién Du an thanh phan doan Véan Phong - Nha Trang
thugc Dy an xdy dung cong trinh duong bd cao téc Bic - Nam giai doan 2021-
2025, doan qua dia ban xa Van Thang, huyén Van th (phan dién tich con lai);

Péi chiéu véi quy dinh tai Diéu 29 Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ctia Bo
Tai nguyén va Moi truong, hé so néu trén dam bao can cir dé thuc hién xéc dinh g gia
dat cu thé tinh boi thuorng doi véi du an nay.

* Cac thong tin vé thira dat cin xac dinh gia

Dy an thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thud¢c Dy an xay dung Cong
trinh duong bo cao toc Bic - Nam phia Pong giai doan 2021-2025, doan qua dia
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ban huyén Van Ninh (phan dién tich con lai) da dugc UBND tinh phé duyét gia dat
dé tinh boi thudng va tai dinh cu tai Quyét dinh s 587/QD-UBND ngay 15/3/2023.

Theo ndi dung bdo cdo tai Van ban sé 2227/UBND-TTPTQD ngay 26/6/2023
cua UBND huyén Van Ninh:

Dé dam bao tién dé thuc hi¢n cong tc giai phong mit bang du 4n Cao tée Bic
- Nam, doan qua dia ban huyén Van Ninh (cu thé: xa Van Théng, huyén Van Ninh),
trude day khi xay dung va trinh S& Tai nguyén va Moi truong phuong 4n gia dat cy
thé ¢ tinh bdi thuong déi véi du 4n nay thi UBND huyén Van Ninh chi d& xudt
loai dat can xédc dinh gid 1a dat trong ciy ldu niam (trén co s& ban do trich do dia
chinh do Trung tdm Phat trién quy dat tinh Khanh Hoa 1ap) va théi diém ny chua
thu thap day du thdng tin vé hd so phap Iy dat dai cua cac truong hop bi anh huong
boi du dn nay. Do vay, khi S& Tai nguyén va Moi truedng trinh Hoi dong tham dinh
gia dat tinh va trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 587/QD-UBND ngay
15/3/2023 vé viéc phé duyét gia dit cu thé dé tinh bdi thuong déi véi du 4n nay thi
chi phé duyét gia dét trong cdy lau nam; khong phé duyét gia dit & tai vi tri cic
duong con lai thudce cac thén con lai trong xa - xa Van Théng (vi tri 3, khu vuc 2).

Pén nay nguoi dan da cung cap ho so va Gidy ching nhan quyén su dung dat
c6 lién quan thi c6 phat sinh dit & va qua xac minh ngudn gdc dit ciia UBND x3
Van Thing dbi véi cac truong hop chua co gidy ching nhan quyén su dung dét
phit sinh thém dét &. Do dé, dé ¢6 c6 s6 tiép tuc thue hién cong tac béi thuong
trong nam 2023, UBND huyén Van Ninh dé nghi xac dinh gia dét cu thé bd sung
di vi dat & clia 04 thira dit con thidu gia dAt tai vi trf néu trén,

- Vi tri thira dat can xéc dinh gia dét bo sung: xa Van Thang, huyén Van Ninh,
- Dién tich can x4c dinh gia dét bd sung: 4.819,5m? gdm 04 thira dat, cu thé:

.
e

. | Dién tich, loai dit | pign -
Vi tri theo Tong thu hdi "
; i . u hoi tich
G| Looudndln | i rtnbne | thu Ghi chi
chinh s6 109- | tich | pit4 Dathl{gng b
2 nghiép
2022 (m ) (mZ) (mz) (mz)
o _§ . - Phén dién tich dat
1 Tb};adsgs%gi? 15303 | 400 | 1.130,3 |1.530,3 |nong nghiép da duoc
UBND tinh phé duyét
) gia dat tai Quyét dinh
Thira s6 02, to& s6  587/QD-UBND
2 s ot % 2.9485 | 400 2.548,5 |1.503,4 ,
ban do so 14 ngay 15/3/2023;
- Phin dién tich dAt
Thira s6 03, t& 0 chuwa duge phe
3 ik 4 & 14 1.007,9 | 80 927,9 884,7 duydt gia dat tai
Quyét  dinh i)
p ok y 387/QD-UBND ngay
4 | TRIRSO080 1y 03351 60 | 9735 | 9011 |15/3/2023 v cAn ok
ban d6 so 14 : e e 3
dinh gia dat bo sung
Dién tich cin xéc dinh gia dat bo sung 4.819,5
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- Vi tri, gia dat cac thua dat can xac dinh gia dat bo sung xac dinh theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/2/2020 ctia UBND tinh Khanh
Hoa, cu thé nhu sau:

+ Pat 0 nong thon tiép giap cic dudng con lai thude cac thén con lai trong xi
- x4 Van Thang thudc vi tri 3, khu vuc 2, hé s6 1,75; gia dat &: 136.500 dong/m™

* V@& tai dinh cu: Theo bio cao ciia UBND huyén Van Ninh tai vin ban s
2227/UBND-TTPTQD ngay 26/6/2023:

Theo Quyét dinh s0 1780/QD-UBND ngay 26/5/2023 cia UBND huyén Van
Ninh vé viéc phé duyét phuong an bo tri tai dinh cu cho cac hd gia dinh, cd nhan bi
anh huong Du an thanh phém doan Van Phong - Nha Trang thudc Du an xay dung
cong trinh dudng bd cao tdc Bic - Nam phia Péng giai doan 2021-2025 va chu
truong chung lac dau ctia UBND huyén Van Ninh 14 cic ho gia dinh, c4 nhin du
diéu kién bd tri tai dinh cu trén dia ban xa Van Phu va Khu tai dinh cu Vong Trac
Tre sé dugc b tri tai Khu tai dinh cu Vong Trac Tre, xi Van Phu, tiéu khu LK1 tai
cac vi tri tlep giap duong N3 (quy hoach 20m) va dudng N4 (quy hoach L6m); Gia
dét cu thé dé tinh tién sir dung dét tai dinh cu tai Khu tai dinh cu Véng Tréc Tre, xa
Van Phu dugc ap dung theo gia dét cu thé da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyel
dinh s6 587/QD-UBND ngay 15/3/2023.

% Loai dAt thu hdi can xdc dinh gia dit: Dat & nong thon.

* Thoi diém xac dinh gia dat: Theo dé nghi xdc dinh gid dat cu thé dé tinh
boi thuong cia UBND ‘huyén Van Ninh tai To trinh $0 70/TTr-UBND ngay
13/6/2023. Qua ra soat hd so, So Tai nguyén va Moi truong dé xuét thoi diém xac
dinh gia dét cu thé dbi véi du an ndy 1a nam 20623,

2. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hgp thong tin vé gia dat
thi truong

Theo béo cdo cua UBND huyén Van Ninh tai To trinh s6 70/TTr-UBND ngay
13/6/2023, tai khu vuc thu hdi dit xa Van Thang, UBND huyén Van Ninh thu thap
duoc 03 thong tin chuyén nhuong dat & twong dong véi thira dét can xac dinh gia
dat. Cac thong tin thu thép duge dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh
44/2014/ND-CP, Diéu 4 cua Nghi dinh 44/2014/ND-CP dé xac dinh gia dit cu thé
va Khoan 1 Diéu 7 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 (dugc sia
d6i, bd sung tai Diéu 10 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017) ctia BO
Tai nguyén va Moi truong.

3. Viéc ap dung phuong phap dinh gia dét

Theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé phuong phép dinh gia dat c6 05 phuong phép, cu thé: so
sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du va hé s diéu chinh gia dét.

Phuong phap so sanh tryc tiép duge ap dung dé dinh gia dat khi trén thi
truong co cac thira dat so sanh da chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia
quyén su dung dat. Ddi voi du an nay khong ap dung dugc do khong cé thong tin.

Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dat ddi voi thira dét xac dinh
duoc cac khoan thu nhap, chi phi tr viéc su dung dat. Poi v&i dy an nay khong ap
dung dugc do khong co thong tin.
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Phuong phap thing du, phuong phép chiét trir trong truong hop dy an nay
khéng ap dung duoc vi muc tiéu dang xac dinh gia dat cu thé dé tinh bdi thudng khi
nha nudce thu héi dét thue hién du an.

Theo hé so, dac diém hién trang khu dat; voi muc dich 1a xac dinh gia dat cu
thé dé tinh bi thuong khi Nha nudce thu hoi dét thyc hién du én, dic diém céc thia

dit trong khu dat thu hoi thuong c6 hinh dang, kich thudc khéc nhau, myc dich s .“f:‘:{w'
dung dat khac nhau (nhiéu loai dat vi tri, phap Iy vé quyén sir dung dét...) do vay gﬂi o
viéc sur dung phucmg phap he s6 diéu chinh gia dat 1a phu hop hon so véi cac ...

phuong phap dinh gia dat con lai theo quy dinh phap luét. im \ﬁ

Trén co s¢ nhu cau xéac dinh gi4 dat boi thuong cia UBND huyén Van Ninh <23
tai To trinh s6 70/TTr-UBND ngay 13/6/2023; Can cur cac thong tin thu thép dugc = .,
do UBND huyén Van Ninh cung cép; So Tal nguyén va Moi trudng dé xudt su
dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dit theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tu sb
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 (duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai
Piéu 10 Thong tu s0 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai nguyén va
Moi truomg dé xac dinh gia dét cu thé tinh boi thuong déi voi du an ndy. Cu thé
nhu sau:

Thoi Gié tri (l;]‘a L Giadit | Gif dét
Thong tin thu | diém | Dién tich | chuyén c’ i chuyén theo bing
Stt thap chuyén | dit (m?) | nhwong lrgmg Fau nhuong gia dat
A quy doi A > A 3
nhuong (dong) (dﬁng) (dong/m?*) | (dong/m?) .
Thira s& 455, 1.546m? Vitri 3, -"H‘l,:"'f
to ban do 04, (60m? 545 khuvuc 2, |30
I |thén  Subi| 112021 | ONT+ | o | 1138226600 | 736240 | hesoxa [OUV!
Ludng, xa 1.486m? ' L 78sqig T
Van Théng CLN) dat 136.500 4
Gia tri chuyén nhugng sau khi chuyén muc dich: 950.000.000 + {(136.500 — 45.000) x 340m?) +F—
(136.500 x 1,4 —45.000 x 1,2) x 1.146m?) = 1.138.226.600 df"mg
Thira s6 468, 869,2m> Vi tri 3,
to ban dd 04, (80m?2 650 khu vue 2,
2 | thén Suoi | 04/2022 | ONT+ v 743.607.320 855.508 hé so xa
Ludng, xa 789,2m? ' 1,75; gia
Van Thing CLN) dat 136.500

Gié tri chuyén nhwong sau khi chuyén muc dich: 650.000.000 + {(136.500 — 45.000) x 320m?) +
(136.500 x 1,4 —45.000 x 1,2) x 469,2m?) = 743.607.320 ddng

Thira s6 297, 724,8m? Vi tri 3,
to ban do 34, (60m? 550 khu vue 2,
thon Tan Dan | 12/2021 | ONT + - 625.640.080 | 863.190 | hésb xa
2, xd Van 664.8m2 | O 1,75; gié
Théng CLN) dat 136.500

Gid tri chuyén nhuong sau khi chuyén muc dich: 550.000.000 + {(136.500 — 45.000) x 340m?) +
(136.500 x 1,4 —45.000 x 1,2) x 324,8m?) = 625.640.080 ddng
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Cén clr vao gia dat pho bién trén thi truong da thu thip dugc néu trén, diéu
kién kinh té - xa hoi tai khu vue c6 thong tin diéu tra va khu vuc thu hdi dat la
tuong dong nhau nén dé xuét gia dat duoc xac dinh bang cach iy binh quén sd hoc
cua cdc muc gia theo thong tin thu thap, cu thé:

- Gia dat & binh quén: (736.240 + 855.508 + 863.190) / 3 = 818.313 dong/m?.

- Suy ra, h¢ s6 diéu chinh gia dat: 818.313 / 136.500 = 5,99.

4. Két qua xac dinh gia dit va dé xuét cac phuong 4an gia dat

- P6i voi dat ¢ nam trong ranh gidi du an: xac dinh trén co so ldy gia dét &
quy dinh tai Bang gia dat cua tinh nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat tuong ung voi
timg loai dat, vi tri can xac dinh gia ph hop véi thoi diém xéac dinh gia.

Két qua nhu sau:

Gia dat tai ,
04/2020/QD- diéu
UBNDcua Chil’llrl "
UBND tinh | gia dit | (@/m?)
(d/m?)
Pit & néng thén thue xa Van Thing (cic dwdng con lai thudc cac
thon con lai trong xa)
- | Datovitri3 136.500 599 | 818.313

* Ghi chu:

- D6 v6i cac thua dat & co vi tri tiép giap nhiéu duong, nhiéu hém (vi tri dac
biét), gia dat cu thé dugc xac dinh trén co so gia dat ¢ cu thé da xac dinh néu trén
nhan v&i hé sd vi tri thp gidp quy dinh tai Quyét dinh s6 04/2020/QB-UBND ngay
18/02/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa.

- Viée xac dinh vj tri, dién tich, loai dat d0| voi cic thira dat thu hoi dé ap gia
boi thuong thue hién theo Trich do dia chinh s 109-2022 dugc Sé Tai nguyén va
Méi truong thim dinh ngay 22/1 1/2022 va theo cdc Thong bao thu hoi dit sb
970/TB-UBND ngay 21/10/2022; sé 462/TB-UBND ngay 22/6/2023 cia UBND
huyén Van Ninh; UBND huyén Van Ninh thuc hién thu hoi dat, boi thuong va bd
tri tai dinh cu theo quy dinh cua Luat dat dai nim 2013.

- Gia dat cu thé bd sung xac dinh néu trén dé tinh bdi thuong khi Nha nudce
thu hoi dat dé thuc hién Dy an thanh phan doan Van Phong - Nha Trang thugc Dy
an xdy dung cong trinh Pudng bd cao toc Bac - Nam phia Dong giai doan 2021-
2025, doan qua dia ban huyén Van Ninh (phan dién tich con lai), dia diém: xd Van
Thang, huyén Van Ninh.

- Cac truong hop du diéu kién b tri tai dinh cu duogc bé tri tai Khu tai dinh
cu Vong Tric Tre, xd Van Phu, huyén Van Ninh thudc tiéu khu LK1 tai cdc vi tri
t1ep giap duong N3 (quy hoach 20m) va duong N4 (quy hoach 16m); Gia dat cu thé
dé tinh tién su dung dat tai dinh cu ap dyng theo gia dat cu thé da dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sd 587/QD UBND ngay 15/3/2023 ctia UBND tinh.

5. Panh gia tac dong vé kinh té - xa hoi cua phu0’ng an gia dat

Xem xét danh gia theo mat bang gia dat cu thé dé tinh bdi thuong va tai dinh
cu d6i voi cc du an da trién khai trén dia ban huyén Van Ninh trong thoi gian qua,

Stt Loai dit, vi tri cu thé
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nhan thay két qua xéac dinh gia dat dé tinh boi thuong va tai dinh cu d6i v6i du én
nay la phu hop voi quy dinh va phu hop v6i tinh hinh kinh té - x4 hoi tai dia
phuong tai thoi diém cén x4c dinh gia.
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